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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Deger Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik Anonim Sirketi
Genel Kurulu’na

A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Goriis

Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Anonim Sirketi'nin ("Sirket") 31 Aralik 2021 tarihli ilisikteki
finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait kar veya zarar tablosunun, diger kapsamli
gelir tablosunun, 6z kaynaklar degisim tablosunun ve nakit akig tablosu ile ¢nemli muhasebe politikalarinin
ozetinin ve diger agiklayici dipnotlarinin denetim ¢alismalarini yapmis bulunmaktayiz.

GériigiimUize gore, ilisikteki finansal tablolar, 31 Aralik 2021 tarihi itibari ile Sirket’in finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansim ve nakit akislarini Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlari’na ("TFRS’ye") uygun olarak, tiim énemli yénleriyle ger¢ege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2. Goriigiin Dayanag

Yaptiimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (“SPK”) yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina
ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlar’nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na ("BDS") uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu
standartlar kapsamimdaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine liskin Sorumluluklar” bsliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayinlanan
Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Bagimsizhk Standartlari Dahil™) ("Etik Kurallar") ile finansal tablolarin
bagimsiz denetimi ile ilgili mevzuatta yer alan etik hilkiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu
beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisiimiiziin olusturulmas:
icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari ddneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde
en ¢ok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
cercevesinde, finansal tablolara iliskin gériigiimiiziin olusturulmasinda ele almmis olup, bu konular hakkinda
ayr1 bir goriis bildirmemekteyiz.
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Kilit Denetim Konular1 (Devam)

Kilit Denetim Konulari

Kilit Denetim Konulari ile Ilgili Yapilan Calismalar

Hasilatin Denetimi

Sirket; gayrimenkul, baghh makine, techizat ve
demirbas gibi tasmir ve hareketli mallarm
degerlenmesi ve ekspertiz raporlarinin diizenlenmesi
faaliyetlerinde bulunmaktadir.

Hasilat, sirketin faaliyette bulundugu sektériinde
dogal olarak en onemli finansal tablo kalemi
olmasimin yani sira, yil igerisinde uygulanan
stratejilerin ~ sonuglarinin  yonetim  tarafindan
degerlendirilmesi ve performans dlgtimii agilarindan
en 6nemli kriterdir.

Hasilatin ¢ok fazla sayida ger¢eklesmesinden tamligt
ve dogrulugu konusunda giivence saglanmasinin
goreceli olarak zorlugu ve hasilatin finansal tablolar
acisindan dnemli seviyede olmasi nedenleriyle hasilat
denetimimiz agisindan kilit 6nemde bir konudur.
Hasilat  ile 16’da
sunulmustur.

ilgili agiklamalar Dipnot

Denetimimiz sirasinda, hasilat ile ilgili asagidaki denetim
prosediirleri uygulanmigtir:

-Uyguladigimiz  denetim  prosedurleri,  hasilatin
muhasebelestirmesi siirecine iliskin analitik prosedrler ve
detay testlerin kombinasyonundan olugsmaktadir.

-Sirket hasilat stireci, satis ve hizmet sunum prosediirleri
incelenerek ve gbzlemlenerek degerlendirilmistir.

-Yapilan satiglart test etmek igin cari mutabakatlar
gonderilmistir. Bu sayede Sirket’in satislarmm énemli bir
kismu test edilmistir.

4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklari

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlaria uygun olarak hazirlanmasindan,
gercede uygun bir bigimde sunulmasindan ve hata veya hile kaynakli énemli yanlishk igermeyecek sekilde
hazirlanmas: igin gerekli gordugii i¢ kontrollerden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; sirketin stirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi stirece isletmenin stirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur,

Ust yonetimden sorumlu olanlar, sirketin finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

5. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarim Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluklar

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir;

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanhslik igerip igermedigine iliskin
makul giivence elde etmek ve goriigiimiizil iceren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektedir. BDS lere uygun
olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yliksek bir giivence seviyesidir, ancak
var olan énemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakl
olabilir. Yanhslhklarin tek basina veya toplu olarak finansal tablo kullanicilarinin, finansal tablolara istinaden
alacaklar ekonomik kararlar1 etkilemesi makul 6l¢tide bekleniyorsa bu yanlislhiklar 6nemli olarak kabul edilir,
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Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluklar: (Devam)

BDS’lere uygun olarak yiiriitillen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica;

e  Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “dnemli yanlishk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile, muvazaa,
sahtekérhk, kasith ihmal, gerecege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli énemli bir yanlighg: tespit edememe riski, hata ve hile kaynakli ¢nemli bir yanlishg: tespit
edememe riskinden yiiksektir.

e Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil, ama duruma uygun
denetim prosediirlerinin tasarlamak amact ile denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e  Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmm uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile
ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili nemli bir belirsizligin meveut olup olmadig1 hakkinda
ve ybnetimin isletmenin siirekliligin esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir.
Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili agiklamalara dikkat gekmememiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmast durumunda olumlu goriis
disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar
elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in
stirekliligini sona erdirebilir.

e Finansal tablolarin agiklamalari dahil olmak tizere genel sunumu yapist ve igerigi ile bu tablolarin
temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigl
degerlendirilmektedir.

e  Finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Sirket igerisindeki isletmelere veya faaliyet
boliimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Sirket
denetiminin yonlendirilmesinde gozetiminden ve yiiriitiilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim
goriisinden de tek bagimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz onemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularin: iist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladifimizi (st yonetimden sorunlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diistiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile varsa,
tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan énlemleri ilgili dnlemleri @ist yonetimden sorumlu
olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasmna izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin dogrucayr kamu yararmi asacagmm makul sekilde
beklendigi durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Kizilirmak Mah. Ufuk Universitesi Cad. Farilya Is Merkezi No:8 Kat:2 D:7 06530 CANKAYA / ANKARA
Tel: 0312 439 40 60 Faks: 0312 439 60 61 E-posta: infoldnotedenetim.com.tr www.noteoffice.com.tr




NOTE % OFFICE = EuropeFides

ULUSLARARAS| BAGIMSIZ DENETIM DANISMANLIK VE YMM A.S. Taxes, Law, Audit and Advisory

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1-) TTK nin 402’ inci maddesinin dérdlincti fikrast uyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2021 hesap déneminde
defter tutma diizeninin, finansal tablolarm, kanun ile $irket esas stzlesmesinin finansal raporlamaya iliskin
hitktimlerine gére uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2-) TTK’nmn 402’inci maddesinin dérdiindii fikras1 uyarinca Yoénetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen acgiklamalart yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Durak CELIK tir.

Ankara, 01 Agustos 2022

NOTE OFFICE ULUSLARARASI BAGIMSIZ DENETIM
DANISMANLIK VE YEMINLI MALI MUSAVIRLIK AS
MEMBER OF EUROPEFIDES

DURAK CELIK, YMM
SORUMLU DENETCI
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Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhik Anonim Sirketi
31 Aralik 2021 Tarihli Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

Cari Dionem

Onceki Dinem

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Gecmis Gecmis
VARLIKLAR Not 31.12.2021 31.12.2020
Dénen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 68.481 72.570
Ticari Alacaklar 5 406.716 117.319
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacakiar 406.716 117.319
Diger Alacaklar 6 879.243 973.732
Hiskili Taraflardan Diger Alacaklar 797.174 921.903
Hliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 82.069 51.829
Pesin Odenmis Giderler 8 131.831 92.583
[G[!}S‘Ia[.! Olmayan Taraflara Pesin Odenmis 131.831 02 583

iderler
Diger Dinen Varhklar 9 249.582 128.011
i{z.skzh Olmayan Taraflardan Diger Dinen 249582 128011
arliklar

ARA TOPLAM 1.735.853 1.384.215
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 1.735.853 1.384.215
Duran Varhklar
Maddi Duran Varhklar 10 71.210 45.199
Tasitlar 22.584 26.484
Mobilva ve Demirbaglar 48.626 18.715
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11 2.086 2.764
Bilgisayar Yazilimlar: 2.086 2.764
Ertelenmis Vergi Varhg 13 41.795 30.162
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 115.091 78.125
TOPLAM VARLIKLAR 1.850.944 1.462.340

[lisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturmaktadir,
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Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi
31 Aralik 2021 Tarihli Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: olarak ifade edilmistir.)

Cari Dénem Onceki Dénem
Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden
Gegmis Gecmis
KAYNAKLAR Not 31.12.2021 31.12.2020
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 4 - 32.966
Hiskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli ) 32 966
Borglanmalar
Banka Kredileri - 32.966
Ticari Borglar 5 586.281 272.076
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 386.281 272.076
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda 7 59.570 38.825
Borglar
Ertelenmis Gelirler 33.434 -
Hliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 33.434 -
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 9 202.628 53.264
lliskili Olmayan Taraflara Diger Yiikiimliiliikler 202.628 33.264
ARA TOPLAM 881.913 397.131
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 881.913 397.131
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Karsihiklar 14 92.846 23.264
Calisanlara Saglanan Faydalara iligkin Karsiliklar 92.846 23.264
TOPLAM UZUN VADELI
YUKUMLULUKLER - k3264
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 876.185 1.041.945
Odenmis Sermaye 12 1.000.000 1.000.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis 12 63.816 42.948
Diger Kapsamh Gelirler (Giderler)
Yeniden Degerleme ve Olgtim Kazanglar 63816 42948
(Kayiplary)
Tammlanmy Fayda Planlart Yeniden Olgiim 63.816 42,048
Kazanglar: (Kayplary)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 12 5.000 5.000
Yasal Yedekler 5.000 3.000
Diger Yedekler 1.443 1.443
Gegmis Yillar Karlar: veya Zararlan (7.446) (108.661)
Net Dénem Kari/Zarari (186.628) 101.215
TOPLAM OZKAYNAKLAR 876.185 1.041.945
TOPLAM KAYNAKLAR 1.850.944 1.462.340

ilisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayict pargasini olusturmaktadir,
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Deger Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik Anonim Sirketi

01 Ocak 2021 — 31 Aralik 2021 Dénemi Kapsamli Gelir Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

Cari Dénem Onceki Dénem
Bagimsiz Denetimden  Bagimsiz Denetimden
Gegmis Gegmis
01.01.2021 01.01.2020
Not 31.12.2021 31.12.2020
Hasilat 16 2.095.726 1.401.901
Satiglarin Maliyeti (-) 16 (1.935.383) (1.063.580)
BRUT KAR (ZARAR) 160.343 338.321
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (321.067) (343.320)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 - 7.849
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 (27.590) -
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) (188.314) 2.850
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 19 - 105.897
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET
KARI (ZARARI) (188.314) 108.747
Finansman Giderleri 20 (12.764) (5.035)
Finansman Gelirleri 20 11.207 -
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI
(ZARARI) (189.871) 103.712
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 3.243 (2.497)
Dénem Vergi Gideri/Geliri 13 (15.346) (17.069)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 13 18.589 14.572
DONEM KARI (ZARARI) (186.628) 101.215
Ana Ortakhk Paylari (186.628) 101.215
PAY BASINA KAZANC (ZARAR) (0,79) 0,24
Pay Basma Kazang (Zarar) (0,79) 0,24
» ) 01.01.2021 01.01.2020
DIGER KAPSAMLI GELIRLER Not 31.12.2021 31.12.2020
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 12 20.868 55.121
Tammlanmus Fayda Planlart Yeniden Olgiim Kazanglart 27824 70.668
(Kayiplary)
Kar veyva Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Diger Kapsamli . .
Gelire Hligkin Vergiler feig] Rty
Tammlanmis Fayda Planlart Yeniden Olgiim Kazanglar: s .
(Kaviplar), Vergi Etkisi (g (o0l
DIGER KAPSAMLI GELIR 20.868 55.121
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (165.760) 156.336

Mlisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayict pargasini olusturmaktadr.
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Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlhik Anonim Sirketi

01 Ocak 2021 — 31 Aralik 2021 Dénemi Nakit Akis Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: olarak ifade edilmigtir.)

Cari Dénem Onceki Dénem
TFRS - Nakit Akis Tablosu - Dolaylh Yéntem Bagitexe Deneg::i‘eig Bugiis De"e(t;]:;[lf;;

01.01.2021 1.01.2020

31.12.2021 31.12.2020
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT
AKISLARI 82.027 685.379
Diénem Kari/Zarar (186.628) 101.215
Dénem Net Karv/Zarari Mutabakati ile Ilgili Diizeltmeler 116.762 (218)
Amortisman ve fifa Gideri ile llgili Diizeltmeler 15.053 (119.369)
Deger Diisiikliigii/Iptali ile llgili Diizeltmeler - -
Karsiiklar ile ligili Diizeltmeler 120.298 27.826
Vergi Gideri/Geliri ile ligili Diizeltmeler (18.589) (14.572)
Duran Varliklarin Elden Ctkardmasindan Kaynaklanan 105.897
Kayip/Kazanglar le Ilgili Diizeltmeler :
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 17.518 (594.304)
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler (289.397) (100.669)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Artis/idzalis (39.248) (85.462)
Faaliyetlerle llgili Diger Alacaklardaki Artig/Azalisla
llgili Diizeltmeler L7 [642:414)
Ticari Borglardaki Artig/Azalisla Hgili Diizeltmeler 314.205 228.791
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki "
Antis (dz5lis) 20.745 21.270
Faaliyetlerle Ilgili Diger Bor¢lardaki Artis/Azalisla flgili (5.050)
Diizeltmeler ) ”
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis/Azalis 33.434 -
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger ArtisiAzahgla Ilgili
Diizeltmeler (93.818) (32.766)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 12.764 -
Odenen Faiz 12.764 -
Vergi Odemeleri/ladeleri BTEL (190.072)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN _m
NAKIT AKISLARI (40.386) )
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin _ 135.613
Satigindan Kaynaklanan Nakit Girigleri :
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin &
Alimindan Kaynaklanan Nakit Czkmlqra (40.356) (10.145)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT 23,
AKISLARI (45.730) .
Borglanmadan Kaynakianan Nakit Girisleri 24.548 (17.936)
Bor¢ Odemelerine lliskin Nakit Cikislart (70.278) i
Sermaye Artirimindan Kaynaklanan Nakit Girigleri ) - 640.000
YABANCI PlARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN
ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS 62.153
(A+B+C)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET 62.153
ARTIS/AZALIS (A+B+C+D) (4.089) ’
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 72.570 10.417
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
(A+B+C+D+E) 68.481 72.570

[lisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici par¢asint olusturmaktadir.
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Deger Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhik Anonim Sirketi
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Ddnemine Ait Finansal Tablo Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tlirk Liras: olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Anonim Sirketi’nin (Sirket) faaliyet konusu; her tiirlii
gayrimenkuliin, gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagli hak ve faydalar ile gemi, makine
techizat ve donanimlarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak belirlenmesi,
degerleme hizmetlerinin yapilmasi ve ekspertiz raporu ile raporlanmasidir.

Sirket 259867 sicil numarast ile Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Limited Sirketi adiyla
12 Kasim 2008 tarihinde Ankara Ticaret Sicil Memurlugundan tescil edilerek 17 Kasim 2008 tarih ve
7190 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde yayimlanmistir. Daha sonra unvan degisikligi yaparak
Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Limited Sirketi olan unvanini, Deger Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik Anonim Sirketi olarak degistirmis olup, 12 Agustos 2013 tarih ve 8381
sayili Ttrkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yayimlamustir.

Sirket’in merkezi, Mustafa Kemal Mahallesi 2158. Sokak No:5/9 Cankaya/Ankara adresinde kayitlidir.
Sirketin merkez adresinden bagka subesi bulunmamaktadir.

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kanunu’nun 35.maddesine gére sermaye piyasasinda faaliyette bulunabilecek
sermaye piyasast kuruluslarindan olup SPK tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme
sirketidir. $irket ayni zamanda bankacilik mevzuati uyarinca BDDK tarafindan bankalarda degerleme
hizmeti vermeye yetkili kurulus olarak da yetkiye sahiptir.

Sirket degerleme hizmeti ile ilgili yetki belgelerini, 05.11.2013 tarih ve 620 sayili onay ile Sermaye
Piyasas1 Kurulundan, 27.03.2014 tarih ve 5781 sayili onay ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurulundan almistir.

Sermayenin dagilimi ve hissedarlarin oranlar asagidaki gibidir:

31.12.2021

Nominal Sermaye Oran Tutar

RAMIS AKCAHARMAN 10% 100.000
HALUK AKGUL 10% 100.000
AHMET AKKOC 31% 310.000
UMUT CAN BAYUK 25% 250.000
FARUK OZKADER 24% 240.000
Toplam 100% 1.000.000

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR

2.1. SUNUMA ILiSKiN TEMEL ESASLAR
Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli ve TMS’ye Uygunluk Beyam

Bagimsiz denetim, Tiirkiye Denetim Standartlari ile 23.01.2013 tarih ve 28537 sayili Resmi Gazete ‘de
yayinlanan “Bagimsiz Denetime Tabi Olacak Sirketlerin Belirlenmesine Dair Bakanlar Kurulu Karar1”
ile Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu’nun (KGK) 02.03.2013 tarih ve 28585
sayilt Resmi Gazete "de yayimlanan Kurul Karari ve Sermaye Piyasasi Kurulunun (“SPK”) 13 Haziran
2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan [I-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri kapsaminda yapilmaktadir.

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarmi Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK™) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.
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Deger Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik Anonim Sirketi
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablo Dipnotlar:
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: olarak ifade edilmistir.)

Kullanilan Para Birimi

Sirketin finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik g¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirketin fonksiyonel para birimi Tiirk lirasidir (“TL”).
Sirketin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, gecerli para birimi olan TL cinsinden sunulmugtur

Isletmenin Siirekliligi Varsayimm

Finansal tablolar, Sirket’in 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi i¢erisinde varliklarindan
fayda elde edecegi ve ylikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin stirekliligi esasina
gore hazirlanmistir,

2.2. MUHASEBE POLITIKALARINDAKI DEGISIKLIKLER

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve Onceki
dénem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.

TFRS 9 “Finansal Araclar” Standardina ilk gecis

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren ylriirliige giren, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu (“KGK”) taratindan 19 Ocak 2017 tarihli ve 29953 sayili Resmi Gazete ’de
yayimmlanan finansal araglarin smiflandirilmas: ve Ol¢limiine iliskin “TFRS 9 Finansal Araglar”
standardini, 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren ilk kez uygulamaya baglamuistir.

TFRS 9 Finansal Araglar standardi kapsamunda, finansal varlik ve yikiimliliiklerin siniflandirmasina
iliskin degisiklikler asagida dzetlenmistir.

Bu kapsamda yapilan simiflandirmalara iliskin degisikliklerin, Sirketin Finansal varliklar ve Finansal
yilkiimliilitklerin 6l¢limiine iliskin bir etkisi bulunmamaktadir. Ayrica, standarttaki séz konusu
degisikliklerin, Sirketin finansal durum tablosunda; finansal varlik ve finansal ylikiimlilik kategorileri
arasinda, siniflamaya iliskin bir etkisi olmamustir.

Finansal varhklar TMS 39’a gore dnceki siniflandirma TFRS 9’ gbre yeni siniflandirma
Nakit ve nakit benzerleri Krediler ve alacaklar Itfa edilmis maliyet
Ticari alacaklar Krediler ve alacaklar [tfa edilmis maliyet
Finansal yiikiimliiliikler TMS 39’a gore dnceki siniflandirma TFRS 9’ gbre yeni simiflandirma
Kisa Vadeli Krediler Itfa edilmis maliyet [tfa edilmis maliyet
Ticari Borglar Itfa edilmis maliyet [tfa edilmis maliyet

2.2. MUHASEBE TAHMINLERINDEKI DEGISIKLIKLER VE HATALAR

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, Sirket tarafindan, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin
yapidigi cari dénemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi dénemde hem de
gelecek donemde, ileriye yonelik olarak, net donem kari veya zararmin belirlenmesinde dikkate alinacak
sekilde finansal tablolara yansitilir. Sirketin bilange dénemleri itibariyle muhasebe tahminlerinde
degisiklik bulunmamaktadir.

2.3. YENI VE REVIZE EDILMIiS TURKIYE MUHASEBE STANDARTLARI
31 Aralik 2021 tarihi itibariyla gecerli olan degisiklikler ve yorumlar:
Raporlama tarihi itibariyla yayimlanmig fakat henliz ylirtirliie girmemis ve erken uygulanmasina izin

verilmekle birlikte Sirket tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir.
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Deger Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik Anonim Sirketi
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablo Dipnotlari
(Tutarlar aksi belivtilmedikee Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

COVID-19’1a Tlgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sonrasinda Devam Eden
Imtiyazlar-TFRS 16’ya Iliskin Degisiklikler

Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurulu (UMSK), vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya dncesinde
dolan kira 6demelerinde diisise neden olan imtiyazlari da kapsayacak sekilde kolaylastirict hitkmiin
uygulanma kapsamina girilmesini 12 ay uzatmustir. Bu hususta yapilan ilk degisiklik, kiracilarin
indirimler veya belitli siire kira Gdenmemesi gibi Covid-19 ile ilgili kendilerine saglanan kira
imtiyazlarini muhasebelestirmelerini kolaylastirmak ve yatirimeilara kira sdzlesmeleri hakkinda faydali
bilgiler saglamaya devam etmek tizere UMSK tarafindan Mayis 2020'de yayimlanmustir.

lgili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 16’da Yapilan Degisiklikler olarak 5 Haziran 2020
tarihinde yayimlanmuistir.

Bu degisiklik ise, 1 Nisan 2021 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir.
Kiracilarin, bu degisikligin yayimlandigi tarih olan 31 Mart 2021 itibariyla finansal tablolar
yaymmlanmak {izere heniiz i¢in onaylanmamis olmasi durumunda da erken uygulamaya izin
verilmektedir. Diger bir ifadeyle degisikligin yayimlandig tarihten énceki hesap dénemlerine iliskin
finansal tablolar heniiz yayimlanmanugsa, bu degisikligin ilgili finansal tablolar igin uygulanmas
miimkiindiir. 2021 degisiklikleri, degisikligin ilk kez uygulanmasi sonucunda olusan birikimli etki,
degisikligin ilk kez uygulandigi yillik hesap déneminin basindaki gegmis yillar karlarinin agilis
bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal tablolarina yansitilarak geriye doniik uygulanr,

Kolaylastirict uygulamanim ilk versiyonu istege bagl olarak uygulanmakta olup, halihazirda istege bagh
olarak uygulamaya devam edecektir. Bununla birlikte, 2021 degisikliklerinin uygulamas istege bagli
degildir. Bunun nedeni, 2020 degisikliklerinin getirdigi kolaylastirici hiikmii uygulamay1 segen bir
kiracinin, siirelerdeki uzatmayi benzer 6zelliklere ve benzer kosullara sahip uygun s6zlesmelere tutarli
bir sekilde uygulamaya devam etmesi gerekliligidir.

Bu durum, bir kira imtiyazi 2020 degisiklikleri uyarinca ilk kolaylagtirici uygulama igin uygun
olmamakla birlikte yeni uzatma sonucunda muafiyet igin uygun hale gelirse, kiracilarin 6nceki
kiralamada yapilan degisiklikle ilgili muhasebelestirme islemlerini tersine ¢evirmesi gerekecegi
anlamma gelmektedir.

TFRS 3'de Kavramsal Cer¢eve *ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

Mayis 2020'de UMSK, UFRS 3'de Kavramsal Cergeve ’ye yapilan atiflara iliskin degisiklik
yayunlamustir Degisiklikle, UMSK tarafindan UFRS 3’de, Finansal Raporlamaya Iliskin Kavramsal
Gerceve 'nin eski bir sliriimiine yapilan referanslar, Mart 2018'de yayimlanan en son siiriime yapilan
referanslar ile degistirilmistir. Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak iizere TFRS 3
degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmustir, Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde
veya sonrasinda baglayan raporlama dénemlerinden itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken
uygulamasina izin verilmektedir,

Maddi Duran Varhiklar— Kullamim amacina uygun hale getirme (TMS 16’da yapilan degisiklik)

Mayis 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklik yapan “Maddi Duran
Varliklar- Kullanim amacina uygun hale getirme” degisikligini yayimlamistir. KGK tarafindan da bu
degisiklikleri yansitmak tizere TMS 16 degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlannustir.

S6z konusu degisiklik, bu husustaki muhasebelestirme hilkiimlerini agikliga kavugturarak seffafligi ve
tutarhilig1 artirmaktadir. Ozellikle, yapilan degisiklikle birlikte, artik varlig1 kullanim amacina uygun
hale getirirken tretilen Uriinlerin satisindan elde edilen gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin
maliyetinden diisiilmesine izin vermemektedir. Bunun yerine, bir sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili
maliyetleri artik kar veya zarara yansitacaktir.
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Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablo Dipnotlart
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak ifade edilmigtir.)

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama dénemlerinden
itibaren uygulamast gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. S6z konusu
degisiklikler geriye doniik olarak; ancak sadece degisikliklerin ilk kez uygulandig finansal tablolarda
sunulan en erken ddnemin basinda veya sonrasinda, yonetim tarafindan amaglanan kosullarda
calisabilmesi i¢in gereken yer ve duruma getirilen maddi duran varlik kalemlerine uygulanir.

Degisikliklerin ilk kez uygulanmasmm birikimli etkisi, sunulan en erken donemin basindaki
dagitilmamus karlarin ya da uygun olan baska bir 6zkaynak bileseninin a¢ilis bakiyesinde bir diizeltme
olarak finansal tablolara alinir.

Ekonomik agidan dezavantajh sézlesmeler-S6zlesmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37’de
yvapilan degisiklik)

UMSK, May1s 2020'de, UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklarda degisiklik yapan
“Ekonomik agidan dezavantajli sdzlesmeler- Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri” degisikligini
yaymmlamistir. UMSK, bir sézlesmenin ekonomik agidan dezavantajli olup olmadigini degerlendirmek
amactyla, sézlesmeyi yerine getirme maliyetinin hem katlanilmasi gereken zorunlu ilave maliyetler hem
de diger dogrudan maliyetlerin dagitinu ile ilgili maliyetleri igerdigini agiklifa kavusturmak amaciyla
UMS 37've yonelik bu degisikligi yayimlamustir. Ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikleri
yansitmak lizere TMS 37 degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmusgtar.

Degisiklikler, bir sozlesmenin yerine getirilip getirilmedigini degerlendirmek amaciyla bir s6zlesmenin
yerine getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde igletmenin hangi maliyetleri dahil edebilecegini
belirlemistir. Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama
doénemlerinden itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.

Degisikliklerin ilk kez uygulanmasinin birikimli etkisi, ilk uygulama tarihindeki dagitilmanus kirlarin
ya da uygun olan baska bir 6z kaynak bileseninin agilis bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal
tablolara alinir. Karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmez.

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

16 Subat 2019'da, KGK tarafindan TFRS 17 Sigorta Stzlesmeleri standardi yaymmlanmustir. Sigorta
sozlesmeleri icin uluslararas: gecerlilikte ilk standart olan TFRS 17, yatinmeilarin ve ilgili diger
kisilerin sigortacilarin maruz kaldig: riskleri, karliliklarint ve finansal durumunu daha iyi anlamalarini
kolaylastiracaktir. TFRS 17, gegici bir standart olarak getirilen TFRS 4'lin yerini almustir. TFRS 4,
sirketlerin sigorta sozlesmelerinin yerel muhasebe standartlarini kullanarak muhasebelestirmelerine izin
verdiginden uygulamalarda ¢ok ¢esitli muhasebe yaklasimlarinin kullanilmasina neden olmustur. Bunun
sonucu olarak, yatirimeilarin benzer sirketlerin finansal performanslarini karsilastirmalari giiglesmistir.
TFRS 17, tim sigorta sozlesmelerinin tutarli bir sekilde muhasebelestirilmesini ve hem yatirimeilar
hem de sigorta girketleri agisindan TFRS 4°lin yol agtig1 karsilagtirilabilirlik sorununu ¢ézmektedir. Yeni
standarda gore, sigorta yiikUmliilikleri tarihi maliyet yerine glincel degerler kullanilarak
muhasebelestirilecektir. Bu bilgiler diizenli olarak giincelleneceginden finansal tablo kullanicilarina
daha yararl bilgiler saglayacaktir. TFRS 17 nin yurtrliik tarihi 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda
baslayan raporlama donemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir. Sirket, TFRS
17’nin uygulanmasinin finansal tablolar: tizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
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Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlhik Anonim Sirketi
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablo Dipnotlari
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

TFRS 17 ile TFRS 9un Ik Uygulamasi—Karsilastirmal Bilgiler (TFRS 17’ye Iliskin
Degisiklikler)

Aralik 2021'de UMSK, UFRS 17 ile UFRS 9'un Ik Uygulamas: —Karsilastirmali Bilgiler (UFRS 17'ye
iliskin Degisiklikler)’i yayimlamustir. Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 17°ye Iliskin
Degisiklikler olarak 31 Aralik 2021 tarihinde yayimlanmistir. Degigiklik, TFRS 17Tin ilk
uygulamasimnda finansal tablolarda sunulan finansal varliklara yénelik karsilastirmali bilgiler
bakimindan gegis hiikiimlerine iliskindir. Degisiklik, isletmelerin finansal varliklar ile sigorta sézlesme
ylkiimliiliikleri arasinda gegici muhasebe uyumsuzluklarini gidermeyi ve dolayisiyla karsilastirmali
bilgilerin finansal tablo kullanicilari agismdan faydasim arttirmaktadir. TFRS 17’ye iligkin
Degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir.
Sirket, TFRS 17 degisikliginin uygulanmasimin finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smiflandirilmasi (TMS 1’de Yapilan
Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gore yiikiimliilitkklerin kisa veya uzun vadeli olarak
siniflandirlmasina yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha aciklayici hale getirilmesi
amactyla yayimlanan, “Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasina” iliskin
degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1°’de Yapilan Degisiklikler -
Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi” basliiyla yayimlanmistir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yiikiimliliiklerin uzun vadeli olarak
siniflandirilmasina iliskin ek agrklamalar ve yiiktimliliiklerin simiflandiriimasiyla ilgili diger hususlara
aciklik getirmistir.

TMS 1’de yapilan degisiklikler agagidaki hususlari ele almaktadir:

a. Yiiktimliiliiklerin smiflandirilmasinda isletmenin yiikiimliligi erteleme hakkinin raporlama
dénemi sonunda meveut olmasi gerektigi hususuna agikca yer verilmesi.

b. [sletmenin yiikiimliiligii erteleme hakkini kullanmasina iliskin isletme yénetiminin beklenti ve
amaglarinin, ylikiimliligiin uzun vadeli olarak siniflandiriimasin etkilemeyecegine yer verilmesi.

e [sletmenin borglanma kosullarinin  s6z konusu simiflandirmayr nasil etkileyeceginin
aciklanmasi.

d. Isletmenin kendi 6z kaynak araglariyla odeyebilecegi yikiimliiliklerin simiflandirilmasina

iliskin hiikiimlerin agiklanmasi.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden
itibaren geriye doniik olarak uygulamasi gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasma izin
verilmektedir. Son olarak, UMSK tarafindan 15 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan degisiklikle UMS
1 degisikliginin yiirlirliik tarihinin 1 Ocak 2023 tarihine kadar ertelenmesine karar verilmis olup, s6z
konusu degisiklik KGK tarafindan da 15 Ocak 2021 tarihinde yayimlanmistir, Sirket, TMS 1
degisikliginin uygulanmasinin finansal tablolari izerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve Borelara Iliskin Ertelenmis Vergi

TMS 12 Gelir Vergilerinde yapilan Degisiklikler

May1s 2021'de UMSK tarafindan, TMS 12 Gelir Vergilerinde “Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik
ve Borglara [liskin Ertelenmis Vergi” degisikligi yayimlanmistir. ilgili degisiklikler KGK tarafindan da
TMS 12’¢ iliskin Degisiklikler olarak 27 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmustur.

TMS 12 Gelir Vergilerinde yapilan bu degisiklikler, sirketlerin belirli islemlerde, 6rnegin; kiralama ve
hizmetten ¢ekme (sokme, eski haline getirme, restorasyon vb.) karsiliklarina iligkin ertelenmis vergiyi
nasil muhasebelestirmesi gerektigini agikliga kavusturmaktadir.
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Degisiklikle, ilk muhasebelestirme muafiyetinin kapsamimi daraltarak, esit ve gecici farklari netlestirilen
islemlere uygulanmamasi 6ngérilmektedir. Sonug olarak, sirketlerin bir kiralamann ilk defa finansal
tablolara alinmasindan kaynaklanan gegici farklar ve hizmetten gekme karsiliklari i¢in ertelenmis vergi
varlig1 ve ertelenmis vergi borcu muhasebelestirmesi gerekecektir.

Degisiklikler, muafiyetin kiralama ve hizmetten ¢ekme yiikiimliliikleri gibi islemler igin gegerli
olmadigma agiklik getirmektedir. Bu islemler esit ve denklestirici gegici farklar ortaya ¢ikaracaktir.

Kiralamalar ve hizmetten ¢ekme yiikiimliiliikleri i¢in, ilgili ertelenmis vergi varhiklart ve borglarmin,
karsilastirmalt olarak sunulan en erken ddnemin baslangicindan itibaren muhasebelestirilmesi
gerekecektir ve herhangi bir kiimiilatif etki 6nceki dénem dagitilmamis kérlarinda veya diger 6z kaynak
bilesenlerinde bir diizeltme olarak muhasebelestirilecektir. Bir sirket daha oOnce net yaklasim
kapsaminda kiralamalar ve hizmetten ¢ekme yikimliilikleri {izerinden ertelenmis vergi
muhasebelestirmisse, gegis lizerindeki etkinin ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi borcunun ayri
sunumuyla sinirli olmas1 muhtemel olacaktir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan raporlama dénemleri icin gegerli olup,
erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, TMS 12'e iliskin bu degisikliklerin finansal tablolar
tizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

Muhasebe Tahminlerine Iliskin Tanim (TMS 8'e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 $ubat 2021 tarihinde yayimlanan s6z konusu degisiklikler, muhasebe tahminleri
igin yeni bir tanim getirmektedir: bunlarin finansal tablolarda 6l¢iim belirsizligine neden olan parasal
tutarlar olduklarina agiklik getirilmesi amaglanmaktadir. Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 8’¢
[liskin Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmistir.

Degisiklikler ayrica, bir sirketin bir muhasebe politikasi tarafindan belirlenen amaca ulasmak igin bir
muhasebe tahmini gelistirdigini belirterek, muhasebe politikalar1 ile muhasebe tahminleri arasindaki
iliskiyi acikliga kavusturmustur.

Bir muhasebe tahmini gelistirmek, asagidakilerin her ikisini de icermektedir:

- Bir 6lglim yontemi se¢me (tahmin veya degerleme yontemi) — 6rnegin, TFRS 9 Finansal Araclar
uygulanirken beklenen kredi zararlari i¢in zarar karsiligini 6lgmek igin kullanilan bir tahmin teknigi ve
- Segilen 6lglim yontemi uygularken kullanilacak girdileri segme — 6r. TMS 37 Karsiliklar, Kosullu
Borglar ve Kosullu Varliklar uygulanirken garanti yiikiimliiliikleri igin bir karsilik belirlemek igin
beklenen nakit ¢ikiglari.

Bu tiir girdilerdeki veya degerleme tekniklerindeki degisikliklerin etkileri, muhasebe tahminlerindeki
degisikliklerdir. Muhasebe politikalarinin taniminda herhangi bir degisiklige gidilmemis olup aymi
sekilde kalmistir. S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama
donemleri i¢in gegerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir ve Sirketin bu degisiklikleri uyguladig:
ilk yillik raporlama déneminin basinda veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahminlerindeki ve
muhasebe politikalarindaki degisikliklere ileriye yonelik uygulanacaktir. Sirket, TMS 8'e iliskin bu
degisikliklerin finansal tablolar: tizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
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Muhasebe Politikalarinin Ac¢iklanmasi (TMS 1’e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde sirketlerin, muhasebe politikalarina iliskin agiklamalarin
faydali olacak sekilde yapmalarini saglanmasina yardimer olmak amaciyla UMS 1 Finansal Tablolarin
Sunulusunda degisiklikler ve UFRS Uygulama Standardi 2 Onemlilik Kararlari Olusturmada
glincelleme yayimlamistir. Bu degisikliklerden UMS 1°e iliskin olanlar1 KGK tarafindan da TMS 1’
[ligkin Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmustir.

TMS 1'deki temel degisiklikler sunlari icermektedir:

* Sirketlerden 6nemli muhasebe politikalarindan ziyade ¢nemlilik diizeyine bagli olarak muhasebe
politikalarini agiklamalarini istemek;

- Onemlilik diizeyi altinda kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili muhasebe politikalarinin
6nemsiz oldugunu ve bu nedenle agiklanmalarma gerek olmadigini agiklifa kavusturmak ve

- Onemlilik diizeyi {izerinde kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili tiim muhasebe
politikalarinm bir sirketin finansal tablolart i¢in nemlilik arz etmedigine agiklik getirmek.
Degigiklikler 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olmakla birlikte sirketler daha erken
uygulayabilirler. Sirket, TMS 1 Finansal Tablolarm Sunulusunda degisikliklerin uygulanmasmin
finansal tablolar1 tizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

Yillik Iyilestirmeler /2018-2020 Dénemi
UFRS’deki iyilestirmeler

Yriirliikteki standartlar i¢in KGK tarafindan 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan “TFRS’de Yillik
lyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi” asagida sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden
itibaren gecerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS’lerdeki bu degisikliklerin
uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolari tizerinde énemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

TFRS I- Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinn itk Uygulamast

Bu degisiklik, bir baglh ortakligin ana ortakliktan daha sonra TFRS‘leri uygulamaya baslamasi
durumunda TFRS 1'in uygulamasini kolaylastirmaktadir; 6rnegin; bir bagli ortaklik ana ortakliktan daha
sonra TFRS’leri uygulamaya baslamast durumunda TFRS 1.D16(a) paragrafindaki muafiyetten
yararlanmak suretiyle tiim yabanci para islemler icin birikmis yabanci para ¢evrim farklarini, ana
ortakligin TFRS Standartlarina gegis tarihine gore ana ortakligin konsolide finansal tablolarina dahil
edilen tutarlar tizerinden lgmeyi segebilir. Bu degisiklikle birlikte, bagli ortakliklar igin bu istege bagli
bu muafiyetin uygulanmas: suretiyle i) gereksiz maliyetleri diisiirmeyi ve ii) benzer es anli muhasebe
kayitlarinin tutulmast ihtiyacinmn ortadan kaldirilmasimi saglayarak TFRS’lere gecisi kolaylastiracaktir.

TFRS 9 Finansal Araglar

Bu degisiklik, finansal yiikiimltliklerin finansal tablo dist birakilmasi icin '%10 testinin'
gergeklestirilmesi amaciyla- alinan iicretlerin bu iglemler igin &denen {icretler diisiilerek net tutar
lizerinden belirlenmesinde-, dikkate alinacak ficretlerin yalmizca borglu ve borg veren sifatlart ile bunlar
arasinda veya bunlar adina karsilikli olarak oGdenen veya alinan iicretleri igerdigini agikliga
kavusturmaktadir.

TMS 41 Tarimsal Faaliyetler

Bu degisiklik, gercege uygun degerin belirlenmesinde vergiler igin yapilan &demelerin dikkate
alinmamasina yonelik hitkmii kaldirmak suretiyle, TMS 41'deki gergefe uygun deger dlgliim
hitkiimlerinin TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimiinde gergege uygun degerin belirlenmesinde
dikkate alinmasi Ongoriilen islem maliyetleri ile uyumlu hale getirmistir. Bu degisiklik, uygun olan
durumlarda, TFRS 13’iin kullanilmasina yénelik esneklik saglamaktadir.
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Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslannus degisiklikler
1 Ocak 2021 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap donemleri igin yuriirliige girmis olan degisiklikler
ise su sekildedir:

1)Gésterge Faiz Orami Reformu — 2. Asama (TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 39 Finansal Araclar:
Mubhasebelestirme ve Olgme, TFRS 7 Finansal Araglar: A¢iklamalar, TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri ve
TFRS 16 Kiralamalarda Yapilan Degisiklikler)

2.4. UYGULANAN DEGERLEME iLKELERI/MUHASEBE POLITIKALARI

Finansal Varhklar
Simiflandirma ve Olgiim

Sirket, finansal varliklarini “Itfa edilmis maliyet bedelinden”, “Gercege uygun degeri kar veya zarara
yansitilan” ve “Gergege uygun degeri diger kapsaml gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar” olarak
U¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklardan faydalanma amaglarma gore
belirlenen is modeli ve beklenen nakit akiglari esas alinarak yapilmaktadir. Yoénetim, finansal
varliklarinm siniflandirmasini satin almdiklari tarihte yapar.

itfa Edilmis Maliyet Bedelinden Muhasebelestirilen Finansal Varliklar

Finansal varligin, sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve finansal varliga iligkin sézlesme sartlarinm, belirli sartlarda sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmast
durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile olgiilen finansal varlik olarak smiflandirilmaktadir.
[tfa edilmis maliyeti ile 6lgiilen finansal varliklar ilk olarak gercege uygun degerlerini yansitan elde
etme maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarimni
takiben “Etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile 8lgiilmektedir.
Vadeleri bilango tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise dénen varliklar, 12 aydan uzun ise duran varliklar
olarak siniflandirilirlar. itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar, finansal durum
tablosunda “ticari alacaklar” ve “nakit ve nakit benzerleri” kalemlerini icermektedir.

Nakit ve Nakit Benzeri Degerler

Nakit ve nakit benzeri kalemler, nakit para, vadesiz mevduat ve vadeleri 3 aydan daha az olan, hemen
nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan ytiksek likiditeye sahip
diger kisa vadeli yatimimlardir. Nakit ve Nakit Benzerleri; kasa, vadesiz cekler, vadesiz mevduatlar,
vadesi 3 aydan kisa olan mevduatlar, likit fonlar ve kisa vadeli tahvil ve bono fonlari, edinilme tarihine
gore vadesine 3 aydan az kalmis devlet tahvili ve hazine bonolari veya aktif bir piyasasi olan likit diger
borglanma araglari, para piyasasindan alacaklar ile ters-repo islemlerinden alacaklardan olusmaktadir.
Sirket’ in bankalardaki vadeli mevduatlarina, mevduatin agilis tarihinden bilanco déneminin sonuna
kadar gecen siire i¢in, faiz tahakkuk ettirilmektedir. S6z konusu faiz tahakkuku ilgili mevduat hesabinm
lizerine eklenmis, diger taraftan gelir tablosu ile iliskilendirilmistir.

Ticari Alacaklar

Sirket tarafindan bir aliciya lirlin saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar tahakkuk etmemis
finansman gelirlerden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri sonrasi
ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen dénemlerde elde edilecek
tutarlarinm etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oram olmayan kisa
vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninmn etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi durumunda, maliyet degerleri
lizerinden gosterilmistir.
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Sirket, tahsil imkaninm kalmadigma dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar igin
stipheli alacak karsiligr ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili
miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve gilivencelerden tahsil
edilebilecek meblaglar da dahil olmak tizere tiim nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin
faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Stipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, tutarinin tamaminin veya bir kisminin tahsil
edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar, ayrilan siipheli alacak karsiligindan diisiilerek diger faaliyet
gelirleri altinda muhasebelestirilir.

Ticari Alacaklar, “etkin faiz orani yontemi” kullamlarak “itfa edilmis maliyeti” ile 6lgtlmektedir.
Gegmis aylardan gelen ve tahsili siipheli hale gelmis alacaklar i¢in finansal tablolarda karsilik
ayrilmistir.

Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan Finansal Varhklar

Gergege uygun deger fark: kar veya zarara yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Sirket, finansal varligi kisa vadede elden gikarmak amaciyla edindigi zaman, s6z
konusu kategoride siniflandirilir.

Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsaml Gelire Yansitilan Finansal Varhklar

Finansal varligin sézlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amaglayan ve buna ek olarak finansal varliga iliskin sdzlesme sartlarimin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz ddemelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi
durumlarinda finansal varlik, gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan olarak
siniflandirilmaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin miiteakip degerlemesi
gergege uygun degerleri lizerinden yapilmaktadir. Ancak, gercege uygun degerleri giivenilir bir sekilde
tespit edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar i¢in i¢ verim orani yontemi kullanilarak 1skonto edilmis
bedel tlizerinden; sabit bir vadesi olmayanlar i¢in gergege uygun deger fiyatlandirma modelleri veya
1iskonto edilmis nakit akis teknikleri kullanilarak degerlenmektedir. Gergege uygun deger farki diger
kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin gergege uygun degerlerindeki degisikliklerden
kaynaklanan ve menkul kiymetlerin etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile gercege
uygun degeri arasindaki farki ifade eden gergeklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri
icerisinde “Finansal Varliklar Deger Artis / Azalis Fonu” hesabi altinda gosterilmektedir. Gergege
uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar elden ¢ikarilmalart durumunda
gergege uygun deger uygulamasi sonucunda 6zkaynak hesaplarinda olusan deger, donem kar/zararina
yansitilmaktadir,

Stoklar

Isletmenin olagan faaliyetleri kapsaminda satilmak iizere elde tutulan, satilmak tizere tiretilen iretim
siirecinde ya da hizmet sunumunda kullanilacak madde ve malzemeler seklinde bulunan varliklar
Stoklar kalemi i¢inde gosterilir.

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Stoklarm maliyeti;
tlim satm alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarm mevcut durumuna ve konumuna
getirilmesi icin katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklarin doniistirme maliyetleri; direkt iscilik
giderleri gibi, {iretimle dogrudan iliskili maliyetleri kapsar. Bu maliyetler ayrica ilk madde ve
malzemenin mamule doniistiirilmesinde katlanilan sabit ve de@isken genel iiretim giderlerinden
sistematik bir sekilde dagitilan tutarlari da igerir.
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Stoklarin  maliyetinin  hesaplanmasinda ortalama maliyet yontemi uygulanmaktadir. Net
gerceklestirilebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ve satisi gergeklestirmek igin ylklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin
toplaminn indirilmesiyle elde edilir.

Tasiyicr1 Canh Varhklar

Tarimsal faaliyet: Satisa veya geri doniistiiriilmeye konu canli varliklarin tarimsal iiriinlere veya farkl
canli varliklara doniistiiriilmesi ve hasat islemlerinin bir isletme tarafindan yénetimidir. Tarimsal iiriin:
[sletmenin canli varliklarinin hasadi yapilmis triinddir.

Tasiyicr bitki: Asagidaki 6zelliklere sahip yasayan bir bitkidir:

(a) Tarimsal tirtinlerin tiretimi veya temini igin kullanilmasi,
(b) Bir hesap doneminden fazla {irlin vermesinin beklenmesi ve
(c) Onemsiz kalinti satiglart diginda tarimsal {irlin olarak satilma ihtimalinin g¢ok diisiik olmasi.

Canh varhik: Yasayan hayvan veya bitkidir. Biyolojik doniisiim: Canli varliklarda niteliksel ve
niceliksel degisime yol agan biiylime, bozulma, iiretim ve déllenme siirecidir. Satis maliyetleri:
Finansman maliyetleri ve gelir vergileri hari¢ olmak iizere, bir varhigin elden ¢ikarilmasiyla dogrudan
iliskilendirilebilen ek maliyetlerdir. Canli varlik grubu: Yasayan hayvan veya bitki toplulugudur. Hasat:
Uriiniin canli varliklardan ayrilmasi veya canli varligm yasam siirecinin sona ermesidir.

Canli varliklar ilk muhasebelestirildikleri tarihte ve her raporlama dénemi sonunda, TMS 41 30 uncu
paragrafta yer verilen gercege uygun degerin giivenilir olarak dlgiilemedigi durumlar harig, gercege
uygun degerlerinden satis maliyetleri diigiilmek suretiyle 6l¢iiliir. 13 Bir isletmenin canli varliklarindan
elde edilen tarimsal iirtinler, hasat noktasinda, gercege uygun degerlerinden satis maliyetleri diisiilmek
suretiyle dlgiiliir. S6z konusu &lgiim, TMS 2 Stoklar’in veya uygun baska Standardin uygulandigi
tarihteki maliyettir.

Satis Amach Simiflandirilan ve Durdurulan Faaliyetlere iliskin Varhk ve Yiikiimliiliikler

TFRS 5 Satis Amaglt Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler Standardi ¢ercevesinde,
bir duran varligmn defter degerinin stirdiiriilmekte olan kullanimindan ziyade satis islemi vasitasiyla geri
kazanilacak olmasi nedeniyle satis amagl olarak smiflandirilmis duran varliklar ile elden ¢ikarilacak
gruplara iliskin tiim varliklar bu kalem altinda siniflandirilir. Isletme bir satis amacli elde tutulan varlik
olarak simflandirilan bir duran varlig1 veya elden ¢ikarilacak bir duran varlik grubunu defter degeri ile
satig maliyeti diislilmiis gergege uygun degerinden diisiik olani ile dlger. Satis amaghi elde bulundurulan
bir duran varlik veya satis amagli olarak smiflandirilan duran varlik grubu amortismana tabi degildir.

Varhklarda Deger Diisiikliigii

Amortismana tabi olan varliklar i¢in ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadig1 durum
veya olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger dusiikligi testi uygulanir. Varhigm defter degerinin geri
kazanabilir tutarini asmas1 durumunda deger disiikliigi karsiligi kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar,
satig maliyetleri diistildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya kullanimdaki degerin biiyiik
olanidir. Deger diisiikliigiiniin degerlendirilmesi i¢in varliklar ayri tanimlanabilir nakit akimlarinin
oldugu en diisiik seviyede gruplanir. Serefiye haricinde deger diisiikligiine tabi olan finansal olmayan
varliklar her raporlama tarihinde deger diigiikliigiintin olasi iptali igin gozden gegirilir.

Finansal varliklar disindaki uzun vadeli varliklar dahil olmak tizere tiim varliklarin kayith degeri piyasa
degerinin (geri kazanilacak tutar) altma diismiis ise bu varliklar icin deger diisiis karsiligt ayrilmaktadir.
Sirket, her bilango tarihinde maddi ve maddi olmayan varliklarinin, maliyet degerinden birikmis
amortismanlar ve itfa paylar1 diigiilerek bulunan defter degerine iliskin deger kaybinin olduguna dair
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herhangi bir gésterge olup olmadigim degerlendirir. Ileride meydana gelecek olaylar sonucunda
olusmasi beklenen kayiplar olasiligi yiiksek dahi olsa muhasebelestirilmemektedir.

itfa Edilmis Maliyet Bedelinden Muhasebelestirilen Finansal Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

Baslangigta islem maliyetlerinden armdirilmis gergege uygun degerleriyle muhasebelestirilir. Diger
finansal yiiktimliiltkler sonraki dénemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir. Etkin faiz yontemi,
finansal yiikiimliiligiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iligkili oldugu
déneme dagitilmast yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya uygun
olmast halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit ddemelerini tam
olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Ticari Borglar

Ticari borglar “etkin faiz oram yontemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile Slgiilmektedir. Sirketin
ticari borglar, diger borglari, gergeklesmis hizmet alimlart ile ilgili faturalanmis tutarlari ihtiva
etmektedir. S6z konusu hesaplar, baglangicta makul degerleri ile sonraki raporlama dénemlerinde etkin
faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis degerleri ile degerlenmistir.

Borg¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi dnemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda,
satin almmasi, yapimi veya tiretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varhik
kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varh@in maliyetine dahil edilmektedir. Bunun disinda
kalan tiim finansman maliyetleri dogrudan olustuklar1 donemlerde gider olarak gelir tablosuna
kaydedilmektedir.

Hasilat

Gelirler, gelir tutarmn giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik yararlarin Sirket’e
akmasinin muhtemel olmasi lizerine alinan veya alinabilecek bedelin gergege uygun degeri tizerinden
tahaklkuk esasina gore kayitlara alinir. Net satiglar, mal satiglarindan iade ve satig iskontolarinin
diisiilmesi suretiyle bulunmustur.

Mallarin satigindan elde edilen gelir, asagidaki sartlar karsilandiginda muhasebelestirilir:
e  Sirket’in milkiyetle ilgili tiim énemli riskleri ve kazanimlan aliciya devretmesi,
e Sirket’in miilkiyetle iliskilendirilen ve siiregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar lizerinde
etkin bir kontrolliiniin olmamasi,
e  Qelir tutariun giivenilebilir bir sekilde 6l¢lilmesi,
e Islemle iliskili olan ekonomik faydalarin isletmeye akisinin olasi olmasi,
e Islemden kaynaklanacak maliyetlerin giivenilebilir bir sekilde 6lciilmesi.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit girislerini séz konusu varlifin kayitli degerine indirgeyen orijinal etkin faiz orani
nispetinde ilgili dénemde tahakkuk ettirilir.

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu zaman

kayda alinir. Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sozlesmesi boyunca dogrusal
yonteme gore muhasebelestirilir.
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Satislar igerisinde dnemli bir finansman unsurunun bulunmast durumunda makul bedel gelecekte
olusacak nakit akimlarmin finansman unsuru igerisinde yer alan gizli orijinal etkin faiz orami ile
indirgenmesi ile tespit edilir. Fark tahakkuk esasina gore finansal tablolara yansitilir.

Iliskili Taraflar

Sirketin iliskili taraflari ve bu taraflarla olan aktif, pasif iliskileri, ilisikteki mali tablolar {izerinde ayri
siniflandirilarak gésterilmistir. Buradaki iligkili taraf deyimi; Sirketi dogrudan yada dolayli olarak
kontrol etmesi, Sirket tizerinde 6nemli derecede etki saglayacak bir hakkin bulunmasi, Sirket tizerinde
ortak kontrole sahip olmasi yada bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile Uyesi olmasi, yada
Sirketin istiraki, yonetim kurulu tyesi, genel miidir gibi ydneticisi olmasi iligkili taraf olarak
adlandirilmaktadir.

Sirketin iligkili taraflar asagida g@sterilmistir:

Iliskili Taraf Adi-Soyady Unvam Thiskisi
Ramis Ak¢aharman Ortak
Haluk Akgiil Ortak
Ahmet Akkog Ortak
Umut Can Bayuk Ortak
Faruk Ozkader Ortak

Kidem Tazminati Karsihigi ve Aktiieryal Kazanc / Kayiplarin Muhasebelestirilmesi

Sirket personelinin Tiirk Is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasindan dogacak gelecekteki olasi
yiikiimliiliklerinin tahmini toplam kargihgmin, bilango tarihindeki indirgenmis degerini ifade eder.
“TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar” standardi, kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasi
kapsaminda, aktlieryal varsayimlar (net iskonto orani, emekli olma olasiligina iliskin kullamlan devir
hiz1 orani vb.) yapilmasint gerektirmektedir, Aktlieryal varsayimlar ile gergeklesen arasindaki fark
diizeltmeleri ve aktleryal varsayimlardaki degisikliklerin etkileri, aktiieryal kazang / kayiplarn
olusturmaktadir. S6z konusu aktiieryal kazang / kayiplar diger kapsamli gelir altinda
muhasebelestirmistir.

Yabanci Para Cinsinden Islemler

Y1l iginde ger¢eklesen yabanci paraya bagl islemler, iglem tarihindeki T.C Merkez Bankas: tarafindan
ilan edilen doviz kurlart kullanilarak Tiirk lirasina ¢evrilmektedir. Bilangoda yer alan yabanci paraya
bagl varliklar ve borglar bilango tarihindeki T.C. Merkez Bankas1 (TCMB) déviz kurlar kullanilarak
Tirk lirasina ¢evrilmis olup bu islemlerden dogan kur fark:i gelir ve giderleri gelir tablosuna dahil
edilmistir.

Rapor tarihleri itibariyla kullanilan yabanci paralar ve ilgili tarihteki kurlar asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020

USD
Alis Kuru 13,3290 7,4194
Satig Kuru 13,3530 7,4327
EURO
Ahs Kuru 15,0867 9,1164
Satis Kuru 15,1139 9,1329
CHF
Alis Kuru 14,5602 8,4017
Satig Kuru 14,6537 8,4556

Tiirkiye Cumhuriveti Merkez Bankas: tarafindan 31 Aralik 2021 saat 15:30'da agiklanan gésterge niteligindeki diviz kurlart
(TMS 21 Kur Degisiminin Etkileri Stamdard: 'na gore 31 Araltk 2021 tarihli spot kurlar esas alinmistir)
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Hisse Basmma Kazang

Cari déneme ait hisse bagina kazang hesaplamasi, net dénem karindan veya zararindan adi hisse senedi
sahiplerine isabet eden kismin, dénem i¢indeki agirlikli ortalama adi hisse senedi sayisina bolinmesiyle
hesaplanir. Donem iginde ortaklarin elinde bulunan agirlikli ortalama adi hisse senedi sayisi, donem
bagindaki adi hisse senedi sayis1 ve dénem i¢inde ihrag edilen hisse senedi sayisinin bir zaman agirlikli
faktor ile carpilarak toplanmasi sonucu bulunan hisse senedi sayisidir. Tiirkiye’de sirketler,
sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklari  “bedelsiz  hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip bedelsiz hisse dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda, ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse
sayist, s0z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve bankalarda bulunan nakit ve
orijinal vadesi 3 ay veya daha kisa bloke olmayan mevduatlari icermektedir. Sirket net varliklarindaki
degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarmm tutar ve zamanlamasimi defisen sartlara gore
yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek uzere, diger finansal
tablolarinin ayrilmaz bir pargasi olarak nakit akim tablosu diizenlemektedir.

Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Sirketin bilanco tarihinden sonra ortaya ¢ikan ve bilanco tarihindeki durumunu etkileyebilecek diizeltme
gerektiren olaylar mali tablolara yansitilmaktadir. Diizeltme gerektirmeyen olaylar sadece dipnotlarda
aciklanmaktadir,

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

TMS 37, “Karsiliklar, Kosullu Yiikiimliiliikler ve Kosullu Varliklara iliskin Tiirkiye Muhasebe
Standardi’nda belirtildigi tizere herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi icin;
Sirket’in gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya taahhtide bagl yiikiimliiligiinin
bulunmasi, bu yiikiimltliigiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden
¢ikmasmin muhtemel olmasi ve séz konusu yikiimlilik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin
edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z konusu kriterler olusmanussa Sirket; séz konusu hususlari ilgili
finansal tablolara iliskin agiklayici notlarinda agiklamaktadir. Paranin zaman degerinin etkisinin dnemli
oldugu durumlarda, karsilik tutari; ylikimliiligiin yerine getirilmesi i¢in gerekli olmasi beklenen nakit
¢ikislarmin bugiinkii degeri olarak belirlenir. Karsiliklarin buglnkii degerlerine indirgenmesinde
kullanilacak iskonto oraninin belirlenmesinde, ilgili piyasalarda olusan faiz orani ile séz konusu
yikiimliiliikle ilgili risk dikkate alinir. Kosullu varliklar gergeklesmedik¢e muhasebelestirilmemekte ve
sadece dipnotlarda agiklanmaktadir.

Kurum Kazaner Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Genel olarak Vergi karsilig1, donem kart veya zarari hesaplanmasinda dikkate alinan cari dénem ve
ertelenen vergi karsiliklarimm tamamudir. Ertelenen vergi, bilango yikimliligii metodu dikkate
alinarak, aktif ve pasiflerin finansal raporlamada yansitilan degerleri ile yasal vergi hesabindaki bazlari
arasindaki gecici farklardan olusan vergi etkileri dikkate alinarak yansitilmaktadir. Ertelenen vergi
yikiimliiliigi vergilendirilebilir tiim gegici farklar {izerinden hesaplanir. Ertelenen vergi varliklari,
indirilebilir gecici farklarin ve kullanilmamig vergi zararlarinn ileride indirilebilmesi i¢in yeterli
karlarin olusmasi miimkiin gériiniiyorsa, tim gegici farklar ve kullanilmamis vergi zararlari {izerinden
ayrilir. Her bilango déneminde Sirket, ertelenen vergi varliklarini gézden gegirmekte ve gelecekte
indirilebilir olmasi ihtimali gdz Oniine alinarak muhasebelestirmektedir. Ozsermaye hesabi altinda
muhasebelestirilen gelir ve gider kalemlerine iliskin ertelenmis vergi tutarlari da 6zsermaye hesabi
altinda takip edilir.
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Ertelenen vergi varliklarinm ve yiikiimliiliklerinin hesaplanmasinda s6z konusu varligin gergeklesecegi
ve ylkimliliifiin yerine getirilecegi donemlerde olusmasi beklenen vergi oranlari, bilango tarihi
itibariyle uygulanan vergi oranlari (vergi mevzuati) baz alinarak hesaplanir,

Netlestirme/Mahsup

Finansal tablolara alinan tutarlarin netlestirilmesi i¢in hukuki bir hakkin bulunmas: ve finansal varlik ve
finansal borcu netlestirmek suretiyle kapatma veya borcun ifasi ile varligin finansal tablolara alinmasini
ayni zamanda yapma niyetinin olmasi s6z konusu oldugunda finansal varlik ve borclar netlestirilerek
finansal durum tablosunda net tutarlari ile gosterilir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye
doniik olarak uygulanir ve dnceki donem mali tablolan yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yalmizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildigt cari donemde, gelecek dénemlere
iliskin ise, gelecek dénemleri kapsayacak sekilde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

Solo Finansal tablolarn Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart (“KGK™) tarafindan
yayinlanan finansal raporlama standartlarina gore hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi
ve raporlanan varlik, yiiktimliiliik, gelir ve gider tutarlarim etkileyen kararlar, tahminler ve varsaymmlar
yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir. Tahminler ve
tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar sitirekli olarak gozden gecirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki glincellemeler, glincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden etkilenen
miiteakip dénemlerde kayitlara alinir.

Tahminlerin kullanildig: bashca notlar asagidaki gibidir:
e Ticarl alacak ve borglar
e Maddi duran varliklar
e  Yatirim Amacli Gayrimenkuller
e Maddi olmayan duran varliklar
e Karsiliklar, kosullu varlik ve ylkiimlilikler
e (Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar
e Tinansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi
e Finansal araclar
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3. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Raporlama tarihi itibariyla nakit ve nakit benzerlerine iliskin detay asagidaki gibidir;

Nakit ve Nakit Benzerleri 31.12.2021 31.12.2020
Kasa 18.476 5.006
Bankalar 50.005 67.564
Vadesiz Mevduat- TL 350.005 67.564
Toplam 68.481 72.570
Nakit ve Nakit Benzerlerine iliskin Likidite Pozisyonu 31.12.2021 31.12.2020
30 giline kadar 68.481 72.570
30-90 giin arasi - -
Toplam 68.481 72.570
Nakit Akis Tablosuna iliskin A¢iklama 31.12.2021 31.12.2020
Dénem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 72.570 10.417
Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari 82.027 685.379
Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglari (40.3806) 125.468
Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglart (45.730) 622.064
Yabanci Para Cevirim Farklarmin Etkisinden Once Nakit Ve Nakit (4.089) 62.153
Benzerlerindeki Net Artis/Azalis

Yabanci Para Cevirim Farklarinin Nakit Ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azalis (4.089) 62.153
Raporlanan Nakit ve Nakit Benzerleri 68.481 72.570

4. FINANSAL BORCLAR

Raporlama tarihi itibartyla kisa vadeli finansal bor¢lara iliskin detay asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 31.12.2021 31.12.2020
Kisa Vadeli Kredi Borglar - 32.966
Toplam - 32.966

Sirketin kisa ve uzun vadeli finansal borglarinin gelecekte yaratacagi nakit ¢ikislarina iliskin detaylar asagidaki

gibidir.

Kredi Borglarina iliskin Ortalama Etkin Faiz Oranlar1 % 31.12.2021 31.12.2020
T 21% 13%
USD 3% 4%
EUR 3% 3%
Kredi Borg¢larma lliskin Likidite Pozisyonu 31.12.2021 31.12.2020

90 Giine Kadar - 16.258

90-360 Giin Arast - 16.708

1-5 Y1l Arast - =

5 Yil ve Uzeri - -

Toplam - 32.966
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5. TICARI ALACAK VE BORCLAR

Raporlama tarihi itibartyla ticari alacaklara iliskin detay asagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar- Kisa Vadeli 31.12.2021 31.12.2020
Alicilar 406.716 117.319
Hiskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacakiar 406.716 117.319
Toplam 406.716 117.319

Raporlama tarihi itibariyle uzun vadeli ticari alacaklara iliskin detay asagidaki gibidir:

Ticari Borglar- Kisa Vadeli 31.12.2021 31.12.2020
Saticilar 586.281 272.076
liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 386.281 272.076
Toplam 586.281 272.076

6. DIGER ALACAK VE BORCLAR

Raporlama tarihi itibariyle kisa vadeli diger alacaklara iligkin detay agagidaki gibidir:

Diger Alacaklar- Kisa Vadeli 31.12.2021 31.12.2020
Diger Alacaklar 75.601 45.361
Hiskili Olmayan Taraflardan Diger Alacakiar 75.601 45.361
Ortaklardan Alacaklar 797.174 921.903
Verilen Depozito ve Teminatlar 6.468 6.468
Hliskili Olmayan Taraflara Verilen Depozito ve Teminatlar 6.468 6.468
Stipheli Diger Alacaklar 44.076 21.184
fliskili Olmayan Taraflardan Sipheli Diger Alacaklar 44.076 21184
Stipheli Diger Alacaklar Karsiligi (-) (44.076) (21.184)
Niskili Olmayan Taraflardan Sipheli Diger Alacaklar Karsihig (44.076) (21.184)
Toplam 879.243 973.732

7. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Raporlama tarihi itibariyle ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglara iliskin detay asagidaki gibidir:

Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsammdaki Kisa Vadeli Borglar 31.12.2021  31.12.2020
Personele Borglar 26.327 26.305
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 33.243 12.520
Toplam 59.570 38.825

8. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Raporlama tarihi itibariyle kisa vadeli pesin denmis giderler ve ertelenmis gelirlere iliskin detay asagidaki
gibidir:

Pesin Odenmis Giderler- Kisa Vadeli 31.12.2021 31.12.2020
Gelecek Aylara Ait Giderler 5.800 29.068
Hiskili Olmayan Taraflardan Gelecek Aylara Ait Giderler 3.800 29.068
Verilen Siparis Avanslari 126.031 63.515
Higkili Olmayan Taraflara Verilen Siparis Avansiary 126.031 63.515
Toplam 131.831 92.583
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Raporlama tarihi itibariyle ertelenmis gelirlere iliskin detay asagidaki gibidir:

Ertelenmis Gelirler- Kisa Vadeli 31.12.2021 31.12.2020
Alman Siparis Avanslari 33.434 -
Hiskili Taraflardan Alinan Siparis Avanslari 33434 -
Toplam 33.434 -

9. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Raporlama tarihi itibariyle diger varlik ve yiikiimliiliklere iligkin detay asagidaki gibidir:

Diger Dénen Varhklar 31.12.2021  31.12.2020
Devreden KDV 70.464 42.711
Personel Avanslari 179.118 85.300
Toplam 249,582 128.011

Raporlama tarihi itibariyle diger kisa vadeli yiikiimliiliklere iliskin detay asagidaki gibidir:

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31122021 31.12.2020
Odenecek Vergi ve Fonlar 202.628 53.264
Toplam 202.628 53.264

10. MADDI DURAN VARLIKLAR

Uygulanan Muhasebe Politikasi

Muhasebelestirme ve Olciim

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden, birikmis amortisman ve her tiirliigii deger disiikliigii
karsiligi diisiilerek ¢lgiiliirler.

Maliyet, varlik alimlariyla dogrudan iliskilendirilebilen harcamalari igermektedir. Sirket tarafindan
elde edilen varliklarin maliyeti asagidaki kalemleri igermektedir.

i) Malzeme ve dogrudan is¢ilik maliyetleri

i) Varligin  kullanim amacina uygun olarak ¢alisir hale getirilmesiyle dogrudan
iliskilendirilebilen maliyetler

iii) Sirket’in varlig1 elden gikarma veya bulundugu sahayi eski haline getirme yiikiimliiliigii

bulunmasi durumunda parcalarin sokiimiine veya restorasyonuna, parcalarin yer
degistirmesine ve yerlestirildigi alanin restorasyonuna iliskin maliyetler ve
iv) Aktiflestirilmis bor¢lanma maliyetleri
Maliyetler, yabanci para ile satin alinan maddi duran varliklar i¢cin, 6zellikli nakit akisi riskinden
korunma islemlerinden dogan kazang veya kayiplarin 6z kaynaktan transferlerini igerir. Satin alinan
yazili, ilgili ekipmanimn kullanilabilmesi i¢in tamamlayict unsur oldugunda ekipmanin pargas: olarak
aktiflestirilir,

Maddi duran varliklari olusturan parcalar farkli faydal émiirlere sahip oldugunda bunlar maddi duran
varhigin ayr1 kisimlari olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi varligin elden ¢ikartilmasiyla olusan kazang veya kayiplar, (s6z konusu maddi duran
varhgmn elden ¢ikartilmasiyla elde edilen net tutar ile defter degeri arasindaki hesaplanan fark) kar
veya zararda muhasebelestirilir.
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Yatirim Amaclh Elde Tutulan Gayrimenkullere Siniflandirma

Bir arazi veya bina, sahibi tarafindan kullanilirken, kullanim amaci yatirim amagh gayrimenkul olarak
degistirilirse, bu gayrimenkul gercege uygun degeri ile yeniden 6l¢iiliir ve yatirim amacl elde tutulan
gayrimenkul olarak siniflandirlir. Gergege uygun degerin yeniden belirlenmesi esnasinda ortaya ¢ikan
kazanglar, belirli bir gayrimenkul tzerindeki 6nceden var olan bir deger disiikliigii tutar1 kadar kar
veya zarara; geri kalan kismi diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir ve 6zkaynaklarda yeniden
degerleme deger artis yedegi olarak sunulur, Zararlar ise dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilir.

Sonradan Olusan Maliyetler

Sonradan yapilan harcamalar sadece bu harcamalar sonucunda ileride olusacak ekonomik faydalarin
Sirket’e aktarilmasmin miimkiin oldugu durumlarda aktiflestirilebilir. Devam eden onarim ve bakim
yapildikga gider olarak muhasebelestirilir

Amortisman

Maddi duran varlik kalemleri, hali hazirda kullanilabilir olduklar: veya Sirket tarafindan insa edilen
varliklar igin bu varliklarin tamamlandig1 ve kullanima hazir hale geldikleri giin itibariyle amortismana
tabi tutulurlar.

Amortisman, maddi duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalintt degerlerinin
diisiilmesinden sonra, bu kalemlerin tahmini faydali Omiirleri boyunca dogrusal yoéntem ile
hesaplanmaktadir. Amortisman, baska bir varligin defter degerine dahil edilmedigi siirece, genellikle
kar veya zararda muhasebelestirilir. Kiralanan varliklar, Sirket kiralanan varligin miilkiyetini kiralama
sonunda makul bir kesinlikte tizerine almayacaksa, varligin kiralama siiresi ile faydali 6miirden kisa
olani iizerinden amortismana tabi tutulur, Arazi amortismana tabi degildir

Cari ve karsilastrmali donemlerde 6nemli maddi duran varlik kalemlerinin tahmin edilen faydal
omiirleri agagidaki gibidir:

Duran Varlik Kalemleri Faydali Omiir
Tagitlar 10 Y1l
Mobilya ve Demirbaslar 6 Yil

Amortisman yontemleri, faydali omiirler ve kalinti degerler her raporlama tarihi itibariyle gdzden
gegirilir ve gerektiginde diizeltilir.

Raporlama tarihi itibariyle maddi duran varliklara iligkin detay asagidaki gibidir:

Briit Degeri 01.01.2021 Dénem I¢i Girigler Dénem i¢i Cikislar 31.12.2021
Tasitlar 39.011 - - 39.011
Mobilya ve Demirbaglar 83.991 40.386 - 124.377
Toplam 123.002 40.386 - 163.388

Birikmis Amortismanlar 01.01.2021 Diénem I¢i Girisler Dénem i¢i Cikislar 31.12.2021
Tasitlar (12.527) (3.900) - (16.427)
Mobilya ve Demirbaslar (65.276) (10.475) - (75.751)
Toplam (77.803) (14.375) " (92.178)
Net Defter Degeri 45.199 71.210
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Briit Degeri 01.01.2020 Dénem I¢i Dinem I¢i 31.12.2020
Girisler Cikaslar
Tasitlar 174.624 - (135.613) 39.011
Maobilya ve Demirbaglar 75.836 8.155 - 83.991
Toplam 250.460 8.155 (135.613) 123.002
Birikmis Amortismanlar 01.01.2020 Dénem I¢i Diénem Igi 31.12.2020
Girisler Cikislar
Tasitlar (38.793) (15.244) 41.510 (12.527)
Mobilya ve Demirbaslar (51.708) (13.568) - (65.2706)
Toplam (90.501) (28.812) 41,510 (77.803)
Net Defter Degeri 159.959 45.199

11. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Uygulanan Muhasebe Politikas:

Sirket tarafindan satin alinmis ve belirli bir faydali 6mre sahip diger maddi olmayan duran varliklar
maliyetlerinden birikmis itfa paylar1 ve varsa birikmis deger diisiikliikleri ¢ikarilarak dlgiiliir.

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Sirket tarafindan satin alinmis ve belirli bir faydali 6mre sahip diger maddi olmayan duran varliklar
maliyetlerinden birikmis itfa paylari ve varsa birikmis deger diistikliikleri ¢ikarilarak lctiliir.

Sonradan Olusan Maliyetler

Sonradan olusan maliyetler, yalnizca iligkili olduklari maddi olmayan duran varlklarm gelecekteki
ekonomik faydasini arttirict bir etkiye sahipse aktiflestirilir. Diger tiim harcamalar, igsel olarak iiretilen
serefiye ve ticari markalar da dahil olmak iizere olustuklari zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.

ft[a Paylart

Serefiye disinda kalan maddi olmayan duran varlik kalemleri igin itfa paylari, kullanima hazir olduklar:
tarihten itibaren ilgili varliklarin tahmini faydali dmiirleri tizerinden dogrusal itfa yéntemi kullanilarak
kar veya zararda muhasebelestirilir.

Cari ve kargilastirmali dénemlerde tahmin edilen faydali 6miirler asagidaki gibidir:

Maddi Duran Varhklar Faydah Omrii

Program ve Yazilimlar

5Yul

Itfa yontemleri, faydali 5miirler ve kalint1 degerler her raporlama tarihi itibariyle gozden gegirilir ve

gerektiginde diizeltilir.

5 g Dinem Igi Dinem I¢i

Briit Degeri 01.01.2021 Givigler Cikislar 31.12.2021
Program ve Yazilimlar 3.390 - - 3.390
Toplam 3.390 - - 3.390

Birikmis Amortismanlar 01.01.2021 DOI-'IB.IH Ig Badcin b 31.12.2021

Girisler Cikislar

Program ve Yazilimlar (626) (678) - (1.304)
Toplam (626) (678) - (1.304)
Net Defter Degeri 2.764 2.086
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Dinem Igi

Dinem I¢i

Briit Degeri 01.01.2020 iisler Cikiglar 31.12.2020
Program ve Yazilimlar 1.400 1.990 - 3.390
Haklar = - = =
Toplam 1.400 1.990 - 3.390
Birikmis Amortismanlar 01.01.2020 Direm g Bnci T 31.12.2020
Girisler Cikislar
Program ve Yazilhimlar (N (619) - (626)
Haklar - - - =
Toplam (7) (619) - (626)
Net Defter Degeri 1.393 2.764
12. OZKAYNAKLAR
Raporlama tarihi itibariyle zkaynaklara iligkin detay asagidaki gibidir:
31.12.2021 31.12.2020

Nominal Sermaye Oran Tutar Oran Tutar

RAMIS AKCAHARMAN 10% 100.000 10% 100.000
HALUK AKGUL 10% 100.000 41% 410.000
AHMET AKKOC 31% 310.000 49% 490.000
UMUT CAN BAYUK 25% 250.000 0% -
FARUK OZKADER 24% 240.000 0% -
Toplam 100% 1.000.000 100% 1.000.000

Rapor tarihi itibariyle “Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya

Giderler” in detay1 asagidaki gibidir:

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler

: 31.12.2021 31.12.2020
(Giderler)
Tammlanmis Fayda Planlart Yeniden Olgiim Kazanglari (Kay1plarr) 82.885 55.061
Tanimlanmus Fayda Planlar Yeniden Olgtim Kazanglari (Kayiplart), Vergi Etkisi (19.069) (12.113)
63.816 42.948

Toplam

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler ve Diger Yedekler

Tirk Ticaret Kanunu'na gére genel kanuni yedek akce, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine
ulasilincaya kadar, yillik karin %5°i olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yiizde bes
oraninda kéir pay1 6dendikten sonra, kdrdan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10’u oraninda

ayrilir ve genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akg¢e sermayenin veya ¢ikarilmis sermayenin yarisini
asmadig takdirde, sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam
ettirmeye veya issizligin oniine gegmeye ve sonuglarini hafifletmeye elverisli dnlemler alinmasi igin
kullanilabilir. Rapor tarihi itibariyle yasal yedek akge 5.000 TL ve diger vedekler 1.443 TL.'dir.

(31.12.2020: Yasal yedek akge 5.000 TL ve diger yedekler 1.443 TL’dir.)
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Hisse Basma Kazanc/(Kayip)

Hisse Basina Kazang 31.12.2021 31.12.2020

Sermaye Pay Adedi 100 100
Agirhkli Ortalama Sermaye Pay1 236.200 418.200
Hisse nominal Degeri 10000 10000
Pay Basina Kazang - 0,79 0,24

Adi hisse basina kazang, TMS 33 Hisse Bagina Kazang Standardi kapsaminda; Grup’un adi hisse senedi
sahiplerinin paymna diisen kazang veya zararinmn (pay), dénemin adi hisse senedi sayismin agirlikli
ortalamasina (payda) bdliinmesiyle hesaplanmistir.

13. ERTELENEN VERGI

Uygulanan Muhasebe Politikas:

Vergi gideri, donem vergisi ve ertelenmis vergi toplamindan olusur. Dénem vergisi ve ertelenmis vergi
isletme birlesmeleri veya dogrudan 6z kaynaklar veya diger kapsamli gelir ile iliskilendirilenler disinda
kar veya zararda muhasebelestirilir.

Dionem Vergisi

Dénem vergisi, raporlama dénemi sonu itibariyle yiiriirliikte olan veya yiiriirliige girmesi kesine yakin
olan vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanan cari yilda vergiye konu kar veya zarar iizerinden
beklenen vergi yiikiimliiligii veya alacagidir ve geemis yillardaki vergi yikimlilikleri ile ilgili
diizeltme kayitlarini da igerir. Donem vergi yUkiimliligli ayni zamanda temettii dagitim
bildirimlerinden kaynaklanan vergi yilikiimliiliklerini de igerir.

31/12/2021 tarihi itibariyla Tiirkiye’de, kurumlar vergisi oran1 %25’tir. Ancak, 22 Nisan 2021 tarihli
ve 31462 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak ylirlirlige giren 7316 Sayili Amme Alacaklarinin Tahsil
Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun'un 11 inci maddesi
ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegici 13 fincii madde ile Kurumlar Vergisi orani
2021 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari i¢in %25, 2022 yili vergilendirme ddnemine
ait kurum kazanglari igin %23 olarak uygulanacaktir. S6z konusu uygulama 01/07/2021 tarihinden
itibaren gecerli olacaktir.

Kurumlar vergisi orant kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen
giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak
safi kurum kazancina uygulanir.

Ertelenmis Vergi

Ertelenmis vergi, varlik ve yiikiimliilitklerin finansal tablolarda yer alan defter deZerleri ise vergi
matrahinda kullanilan degerler arasindaki gecici farklar tizerinden hesaplanir. Asagidaki durumlarda
meydana gelen gecici farklar i¢in ertelenmis vergi muhasebelestirilemez:

e Bir isletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe karmi ne de vergiye tabi kar veya zarar
etkilemeyen bir islem sonucu olusan varlik veya yiikiimliiliklerin ilk kayitlara alinmasinda
ortaya ¢ikan gegici farklar;

o  Ongoriilebilir bir gelecekteki tersine dénmesi muhtemel olmayan ve Sirket’in geri cevrim
zamanini kontrol edebildigi bagh ortaklik, istirak ve miistereken kontrol edilen isletmelerdeki
yatirimlartyla ilgili gecici farklar ve

e Serefiyenin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda olusan vergilendirilebilir gecici farklar.
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Sirket, ertelenmis vergi borg¢larint ve ertelenmis vergi varliklarini, defter degerlerini ne sekilde geri
kazanacag! veya borglarini ne sekilde ddeyecegi ile ilgili raporlama dénemi sonundaki beklentilerinin
vergisel sonuglartyla tutarl bir sekilde 6lcer. Gergege uygun deger yontemi kullanilarak 6l¢iilen yatirim
amagh gayrimenkuller i¢in, stz konusu yatirrm amagl gayrimenkuliin defter degerinin satis yoluyla
geri kazanilacagina iliskin aksi ispat edilene kadar gegerli bir varsayim bulunmaktadir.

Ertelenmis vergi, raporlama dénem sonu itibariyle gecici farklarin geri gevrilecegi zamandaki
yirtkliikte olan veya yiiriirliige girmesi kesine yakin olan vergi orani ile 5lgiiliir.

Ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi yiikimliiltigii, yasal olarak dénem vergi varliklarint dénem
vergl yiikiimliiliiklerine mahsup etme hakkinin olmasi ve ayni vergi miikellefi olmasi veya vergiye tabi
isletmeler farkli igletmeler olmakla birlikte bu isletmeler vergi bor¢larint ve vergi alacaklarini ya net
esasa gore yerine getirecek veya tahsilat ve 6demeyi ayri ayri ancak ayni zamanda yapacak olmasi
durumunda mahsuplastirabilmektedir.

Kullanilmamis gecmis yil mali zararlari, vergi avantajlari ve indirilebilir gegici farklar igin ilerideki
donemde bunlarin mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir kar elde edileceginin
muhtemel olmas: halinde ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilir. Ertelenmis vergi varliklarr her
raporlama tarihinde gozden gecirilir ve ilgili vergi avantajinin kullanimmin muhtemel olmadigt
kisimlar i¢in ertelenmis vergi varliklar: azaltilir.

Sirket, ertelenen vergi varliklarint ve yiiktimliiliiklerini, finansal durum tablosu kalemlerinin KGK
tarafindan yayimlanan TMS/TFRS’ler uyarmca diizenlenmis ve yasal finansal tablolar1 arasindaki
farkli degerlendirilmeleri sonucunda ortaya ¢ikan gecici farklarin etkilerini dikkate alarak
hesaplamaktadir. S6z konusu gegcici farklar genellikle gelir ve giderlerin, TMS/TFRS’ler ve Vergi
Kanunlari’na gére degisik raporlama dénemlerinde muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir.

Vergi Riski

Dé&nem vergi gideri ile ertelenmis vergi gideri tutarlari belirlenirken, Sirket belirsiz vergi pozisyonlarini
ve Odemesi gerekecek ek vergi ve faiz yilkiimluliigli olup olmadigmi dikkate almaktadir. Bu
degerlendirme gelecekteki olaylarla ile ilgili birgok mesleki kanaat igerebilir ve tahmin ve varsayimlara
dayanmaktadir.

Sirket’in meveut vergi yiikiimliiliigiiniin yeterliligi ile ilgili mesleki kanaatini degistirecek yeni bilgiler
ortaya ¢ikmasi durumunda vergi yiikiimliiliigiindeki bu degisim, bu durumun belirlendigi déneme ait
vergl giderini etkileyecektir,

Sirket’in donem sonlari itibariyle, yasal vergi karsiliklar: ve bu tutarlara iliskin dénem iginde ddenmis
pesin vergi tutarlari asagidaki gibidir:

Vergi Valik ve Yiikiimliiliikleri 31.12.2021 31.12.2020
Don.Kar1 Vergi ve Diger Yasal Yikiim. Karsiliklar 15.346 17.069
Dén.Kar. Pesin Ode. Vergi ve Diger Yiikiin. (-) (15.346) (17.069)

Odenecek Vergi ve Fonlar - -

Rapor tarihi itibariyle net vergi varlik veya yiikiimliiliik pozisyonu asagidaki gibidir:

1.01.2021 1.01.2020

31.12.2021 31.12.2020
Cari Dénem Kurumlar Vergisi Gideri (15.346) (17.069)
Ertelenen Vergi Gelir/Gideri 18.589 14.572
Toplam Vergi Gelir/Gideri 3.243 (2.497)
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Sirket’in ilgili birikmis gecici farklar ve ertelenen vergi varlik ve yiikimliliiklerinin yiiriirlikteki vergi
oranlar1 kullanilarak hazirlanan dokiimii asagidaki gibidir:

22 Nisan 2021 tarihli ve 31462 sayili Resmi Gazete’ de yaymmlanarak yiirlirlige giren 7316 Sayili Amme

Alacaklarmin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un

11 inci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegici 13 {incii madde ile Kurumlar

Vergisi oran1 2021 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari i¢in %25, 2022 yili vergilendirme

dénemine ait kurum kazanclari i¢in %23 olarak uygulanacaktir.

Bu degisiklik 1 Temmuz 2021 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baglamak tizere 1
Ocak 2021 tarihinden itibaren baglayan dénemlere ait kurum kazanglarinin vergilendirilmesinde gegerli
olacaktir. Vergi orani degisikliginin 22 Nisan 2021 itibariyle yiiriirliie girmesi nedeniyle 31 Aralik 2021
tarihli finansal tablolarda dénem vergisi ve ertelenmis vergi hesaplamalarinda vergi orani %25 olarak
kullanilmustir.

Yukarida aciklanan gegici farklar ve vergi etkileri sonucunda, ilgili dénemlere yansiyan ertelenen vergi
gelir/giderleri asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Gegici Ertelenen Vergi Gegici Ertelenen Vergi
Fark Etkisi Fark Etkisi

Kidem Tazminati Karsiliklart 92.846 23.212 23.264 5.118
Stipheli Alacak Kargiliklary 44.076 11.019 21.184 4.660
Fg_lz Tahakkuklarina [liskin ) i 193 42
Diizeltmeler

Gegmis Y1l indirilebilir Mali Zararlari - - 77.252 16.995
Duran Varliklara iliskin Diizeltmeler 30.259 7.565 15.205 3.345
Ertelenen Vergi Varligt 41.795 30.162
Ertelenen Vergi Yiikiimliiliigii - -
Net 41.795 30.162

(Vergi Oranlari: 31.12.2021; %25 - 31.12.2020: %22)

1.01.2021 1.01.2020
Vergi Gelir Gideri 31.12.2021 31.12.2020
Doénem bast acilis bakiyesi 30.162 31137
Ertelenmis vergi gideri/geliri 11.633 (975)
Dénem sonu kapanis bakiyesi 41.795 30.162

14. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKiN KARSILIKLAR
Uygulanan Muhasebe Politikas

Calisanlara saglanan kisa vadeli fayda yiikiimliiliikler iskonto edilmeksizin dlgiiliir ve ilgili fayda
verildikge giderlestirilir. Calisanlarmin gegmis hizmetleri sonucunda Sirket’in yasal veya zimni
kabulden dogan, 6demekle yiikiimlii oldugu ve bu yiikiimliiltigiin giivenilir olarak tahmin edilebildigi
durumlarda kisa vadeli nakit ikramiye veya kar paylasim planlar1 kapsaminda ddenmesi beklenen
tutarlar igin bir ylikiimlilik kaydedilir.

Tanmimlannus Fayda Planlari

Tanimlanmis fayda planlari, tanimlanmis katkr planlart diginda kalan, isten ayrilma sonrasi saglanan
planlardir. Sirket’in tanimlanmis fayda planlart bakimindan net yiikiimliiliigii, her plan i¢in ¢alisanlarin
simdiki ve onceki donemlerde verdikleri hizmetlerin karsihginda kazanacaklari gelecekteki fayda
tahmin edilerek ayri hesaplanir. Bu fayda bugiinkii deZerinin belirlenmesi ig¢in iskonto edilir.
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Kaydedilmemis ge¢mis hizmet maliyetleri ve plan varliklarinin gercege uygun degeri diisiilmiistiir.
[skonto orani, vade tarihi Sirket’in yiikiimliiliik vadelerine yakin olan ve faydalarin 6denmesi beklenen
para birimiyle ayni para biriminden ¢ikarilan ve bir kredi derecelendirme kurumundan kredi
degerlendirmesi en az AA olan 6zel sektdr borglanma senetlerinin raporlama dénemi sonundaki
getirisidir.

Hesaplama yillik olarak yetkin bir aktiier tarafindan éngériilen yiikiimliiliik yontemi kullanilarak
yapilir. Hesaplama neticesinde Sirket lehine bir sonug ¢ikarsa, kaydedilmis varlik, kaydedilmemis
gegmis hizmet maliyetleri ile gelecekteki plandan iade veya katki paylarindan indirimler seklinde
saglanacak faydalarin bugiinkii degerleri toplamiyla sinirlidir. Ekonomik faydalarin bugiinkii degerini
hesaplamak i¢in Sirket’teki herhangi bir plana uygulanan asgari finansman sartlar dikkate alinir.

Ekonomik fayda, plamin Omrii siiresince gergeklestirilebilir veya plan yiikiimliilikleri yerine
getirilebilir ise Sirket i¢in miimkiindiir. Bir planin faydalar arttiginda, artan faydanin calisanlarin
geemis hizmetleriyle ilgili olan kism1 faydaya hak kazanan kadar gegecek olan ortalama siire iizerinden
dogrusal olarak kar veya zararda muhasebelestirilir.

Faydaya hak kazanildig1 anda, giderler dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilir.

Sirket tanimlanmis fayda planlarindan olusan aktiieryal kazang ve kayiplarini dogrudan diger kapsamli
gelire ve tamimlanmis fayda planlariyla ilgili tiim giderleri kar veya zararda calisanlara saglanan fayda
giderlerine kaydeder.

Sirket, tanimlanmis fayda planima iliskin azaltma veya 8demelerle ilgili kazang veya zararlar ilgili
azaltma veya &demeler gergeklestiginde finansal tablolara yansitir. Azaltma veya &demelerden
kaynaklanan kazang veya zararlar tanimlanmis fayda yiikiimliiligiiniin bugiinkii degerinde meydana
gelen degisiklikleri, plan varliklarinin ger¢ege uygun degerindeki degisimleri ve iliskili aktiieryal
kazang ve kayiplar ile daha dnceden muhasebelestirilmemis geemis hizmet maliyetini icermektedir.

Calisanlara Saglanan Diger Uzun Vadeli Faydalar

Sirket’in emeklilik planlari disinda ¢aliganlara saglanan diger uzun vadeli faydalarla ilgili net
yiikiimlilik, calisanlarin bu dénem ve gegmis dénemlerdeki hizmetlerine karsilik kazanacaklari
gelecekteki fayda tutaridir. Bu fayda bugiinkii degerine indirgenmesi igin iskonto edilir ve bu fayda ile
ilgili herhangi bir varligin gergege uygun degeri faydanin belirlenen degerinden diisiiliir. [skonto oran,
vade tarihi Sirket’in yiikiimliiliik vadelerine yakin olan ve faydalarin 6denmesi beklenen para birimi ile
ayni para biriminde ¢ikartilan ve bir kredi derecelendirme kurumundan kredi degerlendirmesi en az AA
olan ozel sektdr borglanma senetlerinin raporlama dénemi sonundaki getirisidir. Hesaplama 6ngériilen
biri kredi yontemi kullanilarak yapilir.

Aktiieryal kazang ve kayiplar ortaya ¢iktiklart donemin kar veya zararinda muhasebelestirilir.

Isten Crkarma Tazminatlar

Sirket, uygulamada gergekei bir geri adim atma olasilig1 olmaksizin ya normal emeklilik yasindan énce
15 s6zlesmesinin feshedilmesi veya goniillii olarak igten ayrilmalarin tesvik edilmesi amaciyla resmi bir
detay plan taahhiit ettiZinde isten ¢ikarma tazminatlarini gider olarak muhasebelestirir. Goniillii olarak
isten ayrilmalar igin 6denen isten ¢ikarma tazminatlari, Sirket géniillii isten ayrilma i¢in bir teklifte
bulundugunda, teklifin kabul edilecegi olasi ise ve kabul edenlerin sayisi giivenilir olarak tahmin
edebilecek ise gider olarak muhasebelestirilir. Eger tazminatlar rapor tarihinden itibaren 12 aydan fazla
bir stirede 6denecekse bugiinkii degerine iskonto edilir.

Kidem tazminati kargih@i, Sirket’in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki
muhtemel yiikiimliiliik tutarmin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS
19 Calisanlara Saglanan Faydalar, sirketin yiikiimliiliiklerinin, tanimlanmis fayda planlar1 kapsaminda
aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini dngriir.
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Raporlama tarihi itibariyle ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin detay asagidaki gibidir:

Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsihiklar 31.12.2021 31.12.2020
Kidem Tazminat: Karsilig1 92.846 23.264
Toplam 92.846 23.264

Kidem tazminatt kargih@ma iligkin, toplam yiikiimliliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal

varsayimlar asagida belirtilmistir:

31.12.2021 31.12.2020
Caligma stiresi K: 20y1l, E: 25 y1l K:20y1l, E: 25 y1l
Zam QOrani 15,00% 15,00%
Tazminat almadan ayrilanlarin orani 25,00% 25,00%
iskonto Orant 16% 16%
Kidem tazminati tavani 10.849 7.639

Raporlama tarihi itibariyle kidem tazminatma ilisin dénem igi islemler iliskin detay asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020

Dénem Bagi Kidem Tazminati 23.264 66.106

[sten Ayrilanlara Yapilan Odemeler - -

Faiz Maliyeti 12.202 1.467

Cari Hizmet Maliyeti 85.204 26.359
Aktiieryal Kazang ve Zararlar

(27.824) (70.668)

Dénem Sonu Kidem Tazminati 92.846 23.264

15. TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YOKUMLULUKLER

Raporlama tarihi itibariyle taahhiitler, kosullu varlik ve yiikiimliiliikklere iliskin detay asagidaki gibidir:

Kosullu Yiikiimliiliikler 31.12.2021 31.12.2020
Verilen Ipotekler -TL 162.173 TL -
31.12.2021 31.12.2020
A Kendi tiizel kigiligi adina vermis oldugu TRI'ler _ 162.173 -
B Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis oldugu TRI'ler - -
C Olagan ticari faaliyetlerinin yliriititlmesi amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin )
amactyla vermis oldugu TRI'ler i
D Diger verilen TRI'ler : .
- Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'ler ) )
- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine vermis oldugu
TR{'ler " -
- C maddesi kapsamina girmeyen 3. kigiler lehine vermis oldugu TRIler i i
Toplam 162.173 -
31.12.2021 31.12.2020
Diger TRI'lerin girketin 6zkaynaklarina orani 0% 0%
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16. SATISLAR VE SATISLARIN MALiYETI
Uygulanan Muhasebe Politikasi

Mal Satist

Asil faaliyet konusuna iligkin mallarin satisindan elde edilen hasilat; karsiliginda alinan veya alinacak
tutardan iadeler, satis iskontolart ve ciro primleri diisiildiikten sonraki gercege uygun degeri ile 6lgiiliir.
Hasilat, énemli risk ve getirilerin satin alana transfer olmus olmasi, tdenecek bedelin tahsilatinin
muhtemel olmasi, yiiklenilecek ilgili maliyetlerin ve mallarin muhtemel iade tutarlarinin giivenilir
sekilde tahmin edilebilmesi, satisa konu mal iizerinde devam eden y&netim etkinliginin kalmamus
olmasi ve hasilat tutarinin giivenilir bir sekilde 8lgiilebildigi durumlarda kaydedilir.

Bir indirimin verilmesi muhtemel ve tutar: giivenilir bir bigimde &lgiilebiliyorsa, hasilat kaydedildigi
anda indirim tutar hasilattan diisiilerek kaydedilir.

Hizmet Sunumu

Verilen hizmetlerden elde edilen hasilat, islemin raporlama dénemi sonundaki tamamlanma diizeyi
dikkate alinarak kar veya zararda muhasebelestirilir,. Tamamlanma orani yapilan isle ilgili saha
incelemelerine gére degerlendirilir.

Miisteri Sizlesmelerinden Hasilat

Sozlese hasilati, sézlesmede ilk anlasilan tutara ilave olarak gelir yaratmas: muhtemel oldugu ve bu
tutarlarin  glivenilir bir sekilde Olgiilebildigi durumda, sézlesme kapsamindaki iste yapilacak
degisiklikleri, istihkaklar1 ve tesvik 6demelerini igerir. Bir insaat s6zlesmesinin sonucu giivenilir bir
sekilde tahmin edilebildiginde sozlesme hasilati tamamlanma oranina gore kar veya zararda
muhasebelestirilir. Tamamlanma orani, yapilan isle ilgili saha incelemelerine gore degerlendirilir. Bir
ingaat sdzlesmesinin sonucunun giivenilir bir sekilde tahmin edilemedigi durumda sézlesme hasilati
olusan sozlesme maliyetlerinin geri alinabilir tutar1 kadar muhasebelestirilir.

Gelecekteki sozlesme faaliyetleriyle ilgili bir varlik yaratmadiklari siirece sozlesme maliyetleri
olustuklar dénemde kar veya zararda muhasebelestirilir. Beklenen sézlesme zararlari hemen kar veya
zararda muhasebelestirilir,

Raporlama tarihi itibariyle satislarin maliyeti tablosu iliskin detay asagidaki gibidir:

1.01.2021 1.01.2020

31.12.2021 31.12.2020

Satis Gelirleri 2.095.726 1.401.901
Gayrimenkul Degerleme Hizmet Gelirleri 2.095.726 1.401.901
Net Satiglar 2.095.726 1.401.901
Satiglarin Maliyeti (1.935.383) (1.063.580)
Briit Satis Kari 160.343 338.321
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1.01.2021 1.01.2020

31.12.2021 31.12.2020

A. SATILAN MAMUL MALIYETI - -
B. SATILAN TiCARi MALLAR MALIYETI 2 -
C. SATILAN HIZMET MALIYETI 1.935.383 1.063.580
Personel Giderleri 807.757 384.625
Yeme Igme Giderleri 40.658 15.376
Ekspertiz Hizmet Giderleri 184.397 452.430
Belediye Hizmet Giderleri 132.507 90.203
Yazilim Giderleri - 51.009
Arag Kira, Yakit, Bakim Onarim vb. Giderler 347.945 35.284
Amortisman Giderleri 15.054 29.430
Diger Giderler 407.065 5.223
D. DIGER SATISLARIN MALIYETI g 2
SATISLARIN MALIYETI (A+B+C+D) 1.935.383 1.063.580

17. FAALIYET GIDERLERI

Raporlama tarihi itibariyle faaliyet giderlerine iligskin detay asagidaki gibidir:

1.01.2021 1.01.2020
Genel Yénetim Giderleri 31.12.2021 31.12.2020
Diger Giderler 104.666 136
Sigorta Giderleri 23.268 25.653
Kira Giderleri 53.700 70.306
Seyahat ve Konaklama Giderleri - 29.927
Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler 20.753 29.825
Elektrik, Su, Ismmma ve Iletisim Giderleri 15913 8.749
Banka Masraf ve Giderleri 1.540 1.470
Danismanhk ve Misavirlik Giderleri 66.606 -
Bakim ve Onarim Giderleri 2,716 -
Temizlik Giderleri 4.492 -
Aidat Giderleri 1.200 -
Nakliye ve Kargo Giderleri 2.354 -
Vergi, Resim ve Harg Giderleri 6.693 163.924
Dava Icra ve Noter Giderleri 814 -
Temsil Agirlama Giderleri 16.352 13.330
Toplam 321.067 343.320

Sirketin Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu’nun (“KGK”) 30 Mart 2021
tarihinde Miikerrer Resmi Gazete’ de yayimlanan Kurul Kararina istinaden hazirladigi ve 19 Agustos
2021 tarihli KGK yazisiu temel alan Bagimsiz denetim kurulusundan aliman hizmetlere iligkin iicretler
asagidaki gibidir:

01.01.2021 01.01.2020

Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere iliskin Ucretler 31.12.2021 31.12.2020
Raporlama Dénemine Ait Bagimsiz Denetim Ucreti 20.000 8.500
Toplam: 20.000 8.500
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18. DIGER FAALIYET GELIR VE GIDERLERI

Raporlama tarihi itibariyle diger faaliyet gelirlerine iliskin detay asagidaki gibidir;

1.01.2021 1.01.2020

_Diger Gelirler 31.12.2021 31.12.2020
Gider Yansitma Gelirleri - 7.849
Toplam - 7.849

Raporlama tarihi itibariyle diger faaliyet giderlerine iliskin detay asagidaki gibidir:

1.01.2021 1.01.2020
Diger Giderler 31.12.2021 31.12.2020
Karsilik Giderleri 22.892 -
Diger Giderler 4.698 -
Toplam 27.590 -

19. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER

Raporlama tarihi itibariyle yatirim faaliyetlerinden gelirlere iliskin detay asagidaki gibidir:

1.01.2021 1.01.2020
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 31.12.2021 31.12.2020
Duran Varlik Satig Kar - 105.897
Hisse Senetleri Gergege Uygun Deger Farki - -
Toplam - 105.897

20. FINANSAL GELIR VE GIDERLER

Uygulanan Muhasebe Politikas1

Finansal gelirler, yatirimdan elde edilen faiz gelirlerini (satilmaya hazir finansal varliklan da igerecek
sekilde), temettii gelirlerini, satilmaya hazir finansal varliklarin satisindan elde edilen gelirleri, gergege
uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklarin degerlerindeki kazanglari, isletme
birlesmesiyle edinilen isletmede onceden var olan paylarin gercege uygun degerinin yeniden
Olclimiinden olan kazanglari, kar veya zararda muhasebelestirilen riskten korunma amagli elde tutulan
finansal araclardan elde edilen gelirleri ve 6nceden diger kapsamli gelirde muhasebelestirilmis net
kazanglarin siniflamalarmni igerir. Faiz geliri, etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gére kar
veya zararda muhasebelestirilir.

Temettl gelirleri Sirket’in ddemeyi almaya hak kazandig: tarihte (kayitli menkul kiymetlerde bu tarih
eski temettQ tarihidir.) kar veya zararda muhasebelestirilir.

Finansal giderler, alinan kredilerin faiz giderlerini, karsiliklar ve ertelenmis bedel iizerindeki
iskontolarin ¢oziilmesi, satilmaya hazir finansal varliklarin satiginda olusan zararlar, yitktimliiliik olarak
sintflandirtlan imtiyazli hisselerin temettiileri, gercege uygun degeri kar veya zararda ve kosullu edel
olarak muhasebelestirilen finansal varliklarla ilgili gergege uygun deger kayiplari, ticari alacaklar
diginda kalan finansal varliklar tizerinde kaydedilen deger diisiikliigli zararlari, kar veya zararda
muhasebelestirilen tiirev korunma araglarindan kayiplari ve daha dnceden diger kapsamli gelirde
muhasebelestirilen kar veya zarara yeniden siniflandirilan net zararlari igerir.

Bir ozellikli varlik satin alimi, insasi veya tiretimiyle dogrudan ilgili olmayan bor¢lanma maliyetleri
etkin faiz yontemi kullanilarak kar veya zararda muhasebelestirilir.

Finansal varlik ve yikiimliiliiklerin tizerindeki kur fark: gelir ve giderleri kur farki hareketlerinin net
pozisyonuna gore finansal gelirler veya finansal giderler igerisinde net olarak raporlanir.
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Raporlama tarihi itibariyle finansal gelirlere iligkin detay asagidaki gibidir:

1.01.2021 1.01.2020
Finansal Gelirler 31.12.2021 31.12.2020
Faiz Geliri 11.207 -
Toplam 11.207 -

Raporlama tarihi itibariyle finansal giderlere iliskin detay asagidaki gibidir:

1.01.2021 1.01.2020
Finansal Giderler 31.12.2021 31.12.2020
Kidem Tazminati Faiz Gideri 12.202 1.467
Faiz Gideri 562 3.568
Toplam 12.764 5.035

21. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Uygulanan Muhasebe Politikasi

lligkili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya
isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili
sayilir: S6z konusu kisinin,

(i) raporlayan isletme {izerinde kontrol veya miisterek kontrol giictine sahip olmast durumunda,
(i1) raporlayan isletme {izerinde ¢nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakligimin kilit yonetici personelinin bir
tiyesi olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin meveut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili
sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan igletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagl
ortaklik ve diger bagli ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun tiyesinin) istiraki ya
da is ortaklig1 olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayn1 bir ii¢iincii tarafin is ortaklig1 olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin {igiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu
liciineil isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin
calisanlarma iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarmm olmas: halinde.
Raporlayan isletmenin kendisinin bdyle bir planimin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de
raporlayan isletme ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin isletme tizerinde 6nemli etkisinin bulunmasi
veya sOz konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakligmin) kilit yonetici personelinin bir tiyesi
olmasi halinde.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak ifude edilmigtir.)

[ligkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya
da yiiktimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

[ligkili taraf kapsaminda degerlendirilen isletmeler, kisiler ve Sirket ile olan iliski diizeyleri asagidaki

gibidir;

Iliskili Taraf Adi-Soyady Unvam Tliskisi
Ramis Akgaharman Ortak
Haluk Akgiil Ortak
Ahmet Akkog Ortak
Umut Can Bayuk Ortak
Faruk Ozkader Ortak

Sirketin dénem igerisinde iliskili taraflarla yapmis oldugu islemler ve bu islemlerden kaynaklanan dénem

sonu bakiyelerine iliskin detaylar asagidaki gibidir.

Dénen Varliklar 31.12.2021 31.12.2020
Ortaklardan Alacaklar 797.174 921.903
Toplam 797.174 921.903
1.01.2021 1.01.2020
Ust Yonetime Saglanan Menfaatler 31.12.2021 31.12.2020
Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Fayda Ve Hizmetler 90.768 40.333
Toplam 90.768 40.333
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Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danmismanlik Anonim Sirketi
31 Aralik 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Dnemine Ait Finansal Tablo Dipnotlar:
(Tutarlar akst belirtilmedikce Tiirk Lirast olarak ifade edilmigtir.)

Faiz Riski

Sirketin kullandig: kredilerle ilgili faiz riskine iliskin detaylar asagidaki gibidir.
Sabit Faizli Finansal Araclar 31.12.2021 31.12.2020
Banka Kredi Borglari - 32.966

Sermaye Riski Yonetimi

Sirket’in sermaye yonetimindeki hedefleri; faaliyetlerinin devamliligini saglayarak ortaklara getiri ve
diger hissedarlara fayda saglayabilmek ve hizmetleri risk seviyesine uygun bir sekilde fiyatlandirarak
karlihigint arttirmaktir.

Sirket, sermaye miktarini risk diizeyi ile orantili olarak belirlemektedir. Ekonomik kosullara ve
varliklarin risk karakterine gore sirket 6z kaynaklarin yapisini diizenlemektedir.

Sirket, sermaye yonetimini finansal bor¢/6z kaynak oranim kullanarak izlemektedir. Bu oran, net
finansal borcun toplam 6z kaynaklara bolinmesiyle bulunur.

Raporlama tarihi itibariyle toplam net borglarin sermayeye oranlarina iliskin detay asagidaki gibidir:

Sermaye Riski 31.12.2021 31.12.2020
Finansal Borglar - 32.966
Nakit ve Nakit Benzerleri (-) (68.481) (72.570)
Net Finansal Borglar (68.481) (39.604)
Ozkaynaklar 876.185 1.041.945
Ozkaynaklar- Net Finansal Borglar 876.185 1.041.945
Net Finansal Borglar/Ozkaynaklar 0% 0%

* Net finansal bor¢larin dzkaynaklardan kiigiik olmas: durumunda sermaye riski oram hesaplanmamaktadur.

23. FINANSAL TABLOLARIN ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACTKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
24. BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

29 Ocak 2022 tarihli ve 31734 sayili Resmi Gazete *de yaymmlanan 7352 Sayili Vergi Usul Kanunu ile
Kurumlar Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun’a istinaden vergi usul kanununa
gore diizenlenen finansal tablolarda enflasyon diizeltmesi uygulamast 31 Aralik 2023 tarihine
ertelenmistir.

Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda degisiklik yapilmasina dair kanun 20 Ocak 2022
tarihinde Kanun No. 7352 sayiyla yasalasmus olup, gegici hesap dénemleri de dahil olmak iizere 2021
ve 2022 hesap dénemleri ile 2023 hesap dénemi gegici vergi dénemlerinde Miikerrer 298 ’inci madde
kapsamindaki enflasyon diizeltmesine iliskin sartlarin olusup olusmadigma bakilmaksizin mali
tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacagi karara baglanmustir. KGK, 20 Ocak 2022
tarihinde, TFRS kapsaminda “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlamanin Uygulanmast

baglikli agiklamalarda bulunmus, 2021 yilma ait finansal tablolarda TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi kapsaminda herhangi bir diizeltme yapilmasina gerek
bulunulmadigi belirtilmistir.
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