DEGER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

07.08.2024

Bu raporda sirketin ilgili yila iligkin faaliyetlerinin akis1 ile her yoniiyle finansal durumu dogru, eksiksiz,
dolambagsiz, gergege uygun ve diiriist bir sekilde yansitilmus olup, sirketin gelismesi ve karsilagilmasi
muhtemel riskler belirtilmistir.
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Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk A$

1- GENEL BiLGILER

Raporun Ait Oldugu Dénem : 01.01.2023 —31.12.2023

Ticaret unvam : Deger Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik Anonim Sirketi
Ticaret sicili numarasi : 259867

Mersis Numarasi : 0272044655100028

Merkez Adresi : Kizihirmak Mah. 1443, Cad. No: 25a I¢ Kap1 No:151 Cankaya/ ANKARA
Sube Adresi

Tletisim Bilgileri

Telefon : 0312 496 5096
Fax : 0312 496 5098
E-posta adresi : info@degerdegerleme.com
Internet Sitesi Adresi : http://degerdegerleme.com

A- SIRKETIN ORGANIZASYON, SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI
a)- Sermayesi : 1.000.000 TL

b)- Ortaklik Yapisi - 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2023 dénemi ortaklhik yapisi agagida belirtilmistir.

31.12.2023 31.12.2022
Nominal Sermaye Oran Tutar Oran Tutar
Ahmet AKKOC 55,00% 550.000 55,00% 550.000
Ubeydullah AHISKALI 35,00% 350.000 35,00% 350.000
Cem BAYRAKTAR 10,00% 100.000 10,00% 100.000
Toplam 100% 1.000.000 100% 1.000.000

¢)- Hesap Dénemi Iginde Meydana Gelen Degisiklikler:

Hesap dénemi igerisinde herhangi bir degisiklik meydana gelmemistir.

B- IMTIYAZLI PAYLARA iLiSKIN BILGILER

a)- Imtiyazli Pay Miktar1 (Varsa) : Imtiyazli pay bulunmamaktadir.

b)- imtiyazli Paylarin Oy Haklarina Iligkin A¢iklama: Bulunmamaktadir.

Bu rapor Giimriik ve Ticaret Bakanhg tarafindan yayinlanan ve 28.08.2012 tarih-28395 sayih resmi gazetede ilan edilen “Sirketlerin yallik
faaliyet raporunun asgari igeriginin belirlenmesi hakkinda yénetmelik” uyarinca hazirlanmigtir.
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Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A$

C- SIRKETIN YONETIM ORGANI, UST DUZEY YONETICI VE PERSONEL BILGILERI

a)- Sirketin Yonetim Organi 2 Adet Yonetim Kurulu liyesinden olusan Yonetim Kurulu 07/09/2023 tarihli
yonetim kurul karari ve 3 y1l siire ile gorev yapmak {izere segilmistir.

Yonetim Kurulu Uyeleri

Yonetim Kurulu Bagkam : Ahmet AKKOC
Y dnetim Kurulu Bagkan Yardimcisi : Ubeydullah AHISKALI
Yonetim Kurulu Uyesi : Ubeydullah AHISKALI
Yonetim Kurulu Uyesi : Ahmet AKKOC

c)- Personel Sayisi: 31.12.2023 tarihi itibariyle ¢alisan sayis1 80 kisidir.

d)- VARSA,; Sirket genel kurulunca verilen izin ¢ergevesinde yonetim organi iiyelerinin sirketle kendisi
veya bagkasi adina yaptigi islemler ile rekabet yasagi kapsamindaki faaliyetleri hakkinda bilgiler.
Yonetim organi iiyelerinin sirketle kendisi veya baskasi adina yaptig1 islemler ile rekabet yasagi
kapsamindaki faaliyetleri bulunmamaktadir.

2- YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI
HAKLAR

Saglanan huzur hakks, iicret, prim, ikramiye, kar pay1 gibi mali menfaatlerin toplam tutarlari: Sirket 2023
yilinda Yénetim Kurulu Uyelerine temettii demesi bulunmamaktadir.

Verilen ddenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkénlar, sigortalar ve
benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iliskin bilgiler: Bulunmamaktadr.

3- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELiSTIiRME CALISMALARI

Yapilan Aragtirma Gelistirme ¢aligmalar;

Sirketin 2023 hesap dénemi igerisinde arastirma ve gelistirme ¢aligmalar1 bulunmamaktadir.

4-SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLISKiN ONEMLI GELISMELER

a) Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirimlara iligkin bilgiler: Sirket 2023 yili
igerisinde maddi duran varlik yatirim yapmamustr.

b) Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim organinin bu
konudaki goriigii: Sirketin denetgisi bulunmamaktadir.

c) Sirketin dogrudan veya dolayli istirakleri ve pay oranlarma iliskin bilgiler:

iligkili Taraf Adi-Soyady/ Unvam Tliskisi

Ahmet AKKOC Sirket Ortag:
Ubeydullah AHISKALI Sirket Ortagi
Cem BAYRAKTAR Sirket Ortag:

e Ahmet AKKOC

Sirket’in %55 oraninda hissesine sahip ortagidur.
e  Ubeydullah AHISKALI

Sirket’in %35 oraninda hissesine sahip ortagidir.
e Cem BAYRAKTAR

Sirket’in %10 oraninda hissesine sahip ortagidir.

Bu rapor Giimriik ve Ticaret Bakanlifi tarafindan yayinlanan ve 28.08.2012 tarih-28395 sayili resmi gazetede ilan edilen “Sirketlerin yillik
faaliyet raporunun asgari igeriginin belirlenmesi hakkinda yonetmelik” uyarninca hazirlanmigtur.
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2023 YILI FAALIYET RAPORU
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d) Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler: Sirketin iktisap ettigi kendi pay:
bulunmamaktadir.

¢) Hesap donemi icerisinde yapilan dzel denetime ve kamu denetimine iligkin agiklamalar:
Sirket hesap donemi igerisinde herhangi bir 6zel ya da kamu denetimine tabi tutulmamustir.

f) Sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki
davalar ve olas1 sonuglari hakkinda bilgiler: Sirket aleyhine agilmig bulunan herhangi bir dava
bulunmamaktadir.

g) Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve y6netim organi iiyeleri hakkinda
uygulanan idari veya adli yaptinmlara iliskin agiklamalar: Sirket ve ydnetim orgam iiyeleri
hakkinda mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle uygulanan herhangi idari ve adli
yaptirim bulunmamaktadir.

h) Gegmis dénemlerde belirlenen hedeflere ulasilip ulasilamadigi, genel kurul kararlarmm yerine
getirilip  getirilmedigi, hedeflere ulagilamamigsa veya kararlar yerine getirilmemigse
gerekgelerine iligkin bilgiler ve degerlendirmeler: 2023 y1l1 hedeflerine ulagilmistir.

Sirket Faalivetleri ve Faalivetlere iliskin Onemli Gelismeler (Devam)

i) Yil igerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmigsa, toplantinin tarihi, toplantida alinan
kararlar ve buna iligkin yapilan iglemlerde dahil olmak tizere olaganiistii genel kurula iligkin
bilgiler: Y1l iginde olaganistii genel kurul toplantist yapilmamigtir.

j) Sirketin y1l iginde yapmug oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri gergevesinde
yapilan harcamalara iligkin bilgiler: Sirketin y1l i¢inde yapmus oldugu bagis ve yardimlar ile
sosyal sorumluluk projeleri gergevesinde yapilan harcamas: bulunmamaktadir.

k) Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; hikim sirketle, hakim sirkete bagli bir sirketle, hikim
sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona bagh bir sirketin yararina yaptig1 hukuki islemler ve
gecmis faaliyet yilinda hékim sirketin ya da ona baglh bir sitketin yararna alinan veya
alinmasindan kacinilan tiim diger énlemler: Sirketler topluluguna baglh degildir.

5-FINANSAL DURUM

a) Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iligkin yonetim orgamnin analizi ve degerlendirmesi,
planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler kargisinda sirketin
durumu:

Sirketimiz 2023 yihm (862.776) TL zarar ile kapatmustir. Aktif toplamui 9.425.346 TL olup
karsihiginda (3.180.011) TL tutarinda Oz Kaynak bulunmaktadir.

Sirketin 2.424.320TL tutarinda Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklari olup bu varliklar i¢in
TL tutarinda (263.517) TL amortisman ayrilmigtir.

b) Gegmis yillarla karsilagtirmali olarak sirketin yil igindeki satiglari, verimliligi, gelir olusturma
kapasitesi, karhhigi ve borg/6z kaynak oram ile sirket faaliyetlerinin sonuglari hakkinda fikir
verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler:

31/12/2022 31/12/2023
Dénem Kar1/ (Zarar) (4.341.898) TL (935.206) TL
Donem Kar1 Vergi ve Yasal Yiik. (73.565) TL 72.430 TL

Dinem Net Kar / (Zarar) (4.415.463) TL (862.776) TL

7 :
Bu rapor Giimriik ve Ticaret Bakanlif tarafindan yayinlanan ve 28.08.2012 tarih-28395 sayiliy gagelges
faaliyet raporunun asgari igeriginin belirlenmesi hakkinda yonetmelik” uyarnca hazirlanmistirafs o ff a4
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2023 YILI FAALIYET RAPORU
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c) Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina iliskin tespit
ve yonetim orgam degerlendirmeleri: Sirketin sermayesi karsiliksiz kalmamugtir, borca batik
degildir.

d) Varsa girketin finansal yapisini iyilestirmek igin alinmasi diistiniilen 6nlemler:

e) Kar payr dagitim politikasma iliskin bilgiler ve kir dagitimi yapilmayacaksa gerekgesi ile
dagitilmayan kérin nasil kullanilacagina iliskin dneri: Kar dagitim: yapilacaktir,

6- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI
a) Varsa girketin ongorilen risklere kargt uygulayacag risk yonetimi politikasina iliskin bilgiler,

b) Olusturulmusgsa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin ¢alismalaria ve raporlarma
iligkin bilgiler,

¢) Satiglar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karlilik, bor¢/6z kaynak oram ve benzeri konularda
ileriye doniik riskler.

7- DIGER HUSUSLAR
a) Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra girkette meydana gelen ve ortaklarin, alacaklilarin ve diger
ilgili kigi ve kuruluglarin haklarini etkileyebilecek nitelikteki 6zel dnem tagiyan olaylara iligkin
agiklamalar;

b) Tlave bilgiler: Bulunmamaktadir.

REE/ME
DANISRANLIK A5,
“ boys,

Bu rapor Giimriik ve Ticaret Bakanhig1 tarafindan yaymlanan ve 28.08.2012 tarih-28395 sayih resmi gazetede ilan edilen “Sirketlerin yillik
faaliyet raporunun asgari igeriginin belirlenmesi hakkinda yonetmelik” uyarimca hazirlanmigtir.
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2023 YILI FAALIYET RAPORU

Ekler:

Finansal Durum Tablosu

Cari Dinem  Onceki Dénem
Bagimsiz Bafimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
VARLIKLAR 31.12.2023 31.12.2022
Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 5.449.673 10.909.042
Ticari Alacaklar - 22.101.946
iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar - 22.101.946
Diger Alacaklar - -
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar - g
Stoklar 1.516.388 6.214.959
Pesin Odenmis Giderler 348.187 74.026
Iligkili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 348.187 74.026
Diger Dénen Varhklar 155.622 40.943
iligkili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar 155.622 40.943
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 7.469.870 39.340.915
Duran Varliklar
Diger Alacaklar 61.948 101.690
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 61.948 101.690
Maddi Duran Varhklar 24.270.136 26.741.256
Tesis, Makine ve Cihazlar 19.049.187 21.056.573
Tagitlar 760.407 807.784
Mobilya ve Demirbaglar 765.958 854.437
Ozel Maliyetler 2.922.209 3.184.304
Kullanim Hakki Varliklar 772.375 838.157
Maddi Olmayan Duran Varhklar 81.676 88.565
Bilgisayar Yazilimlari 81.676 88.565
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 24.413.760 26.931.511
TOPLAM VARLIKLAR 31.883.630 66.272.426

Finansal Durum Tablosu (Devami)

Bu rapor Giimriik ve Ticarct Bakanlig1 tarafindan yayimlanan ve 28.08.2012 tarih-28395 sayili resmi gazetede ilan edilen Sirketlerin yillik
faaliyet raporunun asgari igeriginin belirlenmesi hakkimda yénetmelik” uyarmca hazirlanmigtir.
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Cari Dénem  Onceki Dénem
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
KAYNAKLAR 31.12.2023 31.12.2022
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger Finansal Yiikiimliiliikler 453.549 255.741
Kullanim Hakk: Varliklarma Iliskin Yiikiimliiliikler 433.683 224,511
Kredi Kart1 Borglar 19.866 31.229
Ticari Borg¢lar 323.228 434,717
iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 323.228 434,717
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 110.071 85.301
Kisa Vadeli Karsihiklar 13.596 -
Cahsanlara Salanan Faydalara [ligkin Karsiliklar 13.596 -
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 135.144 4.554.040
fliskili Olmayan Taraflara Diger Yiikiimliiliikler 135.144 4.554.040
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER 1.035.588 5.329.799
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger Finansal Yiikiimliililkler 553.583 879.793
Kullanim Hakki Varliklarna iliskin Yiikiimliilikler 553.583 879.793
Uzun Vadeli Karsiiklar 483.328 964.090
Calianlara Saglanan Faydalara {liskin Karsiliklar 483.328 964.090
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii 5.528.756 4,974.313
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 227.815 -
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Yiikiimliilikler 227.815 -
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 6.793.482 6.818.196
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 24.054.560 54.124.430
Odenmis Sermaye 2.000.000 2.000.000
Sermaye Diizeltme Farklan 42.828.029 42.828.029
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandmilmayacak Birikmis (495.175) (774.856)

Diger Kapsamh Gelirler (Giderler)
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazanglari (Kayiplart) (495.175) (774.856)
Tammlanms Fayda Planlar Yeniden Olgiim

Kizatiglaty (Kasiplaii) (495.175) (774.856)
Yabanci Para Cevrim Farklarn - -
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 2.277.099 1.901.400
Yasal Yedekler 2.277.099 1.901.400
Gecemis Yillar Karlari veya Zararlar (13.078.021) 10.905.698
Net Dinem Kariy/Zarari (9.477.372) (2.735.842)
TOPLAM OZKAYNAKLAR 24.054.560 54.124.430
TOPLAM KAYNAKLAR 31.883.630 66.272.426

Gelir Tablosu

TR AR

No:

Bu rapor Giimriik ve Ticaret Bakanlig tarafindan yaymlanan ve 28.08.2012 tarih-28395 sayil resmi gazetede ilan edilen “Sirketlerin yilhk
faaliyet raporunun asgari igeriginin belirlenmesi hakkinda yonetmelik” uyarinca hazirlanmisgtir.
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Cari Dénem Onceki Dénem
Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden
Gecmis Gecemis
01.01.2023 01.01.2022
31.12.2023 31.12.2022
Hasilat 119.646.749 63.950.003
Satiglarmn Maliyeti (-) (108.615.197) (34.652.717),
BRUT KAR (ZARAR) 11.031.552 29.297.286
Genel Yonetim Giderleri (<) (6.853.141) (4.770.703)
Pazarlama Giderleri (-) (23.369) -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 17.259.656 3.136.530
Esas Faaliyetlerden Difer Giderler (-) (18.246.443) (583.517)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 3.168.255 27.079.595
FINANSMAN GELIRi (GIDERI) ONCESi FAALIYET
KARI (ZARARI) 3.168.255 27.079.595
Finansman Giderleri (568.379) (728.127)
Finansman Gelirleri 7.538.047 12.513.604
Net Parasal Pozisyon Kazanclan (Kayiplar) (15.448.297) (30.961.042)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI (ZARARI) (5.310.374) 7.904.030
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri (4.166.998) (10.639.872)
Dénem Vergi Gideri/Geliri (1.648.826) (8.376.581)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (2.518.172) (2.263.291)
DONEM KARI (ZARARI) (9.477.372) (2.735.842)
Ana Ortakhk Paylan (9.477.372) (2.735.842)
PAY BASINA KAZANC (ZARAR) (4,74) -0,30
01.01.2023 01.01.2022
DIGER KAPSAMLI GELIRLER 31.12.2023 31.12.2022
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacaklar (24.918) (774.856)
Tanimlanmig Fayda Planlan Yeniden Olgiim Kazanglari (33.224) (1.006.308)
(Kayplar)
Yabanci Para Cevrim Farklari - =
Kar.veya_l Z'fu'arda X"emden Simiflandirilmayacak Diger Kapsamli 8.306 231.452
Gelire Iliskin Vergiler
Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kazanglar
(Kayiplari), Vergi Etkisi i 231452
DIGER KAPSAMLI GELIR (24.918) (774.856)
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR (9.502.290) (3.510.698)

Nakit Akis Tablosu

Bu rapor Giimriik ve Ticaret Bakanh tarafindan yayinlanan ve 28.08.2012 tarih-28395 sayih resmi gazetede ilan edilen “Sirketlerin y1lhk
faaliyet raporunun asgari igeriginin belirlenmesi hakkinda yénetmelik” uyannca hazirlanmigtir.
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Cari Dénem Onceki Dénem
Bagimsiz Bagimsiz
TFRS - Nakit Akis Tablosu - Dolayh Yontem Denetimden Denetimden
Gecmis Gegmis
01.01.2023 01.01.2022
31.12.2023 31.12.2022
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 16.950.204 29.589.301
Dénem Kary/Zaran (9.477.372) (2.735.842)
Dénem Net Kari/Zarart Mutabakat ile Tlgili Diizeltmeler 13.421.707 32.966.996
Amortisman ve tfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 3.002.899 1.216.171
Kargiliklar ile Ilgili Diizeltmeler (113.096) 21.928
Vergi Gideri/Geliri ile flgili Diizeltmeler 2.509.866 2.031.840
Parasal Kayip Kazanglara {ligkin Diizeltmeler 8.022.038 29.697.058
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 15.457.512 (5.380.650)
Stoklardaki Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler 2.255.445 15.814.831
Ticari Alacaklardaki Artig/Azalisla Tgili Diizeltmeler 13.413.579 (22.101.946)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Artig/Azalis (303.261) 1.305.638
Faaliyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki Artis/Azahsla
flgili Diizeltmel - 5¥1
gili Diizeltmeler
Ticari Borglardaki Artig/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 59.400 (515.752)
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki
Artag (Azalig) 58.302 28.133
is!letmc Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig/Azalisla ilgili (25.953) 87.750
Diizeltmeler
Vergi Odemeleri/iadeleri (2.451.643) 4,738.797
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT i (24.479)
AKISLARI :
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin i} (24.479)
Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar ’
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARIL (18.121.183) (48.685.988)
Diger Nakit Girigleri (Cikislart)* - (26.363.667)
Odenen Temettiiler (18.121.183) (22.322.321)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN
ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (1.170.979) (19.121.166)
(A+B+C)
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE )
NAKIT BENZEl?iLERi UZERINDEKI ETKISI i
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS
(A+B+C+D) KI . (1.170.979) (19.121.166)
E. PARASAL KAYIP KAZANCLARIN NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKIiSi (88385 (1.075.085)
F. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 10.909.041 31.105.292
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
(A+B+CHDAEAF) 5.449.673 10.909.041

Yinetim Kurulu Uyesi

Bu rapor Giimriik ve Ticaret Bakanlif tarafindan yayinlanan ve 28.08.2012 tarih-28395 sayil resmi gazetede ilan edilen “Sirketlerin y1llik
faaliyet raporunun asgari igeriginin belirlenmesi hakkinda yénetmelik™ uyarinca hazirlanmigtir.
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