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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

DEGER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIiM SIRKETI
Genel Kurulu’na,

A) Finansal Tablelarin Bagimsiz Denetimi
1) Gériis

Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi (“Sirket”) 31 Aralik 2020 tarihli
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosu, 8zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile nemli muhasebe politikalarinin dzeti
de dahil olmak {izere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlarina (“TFRS’lere™) uygun olarak tiim nemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2) Gédriisiin Dayanagt

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu® nca (“SPK”) yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir par¢asi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na
(“BDS’lere™) uygun olarak yiiriitiilmiistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari
boliimiinde ayrintih bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik
Kurallar (“Etik Kurallar™) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hiikiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriistimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Dikkat Cekilen Hususlar

Sirket’in; 15 Eyliil 2020 tarihinde baska bir bagimsiz denetim kurulusu tarafindan imzalanan, 31 Aralik
2019 tarihli finansal tablolari ve dipnotlari yeniden diizenlenmis bulunmaktadir. Dolayisiyla, 31 Aralik
2019 tarihli finansal tablolarin yeniden diizenlenmesinden kaynaklanan farkliliklar ilgili dipnotta
agiklanmis olup, Dipnot.25’e dikkat gekeriz. Bu husus tarafimizea verilen gériisii etkilememektedir.

4) Diger Hususlar
Sirket'in 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin bagimsiz denetimi bagka bir

bagimsiz denetim kurulusu tarafindan yapilmistir. Denetim Kurulusu tarafindan Olumlu Goriig
verilmistir,
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5) Kilit Denetim Konulart

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok &nem arz eden konulardir. Kilit denetim konular, bir biittin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi ¢ergevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis
olup, bu konular hakkinda ayri bir gériis bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konular Kilit Denetim Konularn lIle Ilgili Yapilan

Calismalar

Hasilatin Denetimi

Sirket’'in ana faaliyet konusu; her tiirlii | Denetimimiz sirasinda, hasilat ile ilgili asagidaki
gayrimenkuliin, gayrimenkul projesinin veya | denetim prosediirleri uygulanmistir:
gayrimenkule bagli hak ve faydalar ile gemi,
makine techizat ve donanimlarin belli bir | -Uyguladigimiz denetim prosediirleri, hasilatin
tarihteki muhtemel degerinin bagimsiz ve | muhasebelestirmesi  stirecine iliskin  analitik
tarafsiz  olarak  belirlenmesi,  degerleme | prosediirler ve detay testlerin kombinasyonundan
hizmetlerinin yapilmasi ve ekspertiz raporu ile | olusmaktadir.

raporlanmasidir.
-Sirket hasilat siireci, satis ve hizmet sunum
Hasilat, Sirket’in faaliyette bulundugu sekttrde | prosediirleri  incelenerek ve gdzlemlenerek
en 6nemli finansal tablo kalemi olmasinin yani | degerlendirilmistir.

sira, yil igerisinde uygulanan stratejilerin
sonuglarmin yonetim tarafindan | -Yapilan hizmet satislarimi test etmek igin cari
degerlendirilmesi  ve performans &letimii | mutabakatlar génderilmistir. Bu sayede Sirket’in
acilarindan da 6nemli bir kriterdir. satiglarinin 8nemli bir kismu test edilmistir,

Hasilatin ¢ok fazla sayida gerceklesmesinden | - Kategori bazh satiglar ve briit kar marjlar gegmis
tamhg ve dogrulugu konusunda giivence | donemlerle  karsilastinlmis  ve  tutarliliklar
saglanmasinin  goreceli olarak zorlugu ve | degerlendirilmistir.

hasilatin finansal tablolar agisindan &nemli
sevivede  olmasi nedenleriyle  hasilat
denetimimiz agisindan kilit dnemde bir konudur.
Hasilat ile ilgili agiklamalar Dipnot 17'de
sunulmustur.

6) Yionetimve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara liskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli vanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli
gordiigii i¢ kontrolden sorumludur. Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam
ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve
Sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: sia
isletmenin stirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Kizilirmak Mah. Ufuk Universitesi Cad. Farilya Is Merkezi No:8 Kat:2 D:7 06530 CANKAYA, R o ?."c‘/{

Tel: 0312 439 40 60 Faks: 0312 439 60 61 E-posta: infol@notedenetim.com.tr  www.note$ffice.comte.....~"



NOTE /OFFICE  EuropeFides

ULUSLARARASI BAGIMSIZ DENETIM DANISMANLIK VE YMM A S. Taxes, Law, Audit and Advisory

7) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagumsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklart
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardir;

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanhshk igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve gdriistimiizii iceren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiirtitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
glivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlishi@in her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanhshklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhsliklarin, tek basina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarimin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar
etkilemesi makul dl¢iide bekleniyorsa bu yanlishiklar nemli olarak kabul edilir.

Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklart (Devam)

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdlirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

o Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlishik™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriistimiize dayanak teskil edecek veterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, ger¢ege aykir beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakh 6nemli bir yanhghig: tespit edememe riski, hata
kaynakli dnemli bir yanhshigi tespit edememe riskinden yiiksektir.)

e Sirket’in i¢ kontroliintin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosediirlerini  tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendirilmektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadi@ hakkinda ve y6netimin isletmenin stirekliligi esasim kullanmasinin uygunlugu
hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevecut oldugu sonucuna varmamiz
halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu
actklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in stirekliligini
sona erdirebilir

e Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadi@i degerlendirilmektedir.
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e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir belirsizligin meveut olup
olmadig hakkinda ve yonetimin igletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu
hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz
halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu
actklamalarin  yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir goris vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini
sona erdirebilir

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz Snemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas: ile énemli denetim bulgularin iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist ySnetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu distiniilebilecek tiim iliskiler ve diger
hususlari ve -varsa- ilgili nlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust ydnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en gok dnem arz eden konulart yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracag olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararint agacaginin
makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiitkiimliiliikler
a. 6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402°nci maddesinin dordiincti fikrasi uyarinca,
Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarmin,

TTK ile Sirket esas sézlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hitkiimlerine uygun olmadigina dair
dnemli bir hususa rastlanmamistir.

b. TTK'nin 402°nci maddesinin dérdiincii fikrast uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Durak Celik’tir.

Ankara, 20 Arahk 2021

NOTE OFFICE ULUSLARARASI BAGIMSIZ DENETIM
DANISMANLIK VE YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A$
MEMBER OF EUROPEFIDES

ST

-

B o
Durak CELIK, YMM
Sorumlu Denetci

Kiziirmak Mah. Ufuk Universitesi Cad. Farilya s Merkezi No:8 Kat:2 D:7 06530 CANKAYA'/ ANKARA
Tel: 0312 439 40 60 Faks: 0312 439 60 61 E-posta: infofdnotedenetim.com.tr www.noteoffice.com.tr




iCINDEKILER

FINANSAL DURUNM T ABEONT e s s s s i s sy ey s e vt seaiananssvsiuaivnsi
KA P A ML G IR A B D S e S e e S P e s s r s s s b s s e i
5

OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU uooviiii e

BRI AT TABE OGS e amms i o v S e i e e o i Rvass sy

O

o,

L

—
L

-
o

17.
18.
19.
20.
21
22,

24,
25.

; 6
SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU o.oooovvo e 7
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR.....ooovvvcorssoeescevceenns 8
ONEMLI MUHASEBE POLITIKALAR ...oooviiiinissstissssiiisissmsassiimsiisossssssssassssissisiin 10
NAKIT VE NAKIT BENZERLERI c.coooeieennecvevcvcvs e sesssicsissesses e ssssss s s ssssss e ssssins eerrennnenn 20
FINANSAL BORCLAR... R S e ]
TICARI ALACAK VEBORCLAR i i s it i isssssevsnsonsin o 21
DIGER ALACAK VE BORCLAR
PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER ......oooooovoivvrvvcceris i 22
CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR...cccoovovvriiivieininns 22
MADDI DURAN VARLIKLAR : 23
MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR S e R i 25
DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER R R 25
OZKAYNAKLAR .. covursssmsisssnssssssssssssssshsssssnsssssssiossossasssisssssssissssnsssssssessissssesssssot isssmmssstssssistonsassi 26
VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERE i i it it shoiiine 26
CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA TLISKIN KARSILIKLAR ....ooonrvionninsironssissosssssssssssssasesssesssessssssssssenens 28
TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKTUMLULUKLER ...oco et sesssssssssssssssesesssssseesssses e 31
SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI ............
FAALIYET GIDERLERI ..coooooviviviciconnec s
DIGER FAALIVET GELIR VE GIDERLERT ....ocoooooeoeeeeeeeeee oo eeeeoresees e sesessee et ceseseesescmeessraassenssssnes 32
FINANSMAN GELIR VE GIDERIE R it it e i amsiaonia 33
YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIR VE GIDERLER .oooooooovooeneseeeosecvessssssesesssorsssssssesosssssessseessssesseesseseessessesssnes 33
HASKILY TARAR AT AN A AR i i R o s e ettt 33
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKIN NITELIGE VE DUZEYT oo cccsssnssciossii 35
BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR ccoooooooceceoeeeecestaste s sesssssssssessssssesonesssssssssessss o sessss s sessssssssssssne 38
YENIDEN DUZENLENMIS FINANSAL TABLOLARA AIT DETAYLAR ...ooooviresnsiossrsssssssssssssssssssssssssssssmasmsssnns 39




Deger Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhik Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihli Bagimsiz Denetimden Gegmis Finansal Durum Tablosu

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: olarak ifade edilmistir.)

(Yeniden Diizenlenmis)

Bagimsiz Denetimden Gegmis Bagimsiz Denctimden Gegmis
Dipnot 31.12.2020 31.12.2019
VARLIKLAR
Diinen Yarhklar
Nakit ve Nakit Benzerlen 4 72.570 10.417
Ticari Alacaklar 6 117.319 16.650
Mgk iy Ofpxiyvemn Tavaflardan Tieari Alacakiar 117.319 16,650
Diger Alacaklar 7 973.732 37314
fligkilt Taraflardan Diger Alacaktar 921.903 321.954
Hiskili Olmavan Taraflardan Diger Alacaklar 31.829 23.360
Pesin Odennis Giderler 8 92.583 8.620
iligkili Qimayan Taraflava Pesin Odenny Giderler 92 383 8620
Diger Dénen Varlklar 12 128.011 56,534
Hligkli Olmayan Taraflardan Diger Donen Varliklar 128011 36.534
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 1.384.215 439535
Duran Varhklar
Maddi Duran Varhklar 10 45,199 159.959
Teigiilar 26,484 135.831
Maobilya ve Demirbaglar 18713 24.128
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11 2,764 1.393
Bilgisayar Yazdwmlart 2764 393
Ertelenmis Vergi Varhg 14 30.162 31.137
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 78.125 192.489
TOPLAM VARLIKLAR 1.462.340 632.024

ilisikteki dipnotlar, finansal tablolarm tamamlayici pargasini olusturmaktadir.




Deger Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhik Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarthli Bagimsiz Denetimden Geg¢mis Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

(Yeniden Ditzenlenmis )

Bagimsiz Denetimden Gegmis Bagimsiz Denetimden Gecmis
KAYNAKLAR Dipnot 31.12.2020 31.12.2019
Kisa Vadeli Yikiimliiliikler
Kisa Vadel Borglanmalar 3 32.966 39.043
Ileskili Otmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borglanmelor 32966 39.043
Banka Kredideri 32,9466 30043
Uzun Vadeli Borglanmalarm Kisa Vadeli Kisimlan 5 11.859
Higkili Otmayan Tavatlerdan Uzmn Vadeli Borglanmalarmn i 11859
Kwa Vadeli Kisoniart :
Benka Kredilers - 11.839
Ticari Borglar ] 272.076 43,285
Higkiti Olmayan Taraflara Ticari Borglar 272078 +43.283
Cabsanlara Saglanan Faydalar Kapsammnda Borglar 9 38.825 17.555
Diger Borclar 7 - 5.050
Higk iy Olmavan Tavatlara Diger Borglar - 3030
Diger Kisa Vadeli Y oktmiilikler 12 33.264 203,517
Higkdi Olmayan Tavaflara Diger Yiikamiilikler 33.264 203.317
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 397.131 320.309
Uzun Vadeli Yilkiimliliikler
Uzun Vadeli Kargiiklar 15 23.264 66,106
Caligantara Saglanan Faydalara fliskin Karsiliklar 23,264 64, 106
TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 23.264 66.106
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye 13 1.000.000 360.000
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandmimayacak Birkmis Diger
Kapsamh Gelirler (Giderler) 1 e ’ R
Yeniden Degerfeme ve Olgiim Kazanglan (Kayiplary) 42.94% - $2:073
Tanemfanmy Fayda Plantar Yeniden Netim Kazanglar ( Kaveplary) EEREL - 12173
Kardan Aynlan Kistlanmss Yedekler 13 5.000 5.000
Yasal Yedekier 3.000 J.non
Diger Yedekler 1,443 1443
Gegmis Yillar Karlar veya Zararlar - 108.661 - 20.083
Net Donem Kan/'Zaran 101.215 - 83.578
TOPLAM OZKAYNAKLAR 1.041.943 245.609
TOPLAM KAYNAKLAR 1.462.340 632.024

[ligikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasmi olusturmaktadr. F’



Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi
01 Ocak 2020 — 31 Arahk 2020 Dénemi Bagimsiz Denetimden Gegmis Kapsamli Gelir Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

Bagims iz Denetimden Gegmis

(Yeniden Diizenlenmis )
Bagims iz Denetimden Gegmis

01.01.2020 01.01.2019
Dipnot 31.12.2020 31.12.2019
Hasilat 17 1,401,901 524.464
Sabislarm Malveti (-) 17 1.063.580 485,298
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 338.321 39.166
Genel Yénetm Giderleri (-) 18 343,320 87.728
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 19 7.849 15.256
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 19 - 21184
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 2.850 54.490
Yatirmm Faalyetlermden Gelirler 21 105.897 -
FINANSMAN GELIRI (GIDERT) ONCESI FAALIYET
T47 4.4
KARI (ZARARID) 108.74 S
Finansman Giderleri 20 5.035 24.513
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
03.7 79.

KARI (ZARARI) H&78 0
Siirdiiriilen Faalive tler Vergi Gide ri/Ge liri 2.497 9.575
Dénem Verg Gideri'Gelin 14 17.069 14.177
Ertelenmis Vergi GideryGeliri 14 14.572 4,602
DONEM KARI (ZARARI) 101.215 88.578

01.01.2020 01.01.2019
DIGER KAPSAMLI GELIRLER Dipnot 31.12.2020 31.12.2019
Kar veya Zararda Yenden Smiflandmilmayacaklar 13 55.42 12,173
h.r'rmm’a.rmlu\s Favda Planlart Yeniden Olcum Kazanclar 70.668 15607
(Keayiplary)
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandinlmayacak Diger s
Kapsamh Gelire Higkin Vergiler B Fifiad
]’l‘a_umr.funmr! a’."rrlwm.r“!m:hu'r Yeniden Ol giim Kazanglar 15547 Y
(Kayiplary, Verat Evkisit
DIGER KAPSAMLI GELIR 55.121 12.173
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 156.336 100,751

[lisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturmaktadir.
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Deger Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk Anonim Sirketi
01 Ocak 2020 — 31 Aralik 2020 Dénemi Bagimsiz Denetimden Gegmis Nakit Akis Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

TFRS - Nakit Akis Tablosu - Dolayh Yintem

A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI

Dinem Kan/Zaran

Dénem Net Kary/Zarar: Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler

Amortisman ve ltfa Gideri ile llgili Diizeltmeler

Deger Diistikliigiilptali ile figiti Diizelimeler

Kargiliklar ile flgili Dizelimeler

Vergi Gideri/Geliri ile llgili Diizelimeler

Duran Varltklarin Elden Cikartimasindan Kaynaklanan Kavip/Kazanglar lle
Ngili Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler

Ticari Alacaklardaki Artig/Azaligla llgili Diizeltmeler

Pegin Odenmiy Giderlerdeki driig/'Azaliy

Faaliyetlerle llgili Diger Alacaklardaki Artrg'Azahigla llgili Dizelimeler
Ticari Borglardaki Artig/Azaligla ligili Dizelimeler

Caliganlara Saglanan Favdalar Kapsaminda Borglardaki Arnig i4zaly)
Faalivetlerie llgili Diger Borglardaki Artig/Azalisla Hgili Diizeltmeler
Iyletme Sermayesinde Gergeklegen Diger Artig/Azaligla Higili Diizeltmeler
Vergi Odemeleri/ladeleri

B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI

Maddi ve Maddi Cimayan Duran Varlvklarm Satigindan Kaynaklanan Nakit
Girigleri

Maddi ve Maddi Qlmayan Duran Varlvklarm Alvmindan Kavnaklanan Nakit
Crkrglart

C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislan

Sermaye Avanslarindan Nakit Girisleri

YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B+C)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B+C+D)

E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E)

Iligikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasint olusturmaktadir.

Bagoms iz Denetimden Gegmis

{Yeniden Ditzenlenmis )
Bagymsiz Denetimden Gepmis

01.01.2020 1.01.2019
31.12.2020 31.12.2019
685.379 90.726
101.215 88.578
218 66.401
119.369 17 478
; 50.315
27.826 64.672
14,572 33280
105.897 2
596.304 112.620
100.669 262.273
8§5.462 24,337
622,418 355,655
228791 41.966
21.270 99.691
5.050 5.050
32.766 9,100
190,072 176.873
125,468 1.400
135.613 .
10,145 1.400
622.064 50.685
17.936 30,683
640.000 ;
62.153 142,811
62.153 142,811
10.417 153.228
72.570 10.417




Deger Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Bagimsiz Denetimden Gegemis Finansal Tablo Dipnotlan
(Tutarlar aksi beliviilmedikge Tiirk Liras: olarak ifade edilmigtir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi’nin (Sirket) faaliyet konusu; her tiirlii
gayrimenkuliin, gayrimenkul projesinin veva gayrimenkule bagh hak ve faydalar ile gemi, makine
techizat ve donamimlarm belli bir tarihteki muhtemel degerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak belirlenmesi,
degerleme hizmetlerinin yapilmasi ve ekspertiz raporu ile raporlanmasidir,

Sirket 259867 sicil numarasi ile Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Limited Sirketi adiyla
12 Kasim 2008 taraihinde Ankara Ticaret Sicil Memurlugundan tescil edilerek 17 Kasim 2008 tarih ve
7190 sayih Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayimlanmistir. Daha sonra unvan degisikligi yaparak
Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Limited Sirketi olan unvanini, Deger Gayrimenkul
Degerleme ve Damigmanlhik Anonim Sirketi olarak degistirmis olup, 12 Agustos 2013 tarih ve 8381
sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimlamistir.

Sirket’in merkezi, Birlik Mahallesi 450. Cadde Ilci Apartmani No:71 Daire 5 06610 Cankaya/Ankara
adresinde kayitlidir. Sirketin merkez adresinden baska subesi bulunmamaktadir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 35.maddesine gore sermaye pivasasinda faaliyette bulunabilecek
sermaye piyasast kuruluslarindan olup SPK tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme
sirketidir. Sirket ayn1 zamanda bankacilik mevzuati uyarinca BDDK tarafindan bankalarda degerleme
hizmeti vermeye yetkili kurulus olarak da yetkiye sahiptir.

Sirket degerleme hizmeti ile ilgili yetki belgelerini, 05.11.2013 tarih ve 620 sayili onay ile Sermaye
Piyasasi Kurulundan, 27.03.2014 tarih ve 5781 sayili onay ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurulundan almstir.

18/12/2020 tarihli Genel Kurul Karart ile Sirket'in sermayesi 640.000 TL tutarinda artirtlmistir.
Artirtlan sermaye tutarinin tamami ortaklar tarafindan nakden taahhiit edilmis ve kararin tescilinden
once édenmistir. S6z konusu karar 28/12/2020 tarith ve 10233 sayih Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde
yayinlanmustir.

Rapor tarihi itibariyla, sirketin ortaklik yapis1 asagidaki gibidir:

31.12.2020
Nominal Sermaye Oran Tutar
RAMIS AKCAHARMAN 10.00% 100.000
HALUK AKGUL 41.00% 410.000
AHMET AKKOC 49 00% 490.000

Toplam 100% 1.000.000




Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danmismanlik Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Bagimsiz Denetimden Gegmis Finansal Tablo Dipnotlars
(Tutarlar aksi belivtilmedikee Tirk Liras: olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR

2.1.  Tiirkiyve Finansal Raporlama Standartlarima (“TFRS”lere) Uygunluk Beyam

Sirket’in finansal tablolari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan I1-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya [liskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri ve Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (“KGK™)
tarafindan yiirlirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar (“TMS”) ile bunlara iliskin ek ve
yorumlarima uygun olarak hazirlanmistic. TMS’ler; Tirkiye Muhasebe Standartlar, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari (*TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar: icermektedir.

Finansal tablolar ve notlar KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis finansal tablo érnekleri esas
alinarak gelistirilen TFRS Taksonomisi’ne uygun olarak sunulmustur.

Sirket muhasebe kayitlarimn tutulmasinda ve yasal finansal tablolarimin hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret
Kanunu (“TTK"), vergi mevzuati ve Maliye Bakanligi tarafindan ¢ikarilan Tekdlizen Hesap Plani
sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile gosterilen finansal yatirimlar
disinda tarihi maliyet esasina gore hazirlanmus, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun
yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve smiflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

2.2 Olgiim Esaslar
Finansal tablolar, asagida belirtilen finansal durum tablosundaki kalemler tarihi maliyetler tizerinden
hazirlanmustr.

2.3. Gegerli para birimi ve raporlama para birimi

Bu finansal tablolar, sirketin gecerli para birimi olan Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden sunulmustur, TL
olarak sunulan biitlin finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e tam TL olarak gosterilmistir.

2.4.  Isletmenin Siirekliligi
Sirketin finansal tablolari isletmenin strekliligi ilkesine gbre hazirlamustir,
2.5.  Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki Degisiklikler
Yaymmlanmis Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya Konulmayan Standartlar

Raporlama tarihi itibariyla yayimlanmis fakat heniiz yiirtirlige girmemis ve erken uygulanmasina izin
verilmekle birlikte sirket tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir.

Giincellenen Kavramsal Cerceve (2018 siiriintii)

Gilincellenen Kavramsal Cergeve KGK tarafindan 27 Ekim 2018 tarithinde yayimlanmistir. Kavramsal
Cergeve; KGK’ya yeni TFRS’leri gelistirirken rehberlik saglayacak olan temel gerceveyi ortaya
koymaktadir, Kavramsal Cerceve; standartlarin kavramsal olarak tutarli olmasmi ve benzer islemlerin

ayni sekilde ele alinmasimi saglamaya yardimer olmakta ve béylece yatirimeilar, borg verenler ve kredi
veren diger taraflar i¢in faydali bilgiler saglamaktadir. Kavramsal Cergeve, girketlere, belirli bir iglem

i¢in herhangi bir TFRS 'nin uygulanabilir olmadigi durumlarda muhasebe politikalar1 gelistirmelerine

ve daha genis bir bigimde, paydaslarm bu standartlari anlamalarima ve yorumlamalarina yardimer
olmaktadir. Glincellenen Kavramsal Cergeve ise Onceki versiyonundan daha kapsamli olup, KGK 'ya
standartlarin olusturulmasinda gerekli olan tiim araglarin saglanmasini amaglamaktadir. Giincellenen
Kavramsal Cergeve finansal raporlamanin amacindan baslayarak sunum ve agiklamalara kadar standart
olusturulmasinin tiim yonlerini kapsamaktadir. Giincellenen Kavramsal Cerceve, belirli bir ,;§1 5108 Wﬁ"[\§\
herhangi bir TFRS nin uygulanabilir olmadigi durumlarda muhasebe politikalarin gelg}ﬁ

Kavramsal Cergeve'vi kullanan sirketler i¢in, erken uygulamaya izin verilmekle buhkTel"l Qcag,,zgl(}
tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinden itibaren gecerli olacaktir, 7

TMS 1 ve TMS 8'deki Degisiklikler - Onemli Tanimu




Deger Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk Anonim Sirketi
31 Arahik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Bagimsiz Denetimden Gegmis Finansal Tablo Dipnotlar
(Tutarlar aksi belivtilmedikee Tiirk Lirast olarak ifacde edilmigtiv.)

KGK tarafindan 7 Haziran 2019°da “6nemli tanim1™ degisikligi yayimlanmistir (TMS 1 ve TMS 8’de
yapilan degisiklikler). Degisiklikler, “6nemli” taniminin netlestirilmesinde, 6nemlilik esiginin
belirlenmesinde ve nemlilik kavraminin TFRS ler agisindan uygulanmasinda tutarlihgm arttirilmasina
yardimer olmak i¢in rehberlik saglamaktadir. Yenilenen 6nemli tanimuna *bilgilerin gizlenmesi” ifadesi
eklenmis ve bu ifadenin bilgilerin verilmemesi ve yanlis verilmesi ile benzer sonuglara sebep olabilecegi
belirtilmistir. Ayrica bu degisiklikle birlikte Gnemli tamimunda kullanilan terminoloji, Finansal
Raporlamaya Iliskin Kavramsal Cergeve’de (2018 Siiriimii) kullamilan terminoloji ile uyumlu hale
getirilmigtir. TMS 1 ve TMS 8'deki degisikliklerin ytirtirliik tarihi 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda
baslayan raporlama donemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

TFRS 3 Isletme Birlesmelerinde Degisiklikler - Isletme Taninu

Bir islemin bir varlik edinimi m1 yoksa bir isletme edinimi ile mi sonuglanacaginin belirlenmesinde
gligliiklerle karsilasilmakta olup, uzun zamandir 6nemli bir mesleki yargi konusu olmustur. UMSK, bu
konuyu netlestirmek {izere; sirketlerin edindigi faaliyet ve varliklarin bir isletme mi yoksa yalnizea bir
varlik grubu mu olduguna karar vermelerini kolaylagtirmak amaciyla “isletme” tamimim degistirmek
amaciyla UFRS 3 Isletme Birlesmelerinde degisiklik yapmistir. KGK tarafindan da 21 Mayis 2019°da
fsletme Tanm (TFRS 3'te Yapilan Degisiklikler) yayimlanmistir. Séz konusu degisiklikle; bir
isletmenin girdiler ve bir siire¢ icermesi gerektigi teyit edilerek, stirecin asli olmasmin yani sira siireg
ve girdilerin birlikte ¢iktilarin olusturulmasina 6nemli katkida bulunmasi gerektigi hususlarina agiklik
getirilmistir. Miisterilere sunulan mal ve hizmetler ile olagan faaliyetlerden diger gelirler tanimina
odaklanarak igletme taninu sadelestirilmistir. Bir sirketin bir isletme mi yoksa bir varlik grubu mu
edindigine karar verme siirecini kolaylastirmak igin uygulamasi istege bagli olan bir konsantrasyon testi
eklenmistir. Bu uygulama, varliklarin gergege uygun degerinin biiyiik bir kisminin tek bir tanimlanabilir
varliga veya benzer tamimlanabilir varhiklar grubuna yogunlastirilmasi durumunda bir varlik
edinilmesine yol acan basitlestirilmis bir degerlendirmedir. Finansal tablo hazirlayicilar konsantrasyon
testini uygulamay1 segmezlerse veya test basarisiz olmasi durumunda yapilacak degerlendirme 6nemli
bir siirecin varligma odaklanir. TFRS 3'deki degisikliklerin 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda
baglayan raporlama donemlerinde elde edilen isletmeler igin gecerli olmakla birlikte, erken
uygulanmasina izin verilmektedir.

Gasterge Faiz Orant Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7’de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan Eyliil 2019'da yayinlanan UFRS 9, UMS 39 ve UFRS 7'yi degistiren Gosterge Faiz
Orani Reformu, KGK tarafindan da 14 Aralik 2019 tarihinde yayimlannustir. UMSK 2018 yilinda,
uluslararasi gbsterge faiz oranlarinin degistirilmesinden 6nce ve sonra ele alinacak hususlari ayri olarak
belirlemis ve bunlar degisiklik 6ncesi ve degisiklige iliskin hususlar olarak siniflandirmistir,

Bu degisiklikler sonucunda TFRS 9 ve TMS 39'da yer alan finansal riskten korunma muhasebesi
hiikiimlerinde dort temel konuda istisna saglanmistir. Bu konular:

. Islemlerin gerceklesme ihtimalinin yiiksek olmasina iliskin hiikiim,
. ileriye yonelik degerlendirmeler,

¥ Geriye doniik degerlendirmeler ve

. Ayri olarak tamimlanabilir risk bilesenleridir.

Riskten korunma muhasebesine iliskin diger hiikiimlerde bir degisiklik olmamustir. Bu degisikliklerin
yurtirlik tarihi 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan raporlama dénemleri olmakla birlikte,
erken uygulanmasina izin verilmektedir.

2.6.  Muhasebe Tahmin ve Varsayimlarinin Kullanim

Yonetim finansal tablolar hazirlarken Sirket’in muhasebe politikalarini uygulanmasini ve rapodaﬂes_..

varliklarin, yiiktimliliklerin, gelir ve giderlerin miktarlarimi etkileyen muhakeme, la;hﬁu “ek

varsayimlarda bulunmustur. (Jer(,{,k miktarlar tahmini miktarlardan degisiklik gostelcbilu




Deger Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Bagimsiz Denetimden Gegmig Finansal Tablo Dipnotlan
(Tutarlar aksi beliviilmedikee Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

Tahminler ve ilgili varsayimlar stirekli olarak gézden gegirilmektedir. Tahminlere yapilan degisiklikler
ileriye doniik olarak muhasebelestirilmektedir.

Gercege uyeun degerlerin dlciimii

Sirketin gesitli muhasebe politikalari ve agiklamalari hem finansal hem de finansal olmayan varlik ve
yiiktimliiliklerin gergege uygun degerlerinin belirlenmesini gerektirmektedir.

Sirket ger¢ege uygun degerlerin 6l¢limiine dair bir kontrol ¢ercevesine sahiptir. Sirket yonetimi, diizenli
olarak gozlemlenemeyen verileri ve degerlendirme diizeltmelerini gézden gegirmektedir. Sayet tigiincti
taraf bilgileri, 6rnegin araci kote edilmis fiyatlan veya fiyatlandirma servisleri, gercege uygun degeri
Olgmek i¢in kullanildiysa degerlendirme takumi ligiineil taraflardan elde edilen bilgiyi degerlendirme
sonuglarimin TFRS’nin gerekliliklerine, gercege uygun degerlemelerin gercege uygun degerleme
hiyerarsisinde hangi seviyede smiflandirilmas: gerektigi de dahil olmak fizere, uyumu sonucunu
desteklemek i¢in gbzden gegirir.

Bir varligin veya yikiimliiligiin gercege uygun degerini 6lcerken sirket olabildigince pazarda
g6zlemlenebilir bilgileri kullanir. Gergege uygun degerlemeler asagida belirtilen degerleme
tekniklerinde kullanilan bilgilere dayanarak belirlenen gergege uygun degerleme hiyerarsisindeki
degisik seviyelere simiflanmaktadir,

» Seviye 1: Ozdes varliklar veya borglar igin aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis) fiyatla;

« Seviye 2: Seviye 1’de yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar veya borglar agisindan
dogrudan (fivatlar aracihi@ivla) veya dolayh olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretivle) gozlemlenebilir
nitelikteki veriler; ve

» Seviye 3: Varlik veya borglara iliskin olarak gbzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gbzlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Sayet bir varligin veya ylikimliliigiin gercege uygun degerini 6lgmek igin kullamlan bilgiler gergege
uygun degerleme hiyerarsisinin farkli bir seviyesine smiflandirilabiliyorsa bu gergege uygun degerleme
biitiin 6lgiim igin 6nemli olan en kii¢iik bilginin dahil oldugu gergege uygun degerleme hiyerarsisinin
ayni seviyesine smiflandirilir. Sirket ger¢ege uygun degerleme hiyerargisindeki seviyeler arasindaki
transferleri degisikligin meydana geldigi raporlama déneminin sonunda muhasebelestirmektedir.

3. ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARI

Asagidaki belirtilen muhasebe politikalar: ilisikteki finansal tablolarda sunulan tiim dénemlerde, tiim
sirket tarafindan tutarli bir sekilde uygulanmistir,

Yabanci Para
3.1.1. Yabanci Para Cinsinden Yapilan Islemler

Yabanci para biriminde yapilan islemler, sirketin gegerli para birimlerine islemin gerceklestigi tarihteki
kurdan ¢evrilmistir.

Yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve ylkiimliilikler raporlama dénemi sonundaki kurlardan

gecerli para birimine gevrilmistir. Gergege uygun degerleriyle élgiilen yabanei para, parasal olmayan

varliklar ve yiiklimliliikler, gercege uygun degerin yabanci para cinsinden tespit edildigi tarihteki

kurdan gegerli para birimine gevrilir. Yeniden gevrimle olusan yabanci para kur farklar genellikle kar

veya zararda muhasebelestirilir. Yabanci para cinsinden tarihi maliyetiyle olgiilen pm?fﬁ)h}}ﬂ)@

kalemler, islemin gergeklestigi tarihteki kurdan gevrilir. / \\
! .':.
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Rapor tarihi itibariyle yabanci paralar ve ilgili tarihteki kurlart asagidaki gibidir:

Fakat 31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyla, Sirket’in yabanci parali islemi veya bakiyesi
bulunmadigindan d6viz kurlart kullanilmamistir.

31.12.2020 31.12.2019

usp

Alig 74194 59400

Saty 74327 59507
EURO

Ahg 9,164 66621

Saty 9,1329 6.6741
GBP

Al 10,1142 78013

Satig 10,1669 7,8420

Tiirkive Cumhuriveti Merkez Bankast tarafindan 31 Aralitk 2020 saar 15:30'da agiklanan giosterge niteligindeki
daviz kurlarr (TMS 21 Kur Degisiminin Etkileri Standardi'na gore 31 Aralik 2020 tarihli spot kurlar esas
alwmistir)

3.1.2. Hasilat
3.1.3. Hasilatin Muhasebelestirilmesi I¢in Genel Model

TFRS 15 uyarinca miisterilerle yapilan tiim sézlesmeler igin hasilatin muhasebelestirilmesinde bes
asamali yaklagim izlenir,

Asama 1: Sozleymenin tammlanmasi

Bir sozlesme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilati ger¢eklestirilebilir, mal ve hizmetlere iliskin
haklar ve 6deme kosullar tamimlanabilir oldugunda sézlesmenin ticari 6ze sahip olmasi, sdézlesmenin
taraflarca onaylanmasi ve taraflarca yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesi taahhiit edilmesi sartlarinin
tamaminin karsilanmast durumunda, bu s6zlesme TFRS 15 kapsaminda degerlendirilir.

Sozlesmeler tek bir ticari paket olarak miizakere edildiginde ya da bir sozlesmede diger sozlesme ile
mallara veya hizmetlere (ya da mallarin veya hizmetlerin bir kismina) bagl olmasi durumunda,
sozlesmeler kapsaminda tek bir yiiklimlilitk oldugunda, sirket sézlesmeleri tek bir sézlesme olarak
degerlendirir.

Asama 2: Edim yiikiimliiliiklerinin tantmlanmas:

Sirket, "edim yiikimléligiini" hasilatin muhasebelestirilmesi igin bir hesap birimi olarak tammlar.
Sirket miisteriyle yaptii bir sézlesmede taahhiit ettifi mal veya hizmetleri degerlendirir ve
asagidakilerden birini devretmeye yonelik misteriye verdigi her bir taahhiidii bir edim yiiklimliiligii
olarak belirler:

(a) Farkh bir mal veya hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da

(b) Biyiik ol¢lide benzerlik gosteren ve miisteriye devir sekli ayni olan farkli bir mal veya
hizmetler serisini.

Sirket, sozlesmede yer alan bir mal veya hizmeti, sézlesmedeki diger taahhiitlerden ayn bir sekilde
tanimlayabiliyor ve miisterinin sz konusu mal veya hizmetten tek basina veya kullanimina hazir diger

kaynaklarla birlikte faydalanmasini sagliyor ise farkli bir mal veya hizmet olarak tanimlar. Bll - sozlesme,

N,

esas olarak ayni olan bir dizi farkli mal veya hizmet sunma taahhiidiinii 1(:ereb1bf Sﬂ?}esa’ie
baslangicinda, bir isletme mal veya hizmet serisinin tek bir edim yiikiimliiligii olup olmgd:g:.ml belirlet:
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Asama 3: Islem bedelinin belirlenmesi

Sirket, islem fiyatini belirlemek igin sézlesme kapsamindaki ylikiimliligiint yerine getirdikten sonra
ne kadarlik bir tutari elde etmeyi bekledigini degerlendirir. Degerlendirme yapilirken, sézlesmenin
degisken tutarlara iliskin unsurlan ve 6nemli bir finansman bileseni igerip icermedigini gz 6niinde
bulundurur.

Onemli finansman bileseni

Sirket, taahhtit edilen mal veya hizmetin nakit satis fiyatini yansitan tutari, énemli bir finansman
bileseninin etkisi icin 6demesi taahhiit edilen tutar ile gbzden gecirir. Pratik bir uygulama olarak, Sirket,
stzlesmenin baslangicinda, miisteri 6demesi ile mal veya hizmetlerin transferi arasindaki siirenin bir yil
veya daha kisa olmasim beklemesi durumunda, 6nemli bir finansman bileseninin etkilerine iliskin islem
fiyatimi diizeltmez. Sirketin dénem i¢inde yerine getirdigi yiiklimliiliikler ile alinan avanslarin ve 6deme
planinin genis dlctide uyumlu oldugu durumlarda, sirket, ylikimlaligii yerine getirmesi ile 6deme
arasindaki stirenin asla 12 aydan fazla olmayacagini degerlendirmektedir.

Degisken bedel

Sirket, fiyat imtiyazlari, tesvikler, performans primleri, erken tamamlama primleri, fiyat ayarlama
maddeleri, cezalar, 1skontolara veya benzeri degisken bedellere neden olabilecek kalemlerin miisteri
sozlesmesinde var olup olmadigini tespit eder.

Asama 4: Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitinu

Farkli mal veya hizmetler tek bir sdzlesmeye gore teslim edilmesi durumunda, sézlesme bedeli ayri mal
veya hizmetlerin (farkh edim yiiktimltiliikleri) nispi tek basina satis fiyatlarina dayali olarak dagitilir.
Dogrudan gozlemlenebilir tek basma satis fiyatlart meveut degilse, sézlesmelerdeki toplam bedel,
beklenen maliyet art1 kdr marji bazinda dagitilir.

Asama 5: Hastlatrn muhasebelestirilmesi

Sirket, asagidaki kosullardan herhangi biri yerine getirildidinde geliri zamana yayili olarak
muhasebelestirir:

e Miusterinin es zamanli olarak, isletmenin sagladigi faydalardan yararlanmasi ve bu faydalan
tiiketmes1 durumunda;

o sletmenin varligi olusturdukga veya gelistirdikce, olusturulan veya gelistirilen varligin
kontroliiniin aynt anda miisteriye gecmesi durumunda ya da

e Sirketin yerine getirdigi yiikiimliiliigiin, sirketin kendisi i¢in alternatif kullanimi olan bir varlik
olusturmamasi ve Sirketin o gline kadar tamamlanan yikiimliliige karsilik yapilacak ddeme
{izerinde hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkmin bulunmasi durumunda.

Zaman iginde yerine getirilen her bir edim yiikiimliliigii i¢in, Sirket, hizmetlerin kontroliinti miigteriye
devretmeyi gosteren tek bir ilerleme 6l¢lisii seger. Sirket, glivenilir bir sekilde gergeklestirilen isi dlgen
bir yontem kullanir. Sirket, hizmetin tamamlanmasina yonelik ilerlemeyi 6lgmek amaciyla tahmini
teslim tarihi ile hizmetin tamamlanan kismini oranlar ve hasilati muhasebelestirir.

Eger bir edim ylikimliligii zaman iginde yerine getirilmiyorsa, o zaman sirket, hizmetin kontroliinii
miusteriye transfer ettigi zaman hasilati muhasebelestirir.

Sirket tarafindan s6zlesme kapsamindaki ytikiimliliiklerin yerine getirilmesi i¢in mutlaka katlanilmasi
gereken maliyetin, s6z konusu sozlesme kapsaminda elde edilmesi beklenen ekonomik fayday: astig
durumlarda TMS 37 “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” standardi uyarinca bir karsilik
ayirmaktadir.

Sozlesme degisiklikleri w-"m‘.

Sirket, ek bir hizmet sunma taahhiidii verdigi takdirde, sozlesme degisikligini ayri bir i?f/mé‘g;ﬁlé#
kabul eder Mevcut sozlesmemn feshi ve yeni blr sozlesmemn 01u$turulmasz u:iulul nd, spule
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olusturmazsa, isletme, ilk sozlesme ile birlikte, ek hizmetler ilk sdzlesmenin bir pargasiymis gibi
birlestirerek muhasebelestirir.

Navlun hizmetleri

Navlun hizmetleri, hava, deniz ve kara tasimaciligini igerir. Navlun hizmetlerinden elde edilen hasilat
zamana yayil olarak muhasebelestirilir ve hizmetin tamamlanma asamasi dikkate alinir. Tamamlanma
asamasi, navlun bedelinin hizmetin tahmin edilen toplam tasima stiresi ile gergeklesen hizmet siiresinin
oranlanmasi ile él¢iiliir,

3.2, Finansman Gelirleri ve Finansman Giderleri

Finansman geliri, finansman amaciyla kullanilan déngiiniin bir par¢asini olugturan banka mevduat faiz
gelirlerinden ve finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin (ticari alacaklar ve borclar disindaki) tizerindeki kur
fark: gelirlerinden olusmaktadir.

Finansman giderleri, banka kredilerinin faiz giderlerini, kredi kartlari ile teminat mektuplart komisyon
giderlerini ve finansal varlik ve yiikiimliliiklerin (ticari alacaklar ve borglar disindaki) iizerindeki kur
farki giderlerini igerir,

Finansal varlik ve ylikiimliiliiklerin (ticari alacaklar ve borglar digindaki) tizerindeki kur farki gelir ve
giderleri kur farki hareketlerinin net pozisyonuna gore finansman gelirleri veya finansman giderleri
igerisinde net olarak raporlanir. Ticari alacaklar ve borg¢larin tizerindeki kur farki ve reeskont gelirleri
esas faaliyetlerden diger gelirler igerisinde, kur farki ve reeskont giderleri ise esas faaliyetlerden diger
giderler igerisinde raporlanir.

Faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.
3.3 Finansal Araclar
3.3.1. Muhasebelestirme ve ilk dél¢iim

Sirket, ticari alacaklari ve borglanma araclarim olustuklan tarihte kayitlarina almaktadir. Sirket biitiin
diger finansal varlik ve yiiklimliiliikleri sadece ve sadece, ilgili finansal aracin sdzlesmeye bagli
kosullarina taraf oldugu islem tarihinde muhasebelestirmektedir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilanlar dismdaki finansal varliklarin (6nemli bir
finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ve finansal yiiktimliiliiklerin ilk
ol¢timiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gergege
uygun degere ilave edilerek 6lgiiliir. Onemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar, ilk
muhasebelestirmede islem bedeli izerinden Glgiilir,

3.3.2.  Smiflandirma ve sonraki élgiim

flk defa finansal tablolara alimirken, bir finansal arag belirtilen sekilde siiflandirilir; itfa edilmis
maliyetinden 6lgtilenler, GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak Ol¢iilenler- bor¢lanma araglarina
yapilan yatinimlar, GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak olciilenler- 6zkaynak araglarina yapilan
yatinmlar veya GUD fark: kar veya zarara yansitilarak dlgiilenler.

Finansal araclar ilk muhasebelestirilmelerini miuteakip, sirket finansal varhiklarin yonetimi i¢in
kullandigi isletme modelini degistirmedigi siirece yeniden simiflandiriimaz.

Finansal varliklar, sirket, finansal varliklar yonetmek i¢in isletme modelini degistirmedigi stlirece ilk
muhasebelestirilmesinden sonra yeniden siniflandirilmaz. Bu durumda, etkilenen tiim finansal varliklar,
isletme modelindeki degisikligi izleyen ilk raporlama déneminin ilk giiniinde yeniden simiflandirihir.

Bir finansal varlk, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak
Oleiilen olarak simiflandirilmamasi durumunda itfa edilmis maliyeti izerinden 6lgtliir:

o Finansal varligin sdzlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini amaclayan bi{;,ig;mﬁdei-g_

i

kapsaminda elde tutulmasi ve /ﬁ‘"{ ,kyjii‘”. a:";r “a
e Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anap e al}apﬁra"‘

bakiyesinden kaynaklanan faiz Sdemelerini igeren nakit akislarina yol agmasi. f &
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Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti tizerinden ya da GUD farki diger kapsamh gelire yansitilarak
Ol¢tilmeyen tiim finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6l¢llir. Bunlar, tiim tiirev
finansal varliklari da igermektedir. Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alimmasi sirasinda,
finansal varhiklarin farkli sekilde 6lg¢timiinden ve bunlara iliskin kazang veya kayiplarin farkl sekilde
finansal tablolara alinmasmdan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya
onemli 6l¢lide azaltmasi sartiyla bir finansal varhgmm geri doniilemez bir sekilde gergege uygun deger
fark: kar veya zarara yansitilarak olctilen olarak tamimlanabilir.

Finansal varliklar- Is modelinin degerlendirilmesi

Sirket, is modelinin varliklarin yonetilme seklini ve yonetime saglanan bilgiyi en iyi sekilde yansitmasi
amacityla bir finansal varhigin portfdy diizeyinde elde tutulma amacim degerlendirmektedir. Ele alinan
bilgiler sunlari icerir:

e Portfdy i¢in belirlenmis politikalar ve hedefler ve bu politikalarin uygulamada kullanilmasi.
Bunlar, yonetimin stratejisinin, sézlesmeden kaynaklanan faiz gelirini elde etmeyi, belirli bir
faiz oranindan yararlanmayi devam ettirmeyi, finansal varhklarin vadesini bu varliklar
fonlayan borglarin vadesiyle uyumlagtirmayr veya varliklarin satigi yoluyla nakit akislarini
gergeklestirmeye odaklanip odaklanmadigini igerir;

e [s modelinin amaci; giinliik likidite ihtiyaclarini yonetmek, belirli bir faiz getirisini devam
ettirmek veya finansal varliklarm vadesini bu varhiklart fonlayan borglarin vadesiyle
uyumlastirmak olabilir;

e Is modeli ve is modeli kapsaminda elde tutulan finansal varliklarin performanslarinin sirket
yOnetimine nasil raporlandigi;

o [ modelinin (i3 modeli kapsaminda elde tutulan finansal varliklarin) performansini etkileyen
riskler ve dzellikle bu risklerin yonetim sekli;

o Isletme yoneticilerine verilen ilave 6demelerin nasil belirlendigi (6rnegin, ilave ddemelerin
yoOnetilen varliklarin gergege uygun degerine gore mi yoksa tahsil edilen sézlesmeye bagli nakit
akislarina gére mi belirlendigi);

o  Onceki donemlerde yapilan satislarin sikligi, degeri, zamanlamas ve nedeni ile gelecekteki satis
beklentileri.

Finansal varliklar — Sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerini iceren sizlesmeye
bagl nakit akiglart olup olmadiginin degerlendirilmesi

Bu degerlendirme amaciyla, anapara, finansal varligin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasindaki
gergege uygun degeridir. Faiz; paranin zaman degeri, belirli bir zaman dilimine iligkin anapara
bakiyesine ait kredi riski, diger temel borg verme risk ve maliyetleri (6rnegin, likidite riski ve yonetim
maliyetleri) ile kar marjindan olusur.

Sozlesmeye bagh nakit akislarinin sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerini iceren
sozlesmeye bagh nakit akislart olup olmadigimin degerlendirilmesinde, sirket sézlesmeye bagh nakit
akislarinin 6zelliklerini esas alir. Bu degerlendirme, finansal varligin bu kosulu yerine getirmeyecek
sekilde sozlesmeye bagh nakit akislarinin zamanlamasin veya tutarini degistiren s6zlesme sartlarini
icerip i¢ermediginin degerlendirilmesini gerektirir. Bu degerlendirmeyi yaparken, sirket asagidakiler
dikkate alir:

e Sozlesmeye bagh nakit akiglarmin zamanlamasimi veya tutarim degistirebilecek herhangi bir
sarta bagli olay (diger bir ifadeyle tetikleyici olay);

e Degisken oranli 6zellikler de dahil olmak tizere, sozlesmeye bagli kupon faiz oranmini diizelten
sartlar;

e Erken 6deme ve vadesini uzatma imkani saglayan 6zellikleri; ve
Sirketin belirli varliklardan kaynaklanan nakit akislarimin elde edilmesini saglayan sizlesmeye
bagli haklarmi kisitlayier sartlar.

sl igeren”
pesin denen tutarlar biiyiik dlgiide anaparanin ve anapara bakiyesine iliskin faizlepin Qdenrhelhisx
tutarini yansitryorsa sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demeleri kriterifle fut
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Aynica, (1) finansal varhk sozlesmeye bagli nominal degeri {izerinden primli veya iskontolu olarak
alinmissa, (ii) s6zlesmenin vadesinden 6nce sonlandirildigi durumlarda makul bir ek bedel 6demesini
igeren pesin ddenen tutarlar biiylik dl¢ilide s6zlesmeye bagl nominal degeri ve tahakkuk eden (ancak
odenmenmis) faizi yansitiyorsa ve (iii) ilk muhasebelestirmede erken 6deme 6zelliginin gergege uygun
degerinin 6nemsiz olmasi durumunda, bu kritere uygun oldugu kabul edilir.

Finansal varliklar — Sonraki il¢iim ve kazang veya kayiplar

GUD fark: kar/zarara Bu varliklar sonraki dl¢iimlerinde gergege uygun degerleri tizerinden 8lgiiliir. Herhangi bir faiz

yansitilarak élciilen
finansal varhiklar

itfa edilmis maliyeti
lizerinden dlgiilen
finansal varhklar

GUD fark diger
kapsamh gelire
yansitilarak tleiilen
bor¢lanma araclan

GUD fark: diger
kapsamh gelire
yansitilan 6zkaynak
araclar

veya lemettii geliri dahil olmak Gizere. bunlarla ilgili net kazanglar ve kayiplar kar veva zararda
muhasebelestirilir.

Bu varliklar sonraki dl¢timlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis malivetinden
dlgtlir. tfa edilmis maliyetleri varsa deger disiikligi zararlar tutar kadar azaltihr. Faiz
gelirleri. yabanci para kazang ve kayiplan ve deger disiklikleri kar veva zararda
muhasebelestirilir. Bunlarm finansal durum tablosu disi birakilmasindan kaynaklanan kazang
veya kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

Bu varhiklar sonraki dénemlerde gercege uygun degeri tzerinden 6lgiiliir. Etkin faiz yéntemi
kullanilarak hesaplanan faiz geliri. yabanci para kazang ve kayiplan ve deger diisiiklikleri kar
veya zararda muhascbelestirilir. Diger kazang¢ ve kaviplar ise diger kapsaml gelirde
muhasebelestirilir, Finansal varliklar finansal durum tablosu digi birakildiginda daha énceden
diger kapsamh gelire vansiilan toplam kazang veya kayiplar kar veva zararda yeniden
simiflandirilir,

Bu varhiklar sonraki donemlerde gercege uygun degeri tizerinden 6lgiiliir. Temettiiler. agikea

vatirmmin maliyetinin bir kisminin geri kazamimasi niteliginde olmadikga kar veya zararda

muhasebelestirilir. Diger net kazang ve kayiplar diger kapsamh gelirde muhasebelestirilir ve kar
veya zararda yeniden siniflandirilmazlar.

Finansal yiikiimliiliikler — Stmiflama, sonraki dlciim ve kazang ve kayiplar

Finansal ylikiimliilikler itfa edilmis maliyetinden él¢iilen ve GUD farki kar veya zarara yansitilan olarak
siniflandirilir.

Bir finansal yiikiimliiliik, alim satim amagh elde tutulan tanimini kargilamasi durumunda GUD farki kar
veya zarara yansitilan olarak smiflandirilir. Finansal ytikiimliiliik, tiirev ara¢ olmasi ya da ilk kez kayda
alnmasi sirasinda bu sekilde tanimlanmasi durumunda alim satim amagh elde tutulan finansal
yuktimlilik olarak smuflandirilir. Ger¢ege uygun degeri kar veya zarara yansttilan finansal
yuktimlikler, ger¢ege uygun degerleri ile dl¢iilirler ve faiz gelirleri de dahil olmak tizere, net kazang ve
kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir. Diger finansal yiikiimliiliikler, ilk kayitlara alinmalarini
takiben gelecekteki anapara ve faiz nakit akislarinin etkin faiz oranlari ile itfa edilmis maliyet degerleri
tizerinden deger dustikliikleri indirilerek olgtlir. Faiz giderleri ve kur faklani kar veya zararda
muhasebelestirilir. Bu yilikiimliiliikler kayitlardan ¢ikarilmasiyla olusan kazang veya kayiplar, kar veya
zararda muhasebelestirilir.

3.3.3. Finansal Tablo Dis1 Birakma
Finansal varliklar

Sirket, finansal varliklarla ilgili nakit akislarina iliskin s6zlesmeden dogan haklarin siiresi doldugunda
veya bu finansal varligin miilkiyetinden kaynaklanan biitiin risk ve getirilerinin sahipligini 6nemli
dlelide devrettifinde veya bu finansal varh@in millkiyetinden kaynaklanan biitiin risk ve yararlan ne
6nemli 6lgtide devretmis ne de dnemli dl¢lide elinde bulundurmakta olmast durumunda, ilgili finansal
varlik tizerinde kontrol sahibi olmaya devam etmiyorsa s6z konusu finansal varlig kayit jl/r/lpmn mfﬁryn
Olelide eli

d’e‘ %

Sirket, bir finansal varhigin miilkiyetinden kaynaklanan biitlin risk ve yararlari énem
bulundurmaya devam etmesi durumunda, ilgili finansal varligi finansal durum tab
almaya devam eder.
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Finansal yiikitmliiliikler

Sirket, bir finansal ylikiimliilik sadece ve sadece, ilgili ylikiimliiltige iliskin bor¢ ortadan kalktigi veya
iptal edildigi zaman finansal durum tablosundan ¢ikarir. Ayrica, meveut bir finansal yiikiimliligiin
kosullarinda veya nakit akislarinda 6nemli bir degisiklik yapilmasi durumunda da sirket bir finansal
yukimltligii finansal durum tablosundan ¢ikarir. Bunun yerine, de@istirilmis sartlara dayanarak
gercege uygun degeri {izerinden yeni bir finansal yiikiimliilik muhasebelestirilmesini gerektirir.

Finansal yiiklimliliigiin kayitlarindan ¢ikartilmasinda, defter degeri ile bu yiikiimliiliige iliskin olarak
Odenen tutar (devredilen her tiirlii nakit digi varlik veya {stlenilen her tirli yikiimlilik de dahil)
arasindaki fark, kar veya zarar olarak finansal tablolara alimir.

3.3.4. Finansal varhk ve yitkiimliiliiklerin netlestirilmesi

Sirket, finansal varlik ve ylikiimliiliiklerini, sadece ve sadece netlestirme i¢in yasal bir hakki oldugunda
ve iglemi net bazda gergeklestirmek veya varh@in gergeklesmesi ile yiikimliliigiin yerine getirilmesini
es zamanli yapma niyetinin bulunmasi durumunda netlestirmekte ve net tutari finansal tablolarinda
gostermektedir.

3.4.  Sermaye
Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri Ozkaynak olarak siniflandirtlir. Adi hisse senetleri ihract ile dogrudan
iliskilendirilebilen ek maliyetler, varsa vergi etkisi distilditkten sonra 6zkaynaklarda azalis olarak
muhasebelestirilir.

= 5 Varhklarda Deger Diisiikliigii
3.5.1. Tiirev Olmayan Finansal Varhiklar
Finansal araclar ve sézlesme varliklart

Sirket asagidaki belirtilen, 12 aylik BKZ olarak 6lgiilen kalemler hari¢ olmak {izere, zarar karsiligim
omiir boyu BKZ'lere esit olan tutar {izerinde dlger:

e Raporlama tarihinde disiik kredi riskine sahip oldugu belirlenen bor¢lanma araglart ve

e Diger bor¢lanma araglan ve ilk muhasebelestirmeden itibaren kredi riskinin (yani, finansal
aracin beklenen 6mrii boyunca ortaya ¢ikan temerriit riski) 6nemli 6l¢lide artmadigi banka
bakiyeleri.

Sirket, ticari alacaklar ve s6zlesme varliklarina iliskin deger diistikliigiintin hesaplanmasinda émiir boyu
BKZ’leri segmistir.

Bir finansal varligin kredi riskinin ilk muhasebelestirilmesinden itibaren énemli 6lglide artmus olup
olmadigimin belirlenmesinde ve BKZ'larinin tahmin edilmesinde, sirket beklenen erken 6demelerin
etkileri dahil beklenen kredi zararlarmin tahminiyle ilgili olan ve asir1 maliyet veya cabaya
katlanilmadan elde edilebilen makul ve desteklenebilir bilgiyi dikkate alir. Bu bilgiler sirketin gegmis
kredi zaran tecriibelerini dayanan ve ileriye doniik bilgiler i¢eren nicel ve nitel bilgi ve analizleri igerir.

Sirket, bir finansal varlik {izerindeki kredi riskinin, vadesinin 180 giin gegmesi durumunda Snemli
6lgtide arttigim varsaymaktadir.

Sirket, bir finansal varligi agsagidaki durumlarda temerrtide diismtis olarak dikkate alir;

e Sirket tarafindan teminatin kullanilmasi (eger varsa) gibi islemlere bagvurmaksizin borg¢lunun
kredi ylikiimlaliigiinii tam olarak yerine getirmemesi, veya
e Finansal aracin vadesinin 180 giin gegmis olmasi,

Omiir boyu BKZ'lar finansal aracin beklenen &mrii boyunca gerceklesmesi muhtemel tiim temerrtit

durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlaridir. ;"f-";l:‘:\“‘\,
* F g_}’
2%

12 aylik BKZ’lar raporlama tarihinden sonraki 12 ay icinde finansal araca iligkin r(,.gkle_s_[gé \
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BKZ’larinin 6lgiilecegi azami siire, sirketin kredi riskine maruz kaldigi azami sézlesme siiresidir.
BKZ’lartn élgiimii

BKZ’lar finansal aracin beklenen 6murii boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina gore agirliklandirilmis
bir tahminidir. Diger bir ifadeyle tiim nakit agiklarinin bugiinkii degeri tizerinden &lgiilen kredi
zararlandir (6rnegin, sézlesmeye istinaden isletmeye yapilan nakit girisleri ile isletmenin tahsil etmeyi
bekledigi nakit akiglar arasindaki farktir).

Nakit ag1g1, sozlesmeye gore isletmeye yapilmasi gereken nakit akislari ile isletmenin almayi bekledigi
nakit akiglari arasindaki farktir. Beklenen kredi zararlarinda 6demelerin tutar ve zamanlamas: dikkate
alindigindan, isletmenin 6demenin tamamin, sézlesmede belirlenen vadeden ge¢ almayi beklemesi
durumunda dahi bir kredi zarari olusur.

BKZ’lar finansal varligin etkin faiz orani {izerinden 1skonto edilir.
Kredi deger diisiikliigiine ugranus finansal varliklar

Her raporlama donemi sonunda, sirket itfa edilmis maliyetinden élgiilen finansal varliklarin ve GUD
farkr diger kapsamli gelire yansitilan borglanma varliklarin deger distikliigiine ugrayip ugramadigini
degerlendirir. Bir finansal varligin gelecekteki tahmini nakit akislarmi olumsuz sekilde etkileyen bir
veya birden fazla olay gergeklestiginde s6z konusu finansal varlik kredi deger dilsiikliigiine ugramistir,

Bir finansal varligim kredi deger disiikligline ugradigimin kanit1 agagidaki gézlemlenebilir verileri igerir:

e Borglunun ya da ihragginin énemli finansal zorluga diismesi;
Bor¢lunun temerriidii veya finansal aracin vadesinin 90 giin ge¢mis olmasi gibi sézlesme ihlali;
e Sirketin aksini dikkate alamayacadi kosullara bagh olarak bir kredinin ya da avansm yeniden
yaptlandirilmasin
* Borglunun iflas etme veya finansal yeniden yapilanmaya ihtimalinin olmas, veya
e Finansal zorluklar nedeniyle menkul bir kiymetin aktif pazarinin ortadan kalkmas:.

Deger diisiikliigiiniin sununiu

[tfa edilmis maliyetinden 6lgiilen finansal varliklara iliskin zarar karsiliklari, varliklarin briit defter
degerinden dastliir.

GUD fark: diger kapsamli gelire yansitilarak 6lglilen borglanma araglari igin olusan zarar karsiligi,
finansal varhigin finansal durum tablosundaki defter degerini azaltmak yerine diger kapsamli gelire
yansitilir,

Kayutan diisme

Bir finansal varligin degerinin kismen ya da tamamen geri kazanilmasina iliskin makul beklentilerin
bulunmamasi durumunda isletme, finansal varligin briit defter degerini dogrudan diisiiriir, Kayttan
diigme, bir finansal tablo disi birakma sebebidir.

Bireysel miisteriler i¢in, sirketin benzer varliklarn geri kazanmilmasima iliskin tarihsel deneyimine
dayanarak uyguladigi, finansal bir varligin vadesinin 180 giin gegmis olmast durumunda, ilgili finansal
varh@mn briit defter degeri lizerinden kayittan diisme politikasi vardir. Kurumsal miisteriler i¢inse, sirket,
bireysel olarak makul bir geri kazanim beklentisinin olup olmadigina dayanarak, zamanlama ve kayittan
diigiilecek tutarina iliskin bir degerlendirme yapar. Sirket kayittan diisen tutara iliskin 6nemli bir geri
kazanmim beklemez.

Ancak, kayittan diisiilen finansal varhiklar, sirketin vadesi gelen tutarlarin geri kazamlmasina iliskin
prosediirlerine uymak i¢in halen uygulama faaliyetlerine tabi olabilir.
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3.5.2. Finansal Olmayan Varhklar

Her raporlama déneminde, sirket herhangi bir deger disiikliigii belirtisi olup olmadigini belirlemek igin
finansal olmayan varliklarinin defter degerlerini gdzden gecirir. Eger bdyle bir gésterge mevcutsa,
varhigin geri kazanilabilir tutar tahmin edilir.

Deger dustikliigii testi igin, varhiklar, stirekli kullanimdan, diger varliklarin veya NYB'larin nakit
girislerinden bagimsiz olarak, nakit girisi olusturan en kiigiik varlik grubuna gére gruplanir. Bir igletme
birlesmesinden dogan serefiye, birlesme sinerjisinden faydalanmasi beklenen NYB'lere veya NYB
gruplarina tahsis edilir.

Bir varligin veya NYB'lerin geri kazanilabilir tutar, kullanimdaki degerinden yiiksek olami ve GUDI
daha diisiik maliyetlerle satilmasidir. Kullanim degeri, paranin zaman degeri ve varlia veya NYB'ye
0zgl risklerin mevecut piyasa degerlendirmelerini yansitan vergi Oncesi 1skonto orani kullamlarak
bugiinkii degerine indirilen tahmini gelecekteki nakit akislarina dayanmaktadir.

Bir varligin veya NYBnin geri kazanilabilir tutarmin defter degerinden disiik olmasi durumunda, sz
konusu varligin veya NYB nin defter degeri geri kazanilabilir tutarina indirgenir.

Deger diisiikliigii zararlari kar veya zararda muhasebelestirilir. Once, NYB'ye dagitilmis olan herhangi
bir serefiyenin defter degerini azaltacak ve daha sonra NYB’deki diger varliklarin defter degerleri
oraninda azaltilarak dagitilir,

3.6.  Karsihklar

Geemis olaylardan kaynaklanan meveut bir yiik@imliiltigiin bulunmasi, yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi
igin ckonomik fayda cikiglarinin muhtemel olmasi ve yiikiimliilik tutarinin giivenilir bir sekilde
6lgiilebilmesi durumlarinda karsilik ayrilir. Karsiliklar, ilerideki tahmini nakit akislarinin paranm zaman
degeri ve yiiklimlliige ozel riskleri yansitan vergi 6ncesi 1skonto orani kullanilarak bugiinkii degerine
indirgenmesiyle belirlenir. Iskonto tutari finansal gider olarak muhasebelestirilir.

3.6.1. Yeniden Yapilandirma

Sirket, detayli ve resmi bir yeniden yapilandirma planini onayladiginda ve bu plani baslattiginda veya
kamuya bildirdiginde, yeniden yapilandirma ile ilgili karsihgr ayirir. Gelecekteki faaliyet zararlari i¢in
karsihik ayrilmaz.

3.6.2. Ekonomik A¢idan Dezavantajh Sézlesmeler

Eger sirket bir sozlegmeden bekledigi faydalar sozleme kapsaminda yiikiimliiliigiinii yerine getirmek
i¢in katlandigi kaginilmaz maliyetlerin altinda ise bu gibi ekonomik agidan dezavantajli sézlesmeler igin
karsihik ayrilir, Karsihk, sézlesmenin feshedilmesi sonucu beklenen maliyetin bugiinkii degerinin diisiik
olani ile &leiiliir. Bir karsiik aymmadan Once sozlesme ile ilgili varhklara deger diisiikliigii
muhasebelestirilir.

3.7. Kiralama Islemleri
3.7.1. Kiralanan Varhklar
I Ocak 2019 itibartyla gegerli olan muhasebe politikalar

Sirket, stzlesmenin baslangicinda, sézlesmenin kiralama sézlesmesi olup olmadigimi ya da kiralama
islemi icerip icermedigini degerlendirir. Sézlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varligin
kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir siire igin devretmesi durumunda bu sézlesme, bir kiralama
sozlegsmesidir ya da bir kiralama islemi igerir. Bir sdzlesmenin tanimlanmis bir varligin kullanimin
kontrol etme hakkini saglayip saglamadigimi degerlendirmek igin sirket, TFRS 16°daki kiralama
tanimini kullanmaktadir.

Bu politika 1 Ocak 2019 tarihinde veya sonrasinda yapilmis olan sozlesmelere uygulanir,
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Kiract olarak

Kiralamanin fiilen basladig tarihte veya kiralama bileseni igeren sézlesmede degisiklik yapildigi tarihte,
kiralama bileseninin nispi tek bagina fiyatimi ve kiralama niteligi tasimayan bilesenlerin toplam tek
basina fiyatini esas alarak her bir kiralama bilesenine dagitmaktadir.

Sirket, kiralama niteligi tasimayan bilesenleri kiralama bilesenlerinden ayirmamayi, bunun yerine her
bir kiralama bilesenini ve onunla iliskili kiralama niteligi tasimayan bilesenleri tek bir kiralama bileseni
olarak muhasebelestirmeyi tercih etmistir.

Sirket, kiralamanmn fiilen basladig tarihte finansal tablolarma kullamm hakki varligi ve kira
yikiimliligi yansitmustir. Kullanim hakki varh@min maliyeti ylkiimlilagiiniin ilk 6l¢lim tutar,
kiralamanin fiilen basladigi tarihte veya 6ncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alinan tiim kiralama
tesviklerinin diigiilmesiyle elde edilen tutar ile tiim baglangigtaki dogrudan maliyetleri ve varligin
sokiilmesi ve taginmasiyla, yerlestirildigi alanin restore edilmesiyle ya da dayanak varhgmn kiralamanin
hiikiim ve kosullarmin gerektirdigi duruma getirilmesi icin restore edilmesiyle ilgili olarak ileride
katlanilmasi 6ngdriilen tahmini maliyetlerden olusmaktadir.

Kiralama isleminin, dayanak varligin miilkiyetini kiralama stiresi sonunda kiraciya devretmesi veya
kullanim hakki varligi maliyetinin, kiracinin bir satin alma opsiyonunu kullanacagimi gostermesi
durumunda, kullanim hakk: varligi kiralamanin fiillen basladigi tarihten dayanak varhigin yararl
Omriiniin sonuna kadar amortismana tabi tutulur. Diger durumlarda kullanim hakk: varligi, kiralamanmn
fiilen basladig: tarihten baglamak tlizere, s6z konusu varligin yararli 6mrii veya kiralama siiresinden kisa
olanina gére amortismana tabi tutulur. Ek olarak, kullanim hakki varliginin degeri periyodik olarak varsa
deger dustikltigii zararlar da diigtilmek suretiyle azaltilir ve kiralama yiiktimliiliigiintin yeniden dl¢timt
dogrultusunda diizeltilir.

Kiralamanin fiilen basladigi tarihte, kira yiikiimliiliigti o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin
bugiinkii degeri lizerinden oOlgtlir. Kira odemeleri, kiralamadaki zimni faiz oranimin kolaylikla
belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak i1skonto edilir. Bu oranin kolaylikla belirlenememesi
durumunda, Sirketin alternatif bor¢lanma faiz oram kullanilir.

Sirket, alternatif bor¢lanma faiz oranini, gesitli dis finansman kaynaklarindan kullanacag: borglar icin
Odeyecegi faiz oranlarim dikkate alarak belirlemektedir ve kira sartlarimi ve kiralanan varhgm tiiriini
yansitacak sekilde bazi diizeltmeler yapmaktadir.

Kira yliktimliligiintin 6l¢timiine dahil edilen kira 6demeleri asagidakilerden olusmaktadir:

e Sabit ddemeler (6zli itibariyla sabit 6demeler dahil);

o lk 6lgiimii kiralamanin fiilen bagladig: tarihte bir endeks veya oran kullamlarak yapilan, bir
endeks veya orana bagl degisken kira 6demeleri;

e Kalint1 deger taahhiitleri kapsaminda kiraci tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar;

e Satin alma opsiyonunun kullanilacagindan makul 6lgiide emin olunmast durumunda bu
opsiyonun kullanim fiyati ve kiralama siiresinin sirketin kiralamayr sonlandirmak igin bir
opsiyon kullanacagini gostermesi durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza
ddemeleri

Kira ylikiimliliigii, kira 6demelerinin bir 1skonto orani ile indirgenmesiyle dlgiiliir. Gelecekteki kira
Odemelerinin belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana gelen bir degisiklik
sonucunda bu ddemelerde bir degisiklik olmasi ve kalinti deger taahhiidii kapsaminda 6denmesi
beklenen tutarlarda bir degisiklik olmasi durumlarinda sirket yenileme, sonlandirma ve satin alma
opsiyonlarini degerlendirir.

Kira ytikiimliiliigtiniin yeniden Ol¢iilmesi durumunda, yeni bulunan borg tutarina gore kullanim hakki
varliginda bir diizeltme olarak finansal tablolara yansitilir. Ancak, kullanim hakki varhgmin defter
degerinin sifira inmis olmasi ve kira yiikiimliliigiiniin 6lgtimiinde daha fazla azalmanin meycut-elmas
durumunda, kalan yeniden dl¢lim tutar: kér veya zarara yansitilir. //M " "'E"_ {*F:
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Kisa siireli kiralamalar ve diigiik degerli kiralamalar

Sirket, kiralama stiresi 12 ay veya daha az olan kisa siireli tasit ve ofis ekipmani dahil olmak {izere diistik
degerli varliklarm kiralamalari i¢in kullammm hakki varliklarm ve kiralama borglarini finansal
tablolarina yansitmamay1 tercih etmistir. Sirket, bu kiralamalarla iliskili kira 6demelerini, kiralama
stiresi boyunca dogrusal olarak gider olarak finansal tablolara yansitmistir.

1 Ocak 2019°dan 6nce gegerli olan muhasebe politikasi

1 Ocak 2019 tarihinden 6nce yapilan s6zlesmelerin kiralama iglemi igerip igermediginin belirlemesini,
Sirket, asagidakileri degerlendirerek karar vermektedir:

e Anlasmanin gergeklesmesinin 6zel bir varligin veya varliklarm (ilgili varlik) kullanimma baghi
olup olmadigina ve

e Anlasmanmn ilgili varhigin kullanim hakkini devredip devretmedigi. Asagidaki kosullardan
herhangi birinin karsilanmasi durumunda varhigin kullanimimin kontrol hakkimin devredildigi
kabul edilir:

e Satin alanin varliktan elde edilen iriiniin veya faydalarin 6nemsiz sayilamayacak bir kismini
elde ederken veya kontrol ederken; varligi kullanma veya belirledigi bir sekilde varlig
baskasina kullandirtma kapasitesine veya hakkina sahip olmasi.

e Satm alanin varligin Uriliniinlin veya faydalarin 6nemsiz sayilamayacak bir kismim elde ederken
veya kontrol ederken; varliga fiziki erisimi kontrol etme kapasitesine veya hakkina sahip olmasi

e Gergeklerin ve kosullarin, sdzlesme siiresince satin alan disindaki bir ya da birden fazla tarafin
varlik vasitasiyla iiretilen veya ortaya ¢ikarilan tirlin veya faydalarin 6nemsiz sayilamayacak bir
kismini almasinin uzak bir ihtimal oldugunu ve satin alanin triin i¢in 6deyecegi fiyatin ne
anlasma kapsaminda lirliniin sabit birim fiyati oldugunu ne de Grlintin teslim tarihindeki cari
piyasa fiyatina esdeger oldugunu gostermesi durumunda.

Kiract olarak

Karsilastirmal: dénemde, Sirket, kiract olarak bir varhigin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risk
ve yararlarin tamaminin devredildigi kiralamalari, finansal kiralama olarak siniflandirmustir. Bu
durumda, kiralanan varligin kiralama s6zlesmesinin basi itibariyle, gercege uygun deger ya da asgari
kira 6demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olani tizerinden muhasebelestirir. Asgari kira 6demeleri,
kosullu kiralar hari¢ olmak f{izere, kiralama siiresi boyunca yapmasi gereken Odemelerdir. ilk
muhasebelestirme sonrasi varhiklar, ilgili varliga uygulanan muhasebe politikasina uygun olarak
muhasebelestirilir.

Bir varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risk ve yararlarin tamammin devredilmedigi
kiralamalar ise faaliyet kiralamasi olarak smuflandirilir ve finansal durum tablosunda
muhasebelestirilmez. Faaliyet kiralamasi kapsaminda yapilan kira 6demeleri dogrusal olarak kiralama
stiresi boyunca kar veya zarar tablosunda gider olarak muhasebelestirilir. Alinan kira tesvikleri, kiralama
sliresi boyunca toplam kira giderinin ayrilmaz bir pargasi olarak muhasebelestirilir.

4, NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31/12/2020 ve 31/12/2019 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerlerinin detay: asagidaki gibidir:

Nakit ve Nakit Benzerleri 31.12.2020 31.12.2019
Kasa 5.006 1.641
Bankalar 67.564 8.776
Vadesiz Mevduat -TL 67564 8776
Toplam 72.570 10.417

31/12/2020 ve 31/12/2019 tarihleri itibariyla Sirket’in nakit akislarina iliskin detaylar asagi
gibidir;
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Nakit Akis Tablosuna iliskin Agiklama 31.12.2020 31.03.2019
Nakit ve Nakit Benzerleri (+) 72.570 10.417
Vadeli Mevduatlar (+) 0 0
Dénem Sonu Faiz Tahakkuklar (-) 0 0
Raporlanan Nakit ve Nakit Benzerleri 72.570 10.417

5. FINANSAL BORCLAR

31/12/2020 ve 31/12/2019 tarihleri itibartyla finansal borglarin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli finansal bor¢larin detay asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Borglanmalar 31.12.2020 31.12.2019
Kisa Vadeli Kredi Borglan 32.966 39.043
Toplam 32.966 39.043
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarm Kisa Vadeli Kisimlari 31.12.2020 31.12.2019
Uzun Vadeli Kredi Borglarinn Kisa Vadeli Kisimlan 0 11.859
Toplam 0 11.859

Kredi bor¢larindan beklenen nakit ¢ikislarina ait vade detaylar1 agsagidaki gibidir:

31.12.2020 31.12.2019

0-3 ay 16.258 9.138
312 AY 16.708 41,764
1-5 vl 0 0

5 vil lizeri 0 0
Toplam 32.966 50.902

6. TICARIi ALACAK VE BORCLAR

31/12/2020 ve 31/12/2019 tarihleri itibartyla ticari alacaklarin detayi asagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar - Kisa Vadeli 31.12.2020 31.12.2019

Alcilar 117.319 16,650
[liskili Olmavan Taraflardan Ticari Alacaklar 117.319 16.65()

Toplam 117.319 16.650

31/12/2020 ve 31/12/2019 tarihleri itibariyla ticari bor¢larin detay asagidaki gibidir:

Ticari Bor¢lar - Kisa Vadeli 31.12.2020 31.12.2019
Saticilar 272.076 43.285
Hisk ili Olmayan Taraflara Ticari Borelar 272.076 43.285

Toplam 272076 43,285
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7. DIGER ALACAK VE BORCLAR

31/12/2020 ve 31/12/2019 tarihleri itibariyla diger alacak ve borglarin detay1 asagidaki gibidir:

Diger Alacaklar - Kisa Vadeli 31.12.2020 31.12.2019
Ortaklardan Alacaklar 921,903 321.954
Hiskili Taraflardan Alacaklar 921,903 321.954
Diger Alacaklar 45,361 22.892
Vergi Dairesinden Alacaklar 43.361 22.892
Verilen Depozito ve Teminatlar 6.468 2.468
Hiskili Olmayan Taraflara Verilen Depozito ve Teminatlar 6.468 2,468
Siipheli Diger Alacaklar 21,184 21,184
Higkili Olmayan Taraflardan Stipheli Diger Alacaklar 21.184 21184
Stipheli Diger Alacaklar Kargilig (-) 21,184 -21.184
fliskili Olmavan Taraflardan Siipheli Diger Alacaklar Karsihig -21. 184 -21.184
Toplam 973.732 347.314
Diger Borglar - Kisa Vadeli 31122020 31220019
Diger Borglar 0 3.050
Hiskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 0 5.030
Toplam 0 5.050

31/12/2020 ve 31/12/2019 tarihleri itibariyla stipheli diger alacaklarin detay asagidaki gibidir:

Stipheli Diger Alacak Karsilklar: 31.12.2020 31.12.2019
Dénem Basi Bakiyesi -21.184 0
Dénem f¢i Tahsilatlar ve Iptaller 0 0
Dénem Sonunda Ayrilan Karsiklar 0 -21.184
Dénem Sonu Bakiyesi -21.184 -21.184

8. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31/12/2020 ve 31/12/2019 tarihleri itibariyla pesin 6denmis giderlerin detay: asagidaki gibidir:

Pesin Odenmis Giderler - Kisa Vadeli 31.12.2020 31.12.2019
Gelecek Aylara Ait Giderler 29.068 0
Higkili Olmayan Taraflardan Gelecek Aviara Aif Giderler 29.068 1
Verilen Siparis Avanslar 63.515 8.620
Higkili Olmavan Taraflara Verilen Siparis Avanslart 63515 8.620
Toplam 92.583 8.620

9. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31/1272020 ve 31/12/2019 tarihleri itibartyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglarin detay:
asagidaki gibidir:

Cahganlara Saglanan Faydalar Kapsamindaki Kisa

Vadeli Borglar 31.12.2020 31.12.2019
Personele Borglar 26,305 10.190
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 12.520 7.365

Toplam 38.825 7555
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10. MADDI DURAN VARLIKLAR

Uygulanan Muhasebe Politikas:

Muhasebelestirme ve Olciim

Maddi duran varhiklar, maliyet degerlerinden, birikmis amortisman ve her tiirliigii deger diisiikliigii
karsilig1 diisiilerek élgiiltrler.

Maliyet, varlik alimlariyla dogrudan iliskilendirilebilen harcamalari igermektedir. Sirket tarafindan
elde edilen varliklarin maliyeti asagidaki kalemleri igermektedir.

i) Malzeme ve dogrudan iscilik maliyetleri

ii) Varhigin kullamim amacma uygun olarak ¢ahisir hale getirilmesiyle dogrudan
iliskilendirilebilen maliyetler

1ii) Sirket’in varhg elden ¢ikarma veya bulundugu sahayi eski haline getirme yiiktimliiliigii

bulunmasi durumunda pargalarin s8kiimiine veya restorasyonuna, pargalarin yer
degistirmesine ve yerlestirildigi alanin restorasyonuna iliskin maliyetler ve
iv) Aktiflestirilmis borglanma maliyetleri
Maliyetler, yabanci para ile satin alinan maddi duran varliklar igin, 6zellikli nakit akisi riskinden
korunma islemlerinden dogan kazang veya kayiplarin 6z kaynaktan transferlerini icerir. Satin alinan
yazili, ilgili ekipmanin kullanilabilmesi igin tamamlayici unsur oldugunda ekipmanin pargasi olarak
aktiflestirilir.

Maddi duran varliklari olusturan pargalar farkli faydali Smiirlere sahip oldugunda bunlar maddi duran
varhgin ayri kisimlari olarak muhasebelestirilir,

Bir maddi varhgin elden ¢ikartilmasiyla olusan kazang veya kayiplar, (s6z konusu maddi duran
varligin elden ¢ikartilmasiyla elde edilen net tutar ile defter degeri arasindaki hesaplanan fark) kar
veya zararda muhasebelestirilir.

Yatirim Amach Elde Tutulan Gayrimenkullere Stiflandirma

Bir arazi veya bina, sahibi tarafindan kullanilirken, kullanim amaci yatirim amagh gayrimenkul olarak
degistirilirse, bu gayrimenkul gergege uygun degeri ile yeniden 6l¢iiliir ve yatinm amagcli elde tutulan
gayrimenkul olarak smiflandirihir. Gergege uygun degerin yeniden belirlenmesi esnasinda ortaya
¢ikan kazanglar, belirli bir gayrimenkul tizerindeki énceden var olan bir deger diistikliigii tutar: kadar
kar veya zarara; geri kalan kismi diger kapsaml gelirde muhasebelestirilir ve 6zkaynaklarda yeniden
degerleme deger artis yede@i olarak sunulur. Zararlar ise dogrudan kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Sonradan Olusan Maliyetler

Sonradan yapilan harcamalar sadece bu harcamalar sonucunda ileride olusacak ekonomik faydalarin
Sirket’e aktarilmasinin miimkiin oldugu durumlarda aktiflestirilebilir. Devam eden onarim ve bakim
vapildikca gider olarak muhasebelestirilir

Amortisman

Maddi duran varlik kalemleri, hali hazirda kullamlabilir olduklari veya Sirket tarafindan insa edilen
varhklar i¢cin bu varhklarin tamamlandig ve kullamima hazir hale geldikleri giin itibaziy]e

i
T -\

amortismana tabi tutulurlar. s
4 i L N

deaerjeun|n

o\

Amortisman maddi duran V'u{zk kalemlerinin mali_\,etlerinden tahmini kalm
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hesaplanmaktadir. Amortisman, baska bir varligin defter degerine dahil edilmedigi siirece, genellikle
kar veya zararda muhasebelestirilir. Kiralanan varliklar, Sirket kiralanan varligin miilkiyetini
kiralama sonunda makul bir kesinlikte tizerine almayacaksa, varligin kiralama siiresi ile faydah
Omiirden kisa olani tizerinden amortismana tabi tutulur. Arazi amortismana tabi degildir

Maddi Duran Varliklarin faydali émiirlerine iliskin tablo asagida sunulmustur:

Amortisman ydntemleri, faydali émiirler ve kalint: degerler her raporlama tarihi itibariyle gdzden
gegirilir ve gerektiginde diizeltilir.

Maddi Duran Varliklarin faydal émiirlerine iliskin tablo asagida sunulmustur:

Maddi Duran Varhk

Faydali Omrii

Tasitlar

10 Yil

Mobilya ve Demirbaslar

6 Yil

31/12/2020 ve 31/12/2019 tarihleri itibariyla maddi duran varhklara ve amortismanlarina iliskin
hareket tablosu asagidaki gibidir:

Dinem ici Dinem ici
Brit Degeri 01.01.2020 Girisler CikisiaF Transfer 31.12.2020
Tasitlar 174.624 0 -135.613 39.011
Mobilya ve Demirbasglar 75.836 3.155 0 83.991
Toplam 250.460 8.155 -135.613 123.002
Dénem lci Dénem le¢i
Birikuif§ Amostismaniar 01.01.2020 Girisler Cikiighi Transfer  31.12.2020
Tagitlar -38.793 -15.244 41.510 0 -12.527
Mobilya ve Demirbaglar -51.708 -13.568 0 0 -65.276
Toplam -90.501 -28.812 41.510 0 -77.803
Net Defter Degeri 159.959 0 45.199
Dénem ig¢i  Donem gi
P 2 .01.2019 1.12,.2019
Briit Degeri ol 0 Girisler Cikaslar Tomkr 3 ;
Tasttlar 174.624 0 0 0 174,624
Mobilya ve Demirbaslar 75.836 0 0 0 75.836
Toplam 250.460 0 0 0 250.460
Dénem ici Dénem i¢i
Bivikmiy Amortismaniar 01.01.2019 Girisler Cikiglar Transfer 31.12.2019
Tasitlar -21.331 -17.462 0 0 -38,793
Mobilya ve Demirbaglar -39.069 -12.639 0 0 -51.708
Toplam -60.400 -30.101 0 0 -90.501
Net Defter Degeri 190.060 159.959
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11. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’in Maddi Olmayan Duran Varliklart’nin faydali dmiirlerine iliskin tablo asagida sunulmustur:

Maddi OlmayanDuran Varlik |Faydali Omrii
Program ve Yazilunlar 5 Yil

31/12/2020 ve 31/12/2019 tarihleri itibariyla maddi olmayan duran varliklarina ve amortismanlarina

iligkin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Dénem ¢i

Dénem ¢

Briit Degeri 01.01.2020 Girisler Ciliiglir 31.12.2020
Program ve Yazilimlar 1.400 1.990 0 3,390
Toplam 1.400 1.999 3.390
Dénem ici  Dénem lci
Birikmis Amortismanlar BHOLA0N Girisler Cikaslar haid i
Program ve Yaxnhmlar -7 -619 ] -626
Toplam -7 -619 0 -626
Net Defter Degeri 1.393 2.764
Dénem lci Dénem g
2 & g 01.01.2019 1.12,
Briit Degeri Girisler Cikislar 5 i
Program ve Yazhmlar 0 1.400 0 1.400
Toplam 0 1.400 0 1.400
Dinem ici Dinem ici
Birikmis Amortismanlar 01.01.2019 Girisler Cikislar 31122019
Program ve Yazlmlar () -7 0 -7
Toplam 0 -7 0 -7
Net Defter Degeri 0 1.393

12. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31/12/2020 ve 31/12/2019 tarihleri itibariyla diger varlik ve yiikiimliiliikklerin detay: asagidaki gibidir:

Diger Dénen Varlklar 31.12.2020 31.12.201%
Devreden KDV 42.711 0
Personel Avanslar 85.300 56.534
Toplam 128.011 56.534
Diger Kisa Vadeli Yilkimliilikler 31.12.2020 31.12.2019
Odenecek Vergi ve Fonlar 53.264 59.994
Taksitlendiriimis Vergi Y iklimlilikleri 0 143.523
Toplam 53.264 203.517
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13. OZKAYNAKLAR

Sirket’in 31/12/2020 ve 31/12/2019 tarihleri itibariyla ortaklik yapisinin detay1 asagidaki gibidir:

31.12.2020 31.12.2019

Nominal Sermaye Oran Tutar Oran Tutar
TUGCE AKGUN 0.00% - 23.00% 82.800
OGULCAN ALTINEL 0.00% - 26.00% 93.600
RAMIS AKCAHARMAN 10.00% 100.000 41.00% 147.600
BUGRA KAAN ESEN 0,00% - 10.00% 36.000
HALUK AKGUL 41.00% 410.000 0.00%
AHMET AKKOC 49,00% 490.000 0.00% -
Toplam 100% 1.000.000 100% 360.000
Kar veya Zararda Yeniden Simflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamh
Gelirler (Giderler) 31.12.2020 31.12.2019
Tanmlanmis Fayda Planlart Yeniden Olketim Kazanclars (Kayiplary) 55.061 -15.607

-12.113 3.434

Tanmlanmis Fayda Planlart Yeniden Olctim Kazanglar (Kayiplary), Vergi Etkisi
Toplam 42.948 -12.173

18/12/2020 tarihli Genel Kurul Karar ile Sirket’in sermayesi 640.000 TL tutarinda artirilmstir,
Artirilan sermaye tutarmin tamarmi ortaklar tarafindan nakden taahhiit edilmis ve kararin tescilinden
once 6denmistir. S6z konusu karar 28/12/2020 tarih ve 10233 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde

yayinlanmistir,

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler ve Diger Yedekler

Tirk Ticaret Kanunu'na gére genel kanuni yedek akge, sirketin 6denmis sermayesinin %20 sine
ulasilincaya kadar, yillik karin %5°i olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yiizde bes
oraninda kar payr 6dendikten sonra, kdrdan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10'u
oraninda ayrilir ve genel kanuni yedek akgeye eklenir,

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akge sermayenin veya ¢ikartlmis sermayenin yarisini
asmadigi takdirde, sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam
ettirmeye veya issizligin oniine gegmeye ve sonuglarini hafifletmeye elverisli 6nlemler alinmasi igin
kullanilabilir. Rapor tarihi itibariyle yasal yedek akce tutar 5.000 TL dir. (31.12.2019: 5.000 TL)

14. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Uygulanan Muhasebe Politikas1

Vergi gideri, donem vergisi ve ertelenmis vergi toplamindan olusur. Dénem vergisi ve ertelenmis vergi
isletme birlesmeleri veya dogrudan 6z kaynaklar veya diger kapsamli gelir ile iligkilendirilenler disinda
kar veya zararda muhasebelestirilir.

Dénem Vergisi

Dénem vergisi, raporlama dénemi sonu itibariyle yiiriirliikte olan veya yiirlirliige girmesi kesine yakin
olan vergi oranlan dikkate alinarak hesaplanan cari yilda vergiye konu kar veya zarar iizerinden
beklenen vergi yiikiimliiligii veya alacagidir ve gegmis yillardaki vergi yiikiimliliikleri ile ilgili
diizeltme kayitlarimi da igerir. Doénem vergi yiikimliliigi ayni zamanda temettii dagitim
bildirimlerinden kaynaklanan vergi ytikiimliliklerini de igerir.
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Tiirkiye'de, kurumlar vergisi orani %22 dir. Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina vergi
yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna
ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum kazancina uygulanir.

Ertelenmis Verei

Ertelenmis vergi, varhk ve yiiktimliiliklerin finansal tablolarda yer alan defter degerleri ise vergi
matrahinda kullanilan degerler arasindaki gegici farklar tizerinden hesaplanir, Asagidaki durumlarda
meydana gelen gecici farklar igin ertelenmis vergi muhasebelestirilemez:

¢ Bir isletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe karini ne de vergiye tabi kar veya zarar
etkilemeyen bir islem sonucu olusan varlik veya yiikiimliiliiklerin ilk kayitlara alinmasinda
ortaya ¢ikan gecici farklar;

e Ongoriilebilir bir gelecekteki tersine dénmesi muhtemel olmayan ve Sirket'in geri ¢evrim
zamanint kontrol edebildigi bagh ortaklik, istirak ve miistereken kontrol edilen isletmelerdeki
yatinmlariyla ilgili gegici farklar ve

o Serefiyenin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda olugan vergilendirilebilir gegici farklar.

Sirket, ertelenmis vergi borglarint ve ertelenmis vergi varliklarini, defter degerlerini ne sekilde geri
kazanacagi veya borglarini ne sekilde ddeyecegi ile ilgili raporlama dénemi sonundaki beklentilerinin
vergisel sonuglaryla tutarl bir sekilde lger. Gergege uygun deger yontemi kullanilarak 6lgiilen yatirim
amagh gayrimenkuller igin, s6z konusu yatirim amagh gayrimenkuliin defter degerinin satis yoluyla
geri kazanilacagina iliskin aksi ispat edilene kadar gegerli bir varsayim bulunmaktadir.

Ertelenmis vergi, raporlama donem sonu itibariyle gegici farklarin geri gevrilecedi zamandaki
yiiriikliikte olan veya yiiriirlige girmesi kesine yakin olan vergi orani ile 8lgiiliir.

Ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi yiikiimliiliigii, yasal olarak dénem vergi varliklarim dénem
vergi ylikiimliiliiklerine mahsup etme hakkinin olmasi ve ayni vergi miikellefi olmasi veya vergiye tabi
isletmeler farkli isletmeler olmakla birlikte bu isletmeler vergi borglarini ve vergi alacaklarini ya net
esasa gore yerine getirecek veya tahsilat ve 6demeyi ayr1 ayr ancak ayni zamanda yapacak olmasi
durumunda mahsuplastirabilmektedir.

Kullanilmamig gegmis yil mali zararlar, vergi avantajlari ve indirilebilir gegici farklar icin ilerideki
dénemde bunlarin mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir kar elde edileceginin
muhtemel olmasi halinde ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilir. Ertelenmis vergi varliklar her
raporlama tarihinde gézden gegirilir ve ilgili vergi avantajimin kullanimimin muhtemel olmadig
kisimlar icin ertelenmis vergi varliklar azaltilir.

Sirket, ertelenen vergi varliklarini ve yiikiimliiliiklerini, finansal durum tablosu kalemlerinin KGK
tarafindan yayimlanan TMS/TFRS’ler uyarinca diizenlenmis ve yasal finansal tablolari arasindaki
farkli degerlendirilmeleri sonucunda ortaya c¢ikan gegici farklarin etkilerini dikkate alarak
hesaplamaktadir. S6z konusu gegici farklar genellikle gelir ve giderlerin, TMS/TFRS’ler ve Vergi
Kanunlari’na gore degisik raporlama dénemlerinde muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir.

Vergi Riski
Dénem vergi gideri ile ertelenmis vergi gideri tutarlari belirlenirken, Sirket belirsiz vergi pozisyonlarm:
ve Odemesi gerekecek ek vergi ve faiz yiikiimliiligii olup olmadigini dikkate almaktadir. Bu
degerlendirme gelecekteki olaylarla ile ilgili birgok mesleki kanaat igerebilir ve tahmin ve varsayimlara
dayanmaktadir.
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Sirket’in meveut vergi yiikiimliiliigiiniin yeterliligi ile ilgili mesleki kanaatini degistirecek yeni bilgiler
ortaya ¢ikmasi durumunda vergi yiikiimliiliigiindeki bu degisim, bu durumun belirlendigi déneme ait
vergi giderini etkileyecektir.

Sirket’in 31/12/2020 ve 31/12/2019 tarihleri itibariyla, yasal vergi karsiliklar1 ve bu tutarlara iliskin
dénem iginde 6denmis pesin vergi tutarlan asagidaki gibidir:

31.12.2020 31.12.2019
Don.Kan Vergi ve Diger Yasal Yikim, Karsiliklar: 17.069 14.177
Din.Kar. Pesin Ode. Vergi ve Diger Yikiim. (-) -17.069 -14.177
Odenecek Vergi ve Fonlar 0 0

Sirket’in 31/12/2020 ve 31/12/2019 tarihleri itibariyla net vergi varlik veya yiikiimliiliik pozisyonu
agagidaki gibidir:

1.01.2020 1.01.2019

31.12.2020 31.12.2019
Cari Dénem Kurumlar Vergisi Gideri -17.069 -14.177
Ertelenen Vergi Gelir/Gideri 14.572 4.602
Toplam Vergi Gelir/Gideri -2.497 -9.575

Sirket’in 31/12/2020 ve 31/12/2019 tarihleri itibariyla birikmis gegici farklari, ertelenen vergi varliklari
ve yiikiimliiliiklerinin yiiriirliikteki vergi oranlart kullanmlarak hazirlanan dékiimii asagidaki gibidir:

31.12.2020 31.12.2019
Ertelenen Vergi Ertelenen Vergi
i Fark g ;i o
Gegici Farl Etkisi Gegici Fark Etkisi
Kidem Tazminati Karsilig 23.264 5118 66.106 14.543
Stipheli Alacak Kargiiklar: 21.184 4.660 21.184 4.660
Kredi Faiz Tahakkuklar 193 42 181 40
Duran Varliklar Dizelime Farklan 15.205 3,345 0 {]
Geemis Yl Indirilebilir Mali Zararlan 77.252 16.995 68.377 15.043
Ertelenen Vergi Varhig 30.162 34.287
Duran Varhklar Dizeltme Farklan 0 0 14.318 -3.150
Ertelenen Vergi Yiikiimliiligii 0 -3.150
Net 30.162 31.137
1.01.2020 1.01.2019
Vergi Gelir Gideri 31.12.2020 31.12.2019
Dénem basi acilis bakiyesi 31.137 23,101
Ertelenmis vergi gideri/geliri -975 8.036
Dinem sonu kapanis bakiyesi 30.162 31.137

15. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKiN KARSILIKLAR

Uygulanan Muhasebe Politikasi

Calisanlara saglanan kisa vadeli fayda yiikiimliiliikler iskonto edilmeksizin 6lgiiliir ve ilgili fayda
verildikge giderlestirilir. Calisanlarinin ge¢mis hizmetleri sonucunda Sirket’in yasal veya zimni
kabulden dogan. 6demekle yiikiimlii oldugu ve bu yiikiimliiliigiin giivenilir olarak tahmin edilebildigi
durumlarda kisa vadeli nakit ikramiye veya kar paylasim planlar kapsaminda odenmﬁ;gy quﬁ\
tutarlar icin bir yitkiimliiliik kaydedilir. ﬁ_, "




Deger Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Ddnemine Ait Bagimsiz Denetimden Gegmis Finansal Tablo Dipnotlan
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi olarak ifade edilmigtir.)

Tammlannuy Fayda Planlar:

Tanimlanmis fayda planlari, tanimlanmig katki planlart disinda kalan. isten ayrilma sonrasi saglanan
planlardir. Sirket’in tamimlanmis fayda planlari bakimindan net yiikiimlulugi, her plan igin
¢alisanlarin gimdiki ve Onceki donemlerde verdikleri hizmetlerin karsiliginda kazanacaklari
gelecekteki fayda tahmin edilerek ayri hesaplanir. Bu fayda bugiinkii degerinin belirlenmesi igin
iskonto edilir. Kaydedilmemis gegmis hizmet maliyetleri ve plan varliklarinin gergege uygun degeri
diisiilmiigtiir. iskonto orani, vade tarihi Sirket’in yiikiimliilik vadelerine yakin olan ve faydalarin
Odenmesi beklenen para birimiyle ayni para biriminden ¢ikarilan ve bir kredi derecelendirme
kurumundan kredi degerlendirmesi en az AA olan 6zel sektor bor¢lanma senetlerinin raporlama
dénemi sonundaki getirisidir,

Hesaplama yillik olarak yetkin bir aktiier tarafindan dngoriilen yiiktimliilik yontemi kullanilarak
vapilir. Hesaplama neticesinde Sirket lehine bir sonug ¢ikarsa, kaydedilmis varlik, kaydedilmemis
gecmis hizmet maliyetleri ile gelecekteki plandan iade veya katki paylarindan indirimler seklinde
saglanacak faydalarin bugiinkii degerleri toplamiyla simirlidir. Ekonomik faydalarin bugiinkii degerini
hesaplamak i¢in Sirket’teki herhangi bir plana uygulanan asgari finansman sartlar dikkate alinir.

Ekonomik fayda, planin omril siiresince gergeklestirilebilir veya plan yiktmliliikleri yerine
getirilebilir ise Sirket i¢in miimkiindiir. Bir planin faydalar arttiginda, artan faydanin ¢ahsganlarin
gecmis hizmetleriyle ilgili olan kismi faydaya hak kazanan kadar gegecek olan ortalama siire
tizerinden dogrusal olarak kar veya zararda muhasebelestirilir.

Faydaya hak kazanildigi anda, giderler dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilir.

Sirket tanimlanmis fayda planlarindan olusan aktiieryal kazang ve kaviplarini dogrudan diger
kapsamli gelire ve tanimlanmis fayda planlariyla ilgili tiim giderleri kar veya zararda calisanlara
saglanan fayda giderlerine kaydeder.

Sirket, tanimlanmis fayda planina iliskin azaltma veya ddemelerle ilgili kazang veya zararlar ilgili
azaltma veya &demeler gerceklestiginde finansal tablolara yansitir. Azaltma veya Gdemelerden
kaynaklanan kazan¢ veya zararlar tanimlanmis fayda yiikimliiligiiniin bugiinkii degerinde meydana
gelen degisiklikleri, plan varliklarmin gergege uygun degerindeki degisimleri ve iliskili aktiieryal
kazang ve kayiplar ile daha 6nceden muhasebelestirilmemis gegmis hizmet maliyetini igermektedir.

Calisanlara Saglanan Diger Uzun Vadeli Faydalar

Sirket’in emeklilik planlan disinda galisanlara saglanan diger uzun vadeli faydalarla ilgili net
yitkiimliiliik, calisanlarin bu dénem ve geemis donemlerdeki hizmetlerine karsilk kazanacaklar
gelecekteki fayda tutaridir. Bu fayda bugtinkii degerine indirgenmesi i¢in iskonto edilir ve bu fayda
ile ilgili herhangi bir varh@in gergede uygun degeri faydanin belirlenen degerinden diisiiliir. Iskonto
orant, vade tarihi Sirket’in yiikiimliilik vadelerine yakin olan ve faydalarin édenmesi beklenen para
birimi ile aynt para biriminde ¢ikartilan ve bir kredi derecelendirme kurumundan kredi
degerlendirmesi en az AA olan 6zel sektdr borglanma senetlerinin raporlama dénemi sonundaki
getirisidir. Hesaplama dngoriilen biri kredi yontemi kullanilarak yapilir.

Aktiieryal kazang ve kayiplar ortaya ¢iktiklart donemin kar veya zararinda muhasebelestirilir,

Isten Cikarma Tazminatlar
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olarak tahmin edebilecek ise gider olarak muhasebelestirili. Eger tazminatlar rapor tarihinden
itibaren 12 aydan fazla bir siirede 6denecekse bugiinkii degerine iskonto edilir.

Kidem tazminati karsihgi, Sirket'in, c¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki
muhtemel ytkiimlilik tutarinin bugtinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir, TMS
19 Calisanlara Saglanan Faydalar, sirketin yiikiimliiliklerinin, tanmimlanmis fayda planlan
kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngdriir.

31/12/2020 ve 31/12/2019 tarihleri itibariyla calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklarinin detay:
asagidaki gibidir:

Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Uzun Vadeli

Karsiliklar 31.12.2020 31.12.2019
Kidem Tazminati Karsiligt 23.264 66.106
Toplam 23.264 66.106

31/12/2020 ve 31/12/2019 tarihleri itibariyla, kidem tazminati karsihigna iliskin, toplam
yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

31.12.2020 31.12.2019
(abgma siiresi K:20yik E: 25 yid K: 20y, E:25 yil
Zam Oran 15,00% 15.00%
Tazminat almadan ayridankrin oran 25,00% 25,00%
iskonto Orant 16% 13%
Kidem tazminat tavant 7.639 6.730

31.12.2020 31.12.2019
Dénem Bas1 Kidem Tazminati 60.106 17.667
Isten Ayrilanlara Yapilan Odemeler 0 -1.200
Faiz Maliveti 1.467 12.230
Cari Hizmet Maliyeti 26.359 21.802
Aktileryal Kazang ve Zararlar -70.668 15.607

Dinem Sonu Kidem Tazminati 23.264 66.106
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16. TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31/12/2020 ve 31/12/2019 tarihleri itibariyla taahhiitler, kosullu varliklar ve yiikiimliiliiklerinin detayt
asagidaki gibidir:

Sirket’in kosullu varlik ve yiikimliiliikleri bulunmamaktadir.
31.12.2020 31.12.2019
A Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI'ler - -
B Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu TRI'ler
C Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3.
kigilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI'ler
D Diger verilen TRI'ler - 5
- Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'ler - -
- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri lehine vermis oldugu TRI'ler
- C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine vermis
oldugu TRI'ler
Toplam - -

17. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI
Uygulanan Muhasebe Politikasi

Mual Satist

Asil faaliyet konusuna iliskin mallarin satisindan elde edilen hasilat; karsiliginda alinan veya alinacak
tutardan iadeler, satis iskontolart ve ciro primleri diisiildiikten sonraki gergege uygun degeri ile
oletilir. Hasilat, énemli risk ve getirilerin satin alana transfer olmus olmasi, 6denecek bedelin
tahsilatinin muhtemel olmasi, yiiklenilecek ilgili maliyetlerin ve mallarin muhtemel iade tutarlarinin
giivenilir sekilde tahmin edilebilmesi, satisa konu mal iizerinde devam eden yonetim etkinlidinin
kalmamis olmasi ve hasilat tutarinin giivenilir bir sekilde 6l¢tilebildigi durumlarda kaydedilir.

Bir indirimin verilmesi muhtemel ve tutar1 giivenilir bir bigimde &l¢iilebiliyorsa, hasilat kaydedildigi
anda indirim tutari hasilattan diisiilerek kaydedilir.

Hizmet Sunumu

Verilen hizmetlerden elde edilen hasilat, islemin raporlama donemi sonundaki tamamlanma diizeyi
dikkate alinarak kar veya zararda muhasebelestirilir. Tamamlanma orani yapilan igle ilgili saha
incelemelerine gore degerlendirilir.

Miisteri Sozlesmelerinden Hastlat

Sézlese hasilati, sozlesmede ilk anlastlan tutara ilave olarak gelir yaratmasi muhtemel oldugu ve bu
tutarlarin giivenilir bir sekilde olgiilebildigi durumda, sozlesme kapsamindaki iste yapilacak
degisiklikleri, istihkaklar1 ve tesvik 6demelerini igerir. Bir ingaat sdzlesmesinin sonucu giivenilir bir
sekilde tahmin edilebildiginde sézlesme hasilati tamamlanma oranina gére kar veya zararda
muhasebelestirilir. Tamamlanma orani, yapilan isle ilgili saha incelemelerine gore degerlendirilir. Bir
insaat sézlesmesinin sonucunun giivenilir bir sekilde tahmin edilemedigi durumda s6zlesme hasilati
olusan sozlesme maliyetlerinin geri alinabilir tutar1 kadar muhasebelestirilir. /v“ f’**-‘f“**ae-

,i

Gelecekteki sdzlesme faaliyetleriyle ilgili bir varhik yaratmadiklari siirece s6zlesme m yetlen . %
olustuklari dénemde kar veya zararda muhasebelestirilir. Beklenen sézlesme zalarlar eme?,ﬁ
veya zararda muhasebelestirilir. s ole
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31/12/2020 ve 31/12/2019 tarihleri itibariyla satislarin detaylari asagidaki gibidir:

1.01.2020 1.01.2019

31.12.2020 31122019

Satig Gelirleri 1.401.901 524.464
Geayrinmenkul Degerleme Hizmer Gelirleri 1.401.901 324464

Net Satis lar 1.401.901 524.404

Satislarin Maliveti -1.063.580 -485.208

Briit Satis Kan 338.321 39,166

31/12/2020 ve 31/12/2019 tarihleri itibariyla satislarm maliyetinin detaylari asagidaki gibidir:

1.01.2020 1.01.2019

31.12.2020 31.12.2019

A, SATILAN MAMUL MALIYETI 0 0

B. SATILAN TiCARi MALLAR MALIYETI 0 0

C. SATILAN HiZMET MALIYETI 1.063.580 485.298
Personel Giderleri 384.625 278.870
Yeme leme Giderleri 15.376 0
Ekspertiz Hizmet Giderleri 452,430 80.362
Belediye Hizmet Giderleri 90.203 41.773
Yazihm Giderlen 51.009 2.907
Arag Kira, Yakit. Bakim Onanm vb. Giderler 35.284 51.278
Amortisman Giderleri 29.430 30.108
Diger Giderler 5.223 ()

SATISLARIN MALIYETI (A+B+C) 1.063.580 485.298

18. FAALIYET GIDERLERI

31/12/2020 ve 31/12/2019 tarihleri itibariyla genel yénetim giderlerinin detay: asagidaki gibidir:

1.01.2020 1.01.2019
Genel Y onetim Giderleri 31.12.2020 31.12.2019
Kira Giderleri 70.306 37.875
Temsil ve Agrlama Giderleri 13.330 13.212
Seyahat ve Konaklama Giderleri 29.927 7.457
Sigorta Giderleri 25.653 0
Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler 29.825 8.428
Elektrik. Su. [smma ve Tletisim Giderleri 8.749 2.182
Bankacilik Giderleri 1.470 3.475
Vergi, Resim ve Harclar 163.924 10,436
Diger Giderler 136 4.663
Toplam 343.320 87.728

19. DIGER FAALIYET GELIR VE GIDERLERI

31/12/2020 ve 31/12/2019 tarihleri itibarivla diger faaliyet gelir ve giderlerinin detay1 asagidaki gibidir;

1.01.2020 1.01.2019
Diger Gelirler 31.12.2020 31.12.2019 v”:’*:-‘:::mhh‘
Gider Yansitma Gelirleri 7.849 15.256 f’,;.j *f& _ {v?

Toplam 7.849 15.256
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1.01.2020 1.01.2019
Diger Giderler 31.12.2020 31,12.2019
Karsiik Giderleri 0 21.184
Toplam 0 21.184

20. FINANSMAN GELIR VE GIDERLER

31/12/2020 ve 31/12/2019 tarihleri itibariyla finansman giderlerinin detay: asagidaki gibidir:

1.01.2020 1.01.2019
Finansal Giderler 31.12.2020 31.12.2019
Kidem Tazminau Faiz Gideri 1.467 12,230
Faiz Gideri 3.568 12.283
Toplam 5.035 24.513

21. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIR VE GIDERLER

31/12/2020 ve 31/12/2019 tarihleri itibariyla yatirim faaliyeti gelirlerinin detay1 asagidaki gibidir:

1.01.2020 1.01.2019
Yatirum Faalivetlerinden Gelirler 31.12.2020 31.12.2019
Duran Varlik Satis Kan 105.897 0
Toplam 105.897 0

22. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Uygulanan Muhasebe Politikas:

[ligkili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya
isletmedir.

a) Bir kigi veya bu kisinin yakin ailesinin bir tiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili
sayilir: S6z konusu kisinin,

(1) raporlayan isletme tizerinde kontrol veya musterek kontrol giicline sahip olmasi durumunda,

(i1) raporlayan isletme {izerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yGnetici personelinin
bir tiyesi olmast durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile
iligkili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun tiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagh
ortaklik ve diger bagh ortaklik digerleri ile iliskilidir). _

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de tiyesi oldugu bir grubun tiyesinin) igtiraki
va da is ortakligi olmasi halinde.

(i11) Her iki isletmenin de ayni bir tiglincii tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin figiincii bir isletmenin is ortaklii olmasi ve diger isletmenin séz konusu

liclincli isletmenin istiraki olmasi halinde.

A=
A

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir ,,;'tgfé?gf%ii_{:}:'
7 = i

r——

calisanlarina iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin ohfi"ésf‘ha“
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Raporlayan isletmenin kendisinin boyle bir planimm olmasi halinde, sponsor olan isverenler de
raporlayan isletme ile iliskilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme tizerinde énemli etkisinin bulunmasi
veya s6z konusu igletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakligimn) kilit yonetici personelinin bir tiyesi
olmasi halinde.

[liskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin

ya da yuktimliltklerin, bir bedel karsiligi olup olmadigima bakilmaksizin transferidir.

[liskili taraf kapsaminda degerlendirilen isletmeler, kisiler ve Sirket ile olan iliski diizeyleri asagidaki
gibidir:

Ramis AKCAHARMAN
Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim $irketi’nin ortaklari arasinda yer almaktadir.

Haluk AKGUL
Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Anonim Sirketi’nin ortaklar arasinda yer almaktadir,

Ahmet AKKOC
Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi’nin ortaklar arasinda yer almaktadir.

31/12/2020 ve 31/12/2019 tarihleri itibarryla iligkili taraflarla olan islemlere ait detaylar asagidaki
gibidir:

Dénen Varlklar 31.12.2020 31.12.2019
Ortaklardan Alacaklar 921,903 321,954
921.903 321.954

31/12/2020 ve 31/12/2019 tarihleri itibartyla iist yénetime saglanan menfaatlere ait detaylar asagidaki
gibidir:
1.01.2020 1.01.2019

31.12.2020 31.12.2019
Ust Yonetime Saglanan Menfaatler 40,333 36,686
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Deger Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Bagimsiz Denetimden Gegmis Finansal Tablo Dipnotlar:
(Tutarlar aksi belirtitmedikee Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir,)

Yabanei Para Pozisyonu

31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyla, Sirket’in yabanci parali islemi veya bakiyesi
bulunmamaktadir.

Sirket’in yabanci parali islemi ve bakiyesi bulunmadigindan kur riskine maruz kalmamistir,

Faiz Riski
Sirket’in faiz oranna duyarh finansal araglarini gdsteren tablo asagidaki gibidir:
31.12.2020 31.12.2019

Sabit Faizli Finansal Araclar
Krediler 32.966 50.902

Sermaye Riski Yinetimi

Sirket’in sermaye yonetimindeki hedefleri; faaliyetlerinin devamliligint saglayarak ortaklara getiri ve
diger hissedarlara fayda saglayabilmek ve hizmetleri risk seviyesine uygun bir sekilde fiyatlandirarak
karhligin1 arttirmaktir.

Sirket, sermaye miktarini risk diizeyi ile orantih olarak belirlemektedir. Ekonomik kosullara ve
varliklarin risk karakterine gére sirket 6z kaynaklarin yapisini diizenlemektedir.

Sirket, sermaye yonetimini finansal bor¢/6zkaynak oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran. net
finansal borcun toplam 6zkaynaklara bdliinmesiyle bulunur,
L]

31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle toplam net borglarin sermayeye orani asagidaki gibidir:

31.12,2020 31.12.2019
Finansal Borglar 32.966 50.902
Nakit ve Nakit Benzerleri (=) -72.570 -10.417
Net Finansal Borglar -39.604 40,485
Ozkaynaklar 1.041.945 245.609
Ozkaynaklar - Net Finansal Bor¢lar 1.081.549 205.124
Net Finansal Borglar/Ozkaynaklar -4% 16%

24. BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Tiirkiye'de gegerli olan Kurumlar Vergisi oram %22°dir. Ancak, 22
Nisan 2021 tarihli ve 31462 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanarak yiiriirliige giren 7316 Sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun’un 11 inci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegici 13’iincii madde
ile Kurumlar Vergisi orani 2021 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanglar icin %25, 2022 yili
vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari igin %23 olarak uygulanacaktir.

Bu degisiklik 1 Temmuz 2021 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baslamak iizere
I Ocak 2021 tarihinden itibaren baslayan dénemlere ait kurum kazanglarinin vergilendirilmgsinde,
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gecerli olacaktir, Vergi oram degisikliginin 22 Nisan 2021 itibariyle yiiriirliige girmesi ne‘gﬁcﬁf K7 SN
Aralik 2020 tarihli finansal tablolarda dénem vergisi ve ertelenmis vergi hesaplamalarindg’ vergi orar ‘r"-ﬁ*\\
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Deger Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik Anonim Sirketi
31 Arahik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait Bagimsiz Denctimden Gegmis Finansal Tablo Dipnotlar
(Tutarlar aksi belivtilmedikge Tiirk Lirast olarak ifade edilmigtir.)

25. YENIDEN DUZENLENMIS FINANSAL TABLOLARA AIT DETAYLAR

15/09/2020 tarthinde Vektor Bagimsiz Denetim ve Damismanlik A.S. tarafindan imzalanan; 31/12/2019
tarihli finansal tablolara ait Bagimsiz Denetim Raporu’nun Turkiye Finansal Raporlama Standartlari’na
(TFRS) gore sunulmasi gerekirken, Biiyiik ve Orta Boy Isletmeler igin Finansal Raporlama
Standartlari’na gore (BOBI FRS) sunuldugu gériilmiistiir. Her iki raporlama standartlari arasinda énemli
tutarlarda  farkliliklarin - bulunmasi nedeniyle 31/12/2019 tarihli finansal tablolarin yeniden
diizenlenmesi saglanmistir.

Yeniden Diizenlenmis Finansal Durum Tablosundaki degisime ait detaylar asagida yer almaktadur:

Yemicen Diizenl enmis Oneeki Denetim Raporu Farkiar
31.12.2019 31.12.2019 31.12,2019

YARLIKLAR
Diinen Varliklar
Nakit ve Nakit Benrerleri 10417 10417 -
Ticari Alacaklar 16:650 338.603 - 321.953
Diger Alacaklar 347314 253060 3121954
Pesin Odenmis Giderler 8620 21.184 - 12364
Cari Dénem Vergisivle [lgili Variiklar - 18838 - 18838
Diger Donen Varliklar 36.534 63.133 - 8.619
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 439,535 479,555 - 40,020
Duran Varhiklar
Maddi Duran Varliklar 139,959 66,281 93678
Maddi Olmayan Duran Varliklar 1383 L.400 7
Ertelenmis Verai Varlid 31137 - 3137
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 192,489 67.681 124.808
TOPLAM VARLIKLAR 632.024 547.236 84788
BAYNAKLAR 31122018 31122019 31,12.2019
Kisa Vadeli Yiikitmlilliikler
Kaisa Vadeli Borglanmalar 39042 013 5030
Llzun Vadeli Borglanmalann Kisa Vadel: Kisimlan 11.85% - 11.839
Ticari Borglar 43283 43282 3
Caliganlara Saglanan Favdalar Kapsamunda Borglar 17.3355 17.5535
Diger Borglar 5.050 3030 -
Donem Kan Vergi Yokumiilugy - 14.177 - 14177
Dider Kisa Vadeli Yiskumbiilitler 203517 208.17% - 4.662
TOPLAM KISA VADELI YU KUMLULUKLER 320.300 322256 - 1.947
Urnn Vadeli Yiikiimliitiikler
Lizun Vadel Borglanmalar - 16.708 - 16.708
Llzen Vadeli Karsiliklar 66,106 60,323 3.783
TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 66.106 77.031 - 10925
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermave 360000 360,000 5
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandiridmayacak Birikmis Diger Kapsaml Gelirler (Giderfer) . 12173 - - L2473
Kardan Avrilan Kisithanmig Yedekler 5.000 3.000
Diger Yedekler 1443 1443 -
Gegmig Yillar Karlan veva Zararlan - 20083 - [T RS 140,932
Net Donem Kar/Zararn - 38,578 - 37479 - 31.099
TOPLAM OZKAVNAKLAR 245.609 147.949 97.660
TOPLAM KAYNARLAR 632,024 547.236 §4.788
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Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danmismanlik Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Bagimsiz Denetimden Gegmis Finansal Tablo Dipnotlan
(Tutarlar aksi belivtilmedikee Tiirk Livas: olarak ifade edilmigtir, )

Yeniden Diizenlenmis Kapsamli Gelir Tablosundaki degisime ait detaylar asagida yer almaktadir:

Yeniden Ditzenlenmis Onceki Denetim Raporu Farklar
01.01.2019 01.01.2019 01.01.2019
31.12.2019 31.12.2019 31.12.2019
Hasilat 524 464 524464 -
Satiglarin Malivet (-} - 485.298 - 430.093 - 55.205
BRIT KAR (ZARAR) 39.166 94371 - 55205
Genel Yénetim Giderleri (-) - 87.728 . 128.795 41.067
Esas Faalivetlerden Diger Gelirler 15256 15:255 1
Esas Faalivetlerden Diger Giderler (-) - 21.184 - 12.031 - 9.153
ESAS FAALIYET KART(ZARARI) - 54.490 - 31.200 - 23.290
Fi Giderleri - 24513 - 12.102 - 12411
SURDURULEN FAALIVETLER VERG I ONCESI KARI(ZARARL - 79.003 - 43.302 - 35701
Vergi Gideri/Geliri - 9.575 - 14177 4.602
Dinem Vergl Gideri/Geliri - 14.177 - 14,177 .
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 4.602 . 4.602
DONEM KARI (ZARARID - 88.578 - 57.479 - 31099
DIGER KAPSAMLI GELIRLER
Kar veva Zararda Yeniden Siniflandirilmavacaklar - 12.173 - - 12,173
DIGER KAPSAMLI GELIR - 12.173 - - 12.173

TOPLAM KAPSAMLIGELIR - 100,751 - 57479 - 43.272




