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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Deger Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk Anonim Sirketi
Genel Kurulu’na
A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Goriis

Deger Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanhk Anonim Sirketi’nin ("Sirket") 31 Aralik 2022 tarihli ilisikteki
finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait kir veya zarar tablosunun, diger kapsamli
gelir tablosunun, 6z kaynaklar degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarinin
Ozetinin ve diger agiklayici dipnotlarinin denetim galigmalarini yapmis bulunmaktayiz.

Goriisimiize gore, iligikteki finansal tablolar, 31 Aralik 2022 tarihi itibari ile Sirket’in finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarin1 Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na
("TMS’ye") uygun olarak, tiim énemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2. Goriigiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (*SPK”) yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina
ve Kamu Gdzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlar’nin bir par¢asi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’'na ("BDS") uygun olarak yiiriitiilmiistiic. Bu
standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine [liskin Sorumluluklar" boliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (“Bagimsizlik Standartlar1 Dahil”) ("Etik Kurallar") ile finansal tablolarin
bagimsiz denetimi ile ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’'ten bagimsiz oldugumuzu
beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasi
i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. lsletmenin Siirekliligi ile ilgili Onemli Belirsizlik

31.12.2022 tarihi itibartyla, Sirket’in, SPK II-14.1 Tebligi gergevesinde hazirlanan finansal durum tablosuna gore;
Odenmis Sermayesi: 1.000.000TL, Yasal Yedekler Toplami: 5.000TL, Gegmis Yillar Zararlari: (194.074) TL,
Dénem Zarari (2.168.204) TL ve Oz Kaynaklar Toplami (1.090.210) TL'dir. SPK’nin 10/04/2014 tarihli ve 2014-
11 sayili biilteninde agiklanan ve Tiirk Ticaret Kanunu’nun 376’nci maddesinin uygulanmasi bashkl ilke karari
dogrultusunda yapilan hesaplamada, Sirket’in sermaye ile kanuni yedek akgelerinin tamaminin zarar sebebiyle
kargiliksiz kaldig1 goriilmektedir. S6z konusu durum [sletmenin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siiphe olugturabilecek Onemli bir belirsizlige isaret etmektedir. Bu husus tarafimizca verilen goriisii
etkilememektedir.

4, Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde
en ¢cok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
cergevesinde, finansal tablolara iligkin goriisimiiziin olugturulmasinda ele alinmig olup, bu konular hakkinda
ayri bir goriis bildirmemekteyiz.
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Kilit Denetim Konular: (Devami)

Kilit Denetim Konular Kilit Denetim Konular: lle lgili Yapilan Cahsmalar

Hasilatin Denetimi

Sirket; gayrimenkul, bagh makine, teghizat ve | Denetimimiz sirasinda, hasilat ile ilgili asagidaki denetim
demirbas gibi taginir ve hareketli mallarin | prosediirleri uygulanmigtir:

degerlenmesi ve ekspertiz raporlarinin diizenlenmesi
faaliyetlerinde bulunmaktadir. -Uyguladigimiz ~ denetim  prosediirleri,  hasilatin
muhasebelestirmesi siirecine iliskin analitik prosediirler ve
Hasilat, sirketin faaliyette bulundugu sektériinde | detay testlerin kombinasyonundan olusmaktadir,

dogal olarak en oOnemli finansal tablo kalemi
olmasinin yami sira, yil igerisinde uygulanan | -Sirket hasilat siireci, satis ve hizmet sunum prosediirleri
stratejilerin ~ sonuglarmin  y8netim  tarafindan | incelenerek ve gtzlemlenerek degerlendirilmistir,
degerlendirilmesi ve performans 8l¢limii agilarindan
en onemli kriterdir. -Yapilan satiglari test etmek igin cari mutabakatlar
gonderilmistir. Bu sayede Sirket’in satislarinin énemli bir
Hasilatin ¢ok fazla sayida gerceklesmesinden tamlig1 | kismu test edilmistir.

ve dogrulugu konusunda giivence saglanmasinin
goreceli olarak zorlugu ve hasilatin finansal tablolar
agisindan dnemli seviyede olmasi nedenleriyle hasilat
denetimimiz agisindan kilit 6nemde bir konudur,

Hasilat ile ilgili agiklamalar Dipnot.17’de
sunulmustur.

5. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarm Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunulmasindan ve hata veya hile kaynakl 6nemli yanlighk icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigii
i¢ kontrollerden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; girketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece igletmenin siirekliligi esasin kullanmaktan sorumludur,

Ust yonetimden sorumlu olanlar, sirketin finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.
6. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir;

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakl nemli yanlislik igerip icermedigine iliskin
makul gilvence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektedir. BDS’ lere uyguri
olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir, ancak
var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhslklar hata veya hile kaynakl
olabilir. Yanlgliklarin tek basina veya toplu olarak finansal tablo kullanicilarinin, finansal tablolara istinaden
alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul dlgiide bekleniyorsa bu yanhsliklar 6nemli olarak kabul edilir.
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Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluklar: (Devami)

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica;

e Finansal tablolardaki hata wveya hile kaynakh “6nemli yanhslik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorlistimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile, muvazaa,
sahtekérlik, kasith ihmal, gerecege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakl dnemli bir yanhshg tespit edememe riski, hata ve hile kaynakli &nemli bir yanhshg: tespit
edememe riskinden yiiksektir.

e  Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir gdriig bildirmek amaciyla degil, ama duruma uygun
denetim prosediirlerinin tasarlamak amaci ile denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

®  Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile
ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

e  Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in stirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi
sliphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir belirsizliZin mevcut olup olmadig: hakkinda
ve yonetimin igletmenin siirekliligin esasmin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadr.
Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili agiklamalara dikkat gekmememiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis
diginda bir gorils vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar
elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in
siirekliligini sona erdirebilir,

e Finansal tablolarin agiklamalari déhil olmak {izere genel sunumu yapisi ve igerigi ile bu tablolarin
temelini olusturan islem ve olaylar gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

e Finansal tablolar hakkinda gorils vermek amaciyla, Sirket igerisindeki isletmelere veya faaliyet
boliimlerine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Sirket
denetiminin ydnlendirilmesinde gézetiminden ve yiiriitilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim
goriisiinden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz onemli i¢ kontrol eksiklikleri déhil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini st yénetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hikiimlere uygunluk sagladifimizi iist yonetimden sorunlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar ile varsa,
tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan 6nlemleri ilgili 6nlemleri (ist yénetimden sorumlu
olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasma izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin dogrucayr kamu yararini asacaginin makul sekilde
beklendigi durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
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B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1-) TTK’nin 402’inci maddesinin doérdiincii fikras: uyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2022 hesap doneminde
defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin
hiikiimlerine gore uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2-) TTK’nin 402’inci maddesinin dordindil fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalar yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Durak CELIK 'tir.
Ankara, 09 Agustos 2023

NOTE OFFICE ULUSLARARASI BAGIMSIZ DENETIM
DANISMANLIK VE YEMINLiI MALi MUSAVIRLIK AS
MEMBER OF EUROPEFIDES

DURAK CELIK, YMM
SORUMLU DENETCI

Kiziirmak Mah. Ufuk Universitesi Cad. Farilya is Merkezi No:8 Kat:2 D:7 06530 CANKAYA / ANKARA
Tel: 0312439 40 60 Faks:0312 439 60 61 E-posta: info@notedenetim.com.tr www.noteoffice.com.tr




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

iCINDEKILER

FINANBAL DURUM TABLEIBE s it
AP ALY GUL I R BB s oinsionsssson o 6bsinui s s i v s o i i emormm e costanas 4
OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU .......oovvcuieecesieseasseeesesssessssssessssssssessessssssessessseesseeeseseensesss 5
NAKIT AKIS TABLOSU ....cuvuererrrnieesnnsssessesssesssssessssesessssssesssssssaessssssssessesessessssssessesesssssmssssessens 6

1 SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIVET KONUSU covvvreoooes oo seeseses oo e 7
2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA TLISKIN ESASLAR oo 7
3 NAKIT VE NAKIT BENZERLERI «......ooooeoreoeoo..

4 FINANSAL BORCLAR......cooesenssronermmmerssssssseseesesssseeen

5. TICARI ALACAK VE BORCLAR.........ooooervi

6 DIGER ALACAK VE BORCLAR ..o

7 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR ooooocooeeooeoooeoeeoeoeoeoeoeeeoeeeooe 22
8 PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER ....o.o.ocooeooooeoeoeoooeoooo 23
9 CARI DONEM VERGIYLE iLGILi VARLIKLAR 23
10.  DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER 23
H. DD ORI NRLIRE R i s e oo i o 23
12 MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

13. OZKAYNAKLAR ..o

14, ERTELENMIS VERGI .covvrrorcceceeees
15. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR
16.  TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
17. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETi ...................
18.  FAALIYET GIiDERLERi
19.  DIGER FAALIYET GELIiR VE GIDERLERI

20.  FINANSAL GELIR VE GIDERLER .o

21, ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI ... SR P A el 35

22.  FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKIN NITELIGI VE DUZEYi 36

23, FINANSAL TABLOLARIN ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DIGER
HUSUSLAR 39

24, BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR..

Sayfa | 1



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Deger Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk Anonim Sirketi
31 Aralik 2022 Tarihli Itibariyla Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: olarak ifade edilmigtir.)

Cari Onceki
Dinem Diénem
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Geemis
VARLIKLAR Not 31.12.2022 31.12.2021
Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 248.260 68.481
Ticari Alacaklar 5 395.540 406.716
[ligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 395.540 406.716
Diger Alacaklar 6 2.081.082 879.243
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 1.730.388 797.174
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 350.694 82.069
Pesin édenmis Giderler 8 155.547 131.831
iligkili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 155.547 131.831
Cari Diénem Vergisiyle ilgili Varhklar 9 12.560 -
Diger Dinen Varliklar 10 133.108 249.582
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Donen Varliklar 133.108 249.582
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 3.026.097 1.735.853
Duran Varhklar
Diger Alacaklar 6 6.468 B
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6.468 -
Maddi Duran Varliklar 11 507.217 71.210
Tagitlar 18.682 22.584
Mobilya ve Demirbaglar 488.535 48.626
Maddi Olmayan Duran Varhklar 12 10.087 2.086
Bilgisayar Yazilimlart 10.087 2.086
Ertelenmis Vergi Varhi 14 54.504 41.795
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 578.276 115.091
TOPLAM VARLIKLAR 3,604,373 1.850.944

[lisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayic1 pargasini olusturmaktadir.
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Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhik Anonim Sirketi

31 Aralik 2022 Tarihli [tibariyla Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: olarak ifade edilmistir.)

Cari Onceki
Diinem Dinem
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
KAYNAKLAR Not 31.12.2022 31.12.2021
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 4 243.867 -
iligkili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borglanmalar 243.867
Banka Kredileri 243.867 -
Ticari Borglar 5 2.027.906 586.281
iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 2.027.906 586.281
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 7 931.801 59.570
Diger Borglar 6 12.639 -
iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 12.639 -
Ertelenmis Gelirler 8 56.614 33.434
[ligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 56.614 33434
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 10 1.092.843 202.628
iliskili Olmayan Taraflara Diger Yiiktimliiliikler 1.092.843 202.628
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 4.365.670 881.913
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Karsihklar 15 328.913 92.846
Calisanlara Saglanan Faydalara [liskin Karsiliklar 328.913 92.846
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 328913 92.846
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 13 (1.090.210) 876.185
Odenmis Sermaye 13 1.000.000 1.000.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler (Giderler) = s 63516
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazan%an (Kayiplar) 265.625 63.816
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim
Kazanglan (Kayiplari) 265.625 63.816
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 13 5.000 5.000
Yasal Yedekler 5.000 5.000
Diger Yedekler 1.443 1.443
Geemis Yillar Karlari veya Zararlari (194.074) (7.446)
Net Dénem Karv/Zarari (2.168.204) (186.628)
TOPLAM OZKAYNAKLAR (1.090.210) 876.185
TOPLAM KAYNAKLAR 3.604.373 1.850.944

[lisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturmaktadir.
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Deger Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk Anonim Sirketi
01 Ocak 2022 - 31 Aralik 2022 Dénemi Kar veya Zarar ve Kapsamli Gelir Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

Cari Onceki

Dinem Dinem

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

01.01.2022 01.01.2021

Not 31.12.2022 31.12.2021

Hasilat 17 13.578.095 2.095.726
Satiglarin Maliyeti (-) 17 (14.784.923) (1.935.383)
BRUT KAR (ZARAR) (1.206.828) 160.343
Genel Yonetim Giderleri (-) 18 (955.464) (321.067)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 19 37.170 -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 19 - (27.590)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) (2.125.122) (188.314)
Finansman Giderleri 20 (39.358) (12.764)
Finansman Gelirleri 20 21.304 11.207
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) (2.143,176) (189.871)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri (25.028) 3.243
Donem Vergi Gideri/Geliri 14 - (15.346)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 14 (25.028) 18,589
DONEM KARI (ZARARI) (2.168.204) (186.628)
PAY BASINA KAZANC (ZARAR) 13 (2.168,20) (186,63)
Pay Basina Kazang (Zarar) (2.168,20) (186,63)
01.01.2022 01.01.2021

DIGER KAPSAMLI GELIRLER Not 31.12.2022 31.12.2021
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar 13 201.809 20.868
Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kazanglar: (Kayiplari) 164.072 27.824
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Diger Kapsamh Gelire iliskin Vergiler 37.737 (6.956)
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgtim Kazanglari (Kayiplari), Verei Etkisi 37.737 (6.956)
DIGER KAPSAMLI GELIR 201.809 20.868
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (1.966.395) (165.760)

llisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturmaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi
01 Ocak 2022 - 31 Aralik 2022 Dénemi Nakit Akis Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: olarak ifade edilmistir.)

Cari Onceki
Dinem Diinem
Bagimsiz Bagimsiz
TFRS - Nakit Akis Tablosu - Dolayli Yéntem Denetimden Denetimden
Gegmis Geemis
01.01.2022 01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI 425.218 79.908
Dénem KarvZaran (2.168.204) (186.628)
Dinem Net Kari/Zarari Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler 424.045 116.762
Amortisman ve [tfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 36.048 15.053
Karstliklar ile Tgili Diizeltmeler 400.706 113.342
Vergi Gideri/Geliri ile Ilgili Diizeltmeler (12.709) (11.633)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 1.212.008 17.518
Ticari Alacaklardaki Artig/Azalisla flgili Diizeltmeler 11.176 (289.397)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Artig/Azalis (23.716) (39.248)
l;alm_li_yctlcrle [lgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalisla (1.171.137) 71.597
gili Diizeltmeler
Ticari Borglardaki Artig/Azahsla Ilgili Diizeltmeler 1.441.625 314.205
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki 872231 20,745
Artis (Azals)
Faaliyetlerle [igili Diger Borglardaki Artig/Azalisla lgili Diizeltmeler 12.639 -
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis/Azalis 23.180 33434
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig/Azalisla [lgili Diizeltmeler 46.010 (93.818)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 9.250 10.645
Odenen Faiz (11.953) (562)
Alinan Faiz 21.203 11.207
Vergi Odemeleri/iadeleri 948.119 121.611
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (480.056) (40.386)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin
Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart (480.056) (40:380)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 234,617 (43.611)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 260.000 -
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cilaglari (25.383) (43.611)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN 179,779 4,089
ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B+C) ’ il
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE
NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKisi i
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B+C+D) 179.779 (4.089)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 68.481 72.570
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 248.260 68.481

[lisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturmaktadir,
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Deger Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhik Anonim Sirketi
01 Ocak 2022 - 31 Aralik 2022 Finansal Tablolara [liskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak ifade edilmigtir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Deger Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik Anonim Sirketi’nin (Sirket) faaliyet konusu; her tiirlii
gayrimenkuliin, gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagli hak ve faydalar ile gemi, makine techizat ve
donamimlarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak belirlenmesi, degerleme
hizmetlerinin yapilmas: ve ekspertiz raporu ile raporlanmasidir.

Sirket 259867 sicil numarasi ile Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhik Limited Sirketi adiyla 12 Kasim
2008 tarihinde Ankara Ticaret Sicil Memurlugundan tescil edilerek 17 Kasim 2008 tarih ve 7190 sayil Tiirkiye
Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayimlanmigtir. Daha sonra unvan degisikligi yaparak Deger Gayrimenkul Degerleme
~ve Danigmanlik Limited Sirketi olan unvanini, Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi
olarak degistirmis olup, 12 Agustos 2013 tarih ve 8381 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimlamistir.

Sirket’in merkezi, Mustafa Kemal Mahallesi 2158. Sokak No:5/9 Cankaya/Ankara adresinde kayithidir. Sirketin
merkez adresinden baska subesi bulunmamaktadir.

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kanunu’'nun 35.maddesine gére sermaye piyasasinda faaliyette bulunabilecek sermaye
piyasasi kuruluglarindan olup SPK tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sirketidir. Sirket aymi
zamanda bankacilik mevzuati uyarinca BDDK tarafindan bankalarda degerleme hizmeti vermeye yetkili kurulus
olarak da yetkiye sahiptir.

Sirket de@erleme hizmeti ile ilgili yetki belgelerini, 05.11.2013 tarih ve 620 sayili onay ile Sermaye Piyasasi
Kurulundan, 27.03.2014 tarih ve 5781 sayili onay ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulundan almistir.

Rapor tarihi itibariyle, Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31.12.2022
Nominal Sermaye Oran Tutar
Ahmet AKKOC 55,00% 550.000
Ubeydullah AHISKALI 35,00% 350.000
Cem BAYRAKTAR 10,00% 100.000
Odenmis Sermaye 1.000.000

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR

2.1. SUNUMA ILiSKIN TEMEL ESASLAR

Finansal Tablolarin Hazirlams $ekli ve TMS’ye Uygunluk Beyam

Sirket’in finansal tablolari, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri I,
14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig” ) hikiimlerine uygun
olarak, Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararas
standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve
yorumlar esas alinarak hazirlanmigtir. TFRS, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’ nda (“UFRS™)
meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla tebligler aracihigiyla giincellenmektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TMS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile
SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Omekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun
olarak sunulmustur.

KGK, 20 Ocak 2022 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarini (TFRS) uygulayan isletmelerin 2021 yili
finansal raporlama déneminde TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama’yi uygulayip
uygulamayacaklan konusunda olusan tereddiitleri gidermek iizere agiklamada bulunmustur. Buna gére, TFRSyi
uygulayan isletmelerin TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama ("TMS 29") kapsaminda
herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmadig belirtilmis, sonrasinda KGK tarafindan TMS 29 uygulamast
hakkinda yeni bir agtklama yapilmamistir. Bu finansal tablolarin hazirlanmis oldugu tarih itibariyla yeni bir agiklama
yapilmamig olmasi dikkate alinarak 31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29°a gére enflasyon
diizeltmesi yapilmamustir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Deger Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk Anonim Sirketi
01 Ocak 2022 - 31 Aralik 2022 Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Livast olarak ifade edilmistir.)

SPK nin |7 Mart 2005 tarih ve | 1/367 sayili karari uyarinca, lurkiye'de faaliyette bulunan ve lurkiye Muhasebe
Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak
lizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No'lu
“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standard: (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarmi Tiirk Ticaret Kanunu (*TTK™) ve vergi mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir,

Finansal Tablolarin Onaylanmas

Finansal tablolar Yonetim Kurulu tarafindan 09 Agustos 2023 tarihinde yayimlanmak iizere onaylanmistir. Finansal
tablolan Sirket Genel Kurulu'nun degistirme, ilgili diizenleyici kurumlarin ise degistirilmesini talep etme hakki
bulunmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Sirketin finansal tablolar: faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmustur. Sirketin fonksiyonel para birimi Tiirk lirasidir (“TL”). Sirketin finansal durumu ve faaliyet
sonuglari, gegerli para birimi olan TL cinsinden sunulmustur

Isletmenin Siirekliligi Varsayim

Finansal tablolar, Sirket’in 6niimtizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan fayda elde
edecegi ve yiikiimliliklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin stirekliligi esasina gére hazirlanmistir,

2.2.  MUHASEBE POLITIKLARINDAKI DEGIiSIKLIKLER

Bir igletme muhasebe politikalarini ancak; asagidaki hallerde degistirebilir:

a) Bir TMS/TFRS tarafindan gerekli kiliniyorsa veya
b) Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akilari iizerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin finansal
tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasin saglayacak nitelikte ise.

Bir muhasebe politikasi degistirildiginde, finansal tablolarda sunulandan daha 6nceki dénemlere iliskin toplam
diizeltme tutar1 bir sonraki dénem birikmis karlara alnir. Onceki dénemlere iligkin diger bilgiler de yeniden
diizenlenir.

Muhasebe politikalarindaki degisikliklerin cari déneme, dnceki dénemlere veya birbirini izleyen dénemlerin faaliyet
sonuglarina etkisi oldugunda; degisikligin nedenleri, cari déneme ve dnceki donemlere iliskin diizeltme tutari,
sunulandan daha 6nceki donemlere iliskin diizeltme tutarlar ve kargilastirmali bilginin yeniden diizenlendigi ya da
agir1 bir maliyet gerektirdigi i¢in bu uygulamanin yapilmadig kamuya agiklanir.

2.3. MUHASEBE TAHMINLERINDEKIi DEGIiSIKLIKLER VE HATALAR

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, Sirket tarafindan, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek dénemlere iliskin ise hem degisikligin yapildig1 doénemde hem de gelecek dénemde, ileriye
yonelik olarak, net dénem kar1 veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.
Sirketin bilango dénemleri itibariyle muhasebe tahminlerinde degisiklik bulunmamaktadir.

24.  YENI VE REVIZE EDILMIi$ TURKIYE MUHASEBE STANDARTLARI

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS
yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmigtir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in
mali durumu ve performans iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Deger Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik Anonim Sirketi
01 Ocak 2022 - 31 Arahk 2022 Finansal Tablolara [liskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: olarak ifade edilmistir.)

TERS 3’de Kavramsal Cergeve "ye Yapilan Atitlara Lliskin Degisiklik

KGK, Temmuz 2020'de TFRS Isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmustir. Degisiklik, TFRS 3'{in
gerekliliklerini Snemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski versiyonuna (1989 Cergeve) yapilan atfi
Mart 2018°de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan aufla degistirmek niyetiyle yapilmistir.
Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini kargilamayan kosullu varliklar tanimlamak igin TFRS 3'e
yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir.

Maddi Duran Varliklar— Kullanim Amacina Uygun Hale Getirme (TMS 16’da Yapilan Degisiklik)

Mayis 2020°de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklik yapan “Maddi Duran Varliklar-
Kullanim amacina uygun hale getirme” degisikligini yayimlamigtir. KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak
lizere TMS 16 degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmstir,

Soz konusu degisiklik, bu husustaki muhasebelestirme hiikiimlerini agiklifa kavusturarak seffaflhigi ve tutarhihig
artirmaktadir. Ozellikle, yapilan degisiklikle birlikte, artik varhig1 kullanim amacina uygun hale getirirken iiretilen
lirlinlerin satigindan elde edilen gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diisiilmesine izin
vermemektedir. Bunun yerine, bir sirket bu tiir satig gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zarara yansitacaktir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden itibaren
uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. S6z konusu degisiklikler geriye doniik
olarak; ancak sadece degisikliklerin ilk kez uygulandig1 finansal tablolarda sunulan en erken dénemin basinda veya
sonrasinda, yonetim tarafindan amaglanan kosullarda galisabilmesi igin gereken yer ve duruma getirilen maddi duran
varlik kalemlerine uygulanir,

Degisikliklerin ilk kez uygulanmasinin birikimli etkisi, sunulan en erken dénemin basindaki dagitilmamis karlarin
ya da uygun olan baska bir 6zkaynak bileseninin agilis bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal tablolara almir.

Ekonomik A¢idan Dezavantajhi Sozlesmeler-Sozlesmeyi Yerine Getirme Maliyetleri (TMS 37°de
Yapilan Degisiklik)

UMSK, Mayis 2020°de, UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklarda degisiklik yapan “Ekonomik
agidan dezavantajli sdzlesmeler- Sézlesmeyi yerine getirme maliyetleri” degisikligini yayimlamistir. UMSK, bir
sozlesmenin ekonomik agidan dezavantajli olup olmadigini degerlendirmek amaciyla, s6zlesmeyi yerine getirme
maliyetinin hem katlanilmas: gereken zorunlu ilave maliyetler hem de diger dogrudan maliyetlerin dagitimu ile ilgili
maliyetleri igerdigini agikliga kavusturmak amaciyla UMS 37’ye yonelik bu degisikligi yayimlamstir. Ardindan
KGK tarafindan da bu degisiklikleri yansitmak tizere TMS 37 degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmustir.

Degisiklikler, bir sbzlesmenin yerine getirilip getirilmedigini degerlendirmek amaciyla bir sézlesmenin yerine
getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde isletmenin hangi maliyetleri dahil edebilecegini belirlemistir. Sirket’in
bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden itibaren uygulamas
gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.

Degisikliklerin ilk kez uygulanmasimnin birikimli etkisi, ilk uygulama tarihindeki dagitilmamis karlarin ya da uygun
olan baska bir 6z kaynak bileseninin agilig bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal tablolara alinir. Karsilagtirmali
bilgiler yeniden diizenlenmez.

TMS 16- Kullanim Amacina Uygun Hale Getirme

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle birlikte,
sirketlerin bir maddi duran varhigi kullanim amacina uygun hale getirirken, iiretilen {iriinlerin satisindan elde ettikleri
gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diigiilmesine izin vermemektedir. Sirketler bu tiir sati
gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda muhasebelestirecektir. Degisiklikler geriye déniik olarak,
yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladifi hesap dénemi ile karsilastirmali sunulan en erken donemin
baglangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan maddi duran varlik kalemleri igin uygulanabilmektedir,
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhik Anonim Sirketi
01 Ocak 2022 - 31 Aralik 2022 Finansal Tablolara fligkin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: olarak ifade edilmistir.)

LERS 17 Sigorta Sozlesmeleri

16 Subat 2019°da KGK tarafindan TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri standardi yayimlanmustir. Sigorta sdzlesmeleri
i¢in uluslararasi gegerlilikte ilk standart olan TFRS 17, yatinmeilarin ve ilgili diger kisilerin sigortacilarin maruz
kaldig1 riskleri, karliliklarim ve finansal durumunu daha iyi anlamalarini kolaylagtiracaktir. TFRS 17, gegici bir
standart olarak getirilen TFRS 4’{in yerini almistir. TFRS 4, sirketlerin sigorta sozlesmelerinin yerel muhasebe
standartlarini  kullanarak muhasebelestirmelerine izin verdiginden uygulamalarda cok gesitli muhasebe
yaklasimlarinin kullanilmasina neden olmustur. Bunun sonucu olarak, yatirimcilarin benzer sirketlerin finansal
performanslarini karsilastirmalan giiglesmistir.

TFRS 17, tiim sigorta sdzlesmelerinin tutarh bir sekilde muhasebelestirilmesini hem yatirimeilar hem de sigorta .
sirketleri agisindan TFRS 4’iin yol agtig1 karsilastirilabilirlik sorununu ¢ozmektedir. Yeni standarda gore, sigorta
yikiimlilikleri tarihi maliyet yerine giincel degerler kullanilarak muhasebelestirilecektir. Bu bilgiler diizenli olarak
giincelleneceginden finansal tablo kullanicilarina daha yararli bilgiler saglayacaktir. TFRS 17’nin yiiriirlik tarthi 1
Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin
verilmektedir. Sirket, TFRS 17'nin uygulanmasimin finansal tablolar1 iizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

TFRS 17 ile TFRS 9’un ilk Uygulamasi—Karsilagtirmal Bilgiler (TFRS 17’ye iliskin Degisiklikler)

Aralik 2021°de UMSK, UFRS 17 ile UFRS 9'un Ik Uygulamasi —Karsilagtirmali Bilgiler (UFRS 17"ye 1liskin
Degisiklikler)'i yayimlamugtir, [lgili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 17’ ye lliskin Degisiklikler olarak 31
Aralik 2021 tarihinde yayimlanmustir. Degisiklik, TFRS 17’nin ilk uygulamasinda finansal tablolarda sunulan
finansal varliklara y&nelik karsilastirmali bilgiler bakimindan gegis hiikiimlerine iliskindir. Degisiklik, isletmelerin
finansal varliklar ile sigorta sozlesme yiikiimliiliikleri arasinda gegici muhasebe uyumsuzluklarini gidermeyi ve
dolaysiyla karsilastirmali bilgilerin finansal tablo kullanicilari agisindan faydasimni arttirmaktadir. TFRS 17’ye
Iliskin Degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir. Sirket,
TFRS 17 degisikliginin uygulanmasinin finansal tablolar tizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

Yiikiimliiliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Simflandirilmasi (TMS 1’de Yapilan
Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gére yikiimliliiklerin kisa veya uzun vadeli olarak
siniflandirilmasina yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayici hale getirilmesi amaciyla
yayimlanan, “Yikiimliliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasma” iligkin degisiklikler, KGK
tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1°de Yapilan Degisiklikler- Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli
Olarak Siniflandirilmasi” bashityla yayimlanmustir.

Bu degisiklik, igletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yiikiimliliklerin uzun vadeli olarak
siniflandiriimasina iligkin ek agiklamalar ve yiikiimliliklerin siniflandirilmasiyla ilgili diger hususlara agikhik
getirmistir.

TMS 1’de yapilan degisiklikler asagidaki hususlari ele almaktadir:

a. Yikumliluklerin smiflandinlmasinda isletmenin yiikiimliiligi erteleme hakkinin raporlama dinemi
sonunda mevcut olmas: gerektigi hususuna agikga yer verilmesi.

b. Isletmenin yiikiimliligi erteleme hakkini kullanmasmna iliskin isletme yonetiminin beklenti ve
amaglarinin, ytkiimlitligtin uzun vadeli olarak siniflandiriimasini etkilemeyecegine yer verilmesi.

c. Isletmenin bor¢lanma kosullarinin s6z konusu siniflandirmay1 nasil etkileyeceginin agiklanmas.

d. Isletmenin kendi oz kaynak araglaryla ddeyebilecegi yiikiimliliiklerin siniflandiriimasma iliskin

hitktimlerin agiklanmasi.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama dénemlerinden itibaren geriye
donik olarak uygulamasi gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Son olarak,
UMSK tarafindan 15 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan degisiklikle UMS 1 degisikliginin yiirlirliik tarihinin 1
Ocak 2023 tarihine kadar ertelenmesine karar verilmis olup, s6z konusu degisiklik KGK tarafindan da 15 Ocak 2021
tarihinde yayimlanmigtir. Sirket, TMS 1 degisikliginin uygulanmasinin finansal tablolari tizerindeki muhtemel
etkilerini degerlendirmektedir.
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ek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve Borg¢lara lliskin Ertelenmis Vergi

TMS 12 Gelir Vergilerinde Yapilan Degisiklikler

Mayis 2021°de UMSK tarafindan, TMS 12 Gelir Vergilerinde “Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve Borglara
iliskin Ertelenmis Vergi” degisikligi yayimlanmigtir, Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 12’e fliskin
Degisiklikler olarak 27 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmigtir.

TMS 12 Gelir Vergilerinde yapilan bu degisiklikler, sirketlerin belirli islemlerde, 6rnegin; kiralama ve hizmetten
gekme (sdkme, eski haline getirme, restorasyon vb.) karsiliklarina iliskin ertelenmis vergiyi nasil
muhasebelestirmesi gerektigini agikliga kavusturmaktadir.

Degisiklikle, ilk muhasebelestirme muafiyetinin kapsamini daraltarak, esit ve gegici farklari netlestirilen islemlere
uygulanmamast 6ngériilmektedir. Sonug olarak, sirketlerin bir kiralamanin ilk defa finansal tablolara alinmasindan
kaynaklanan gegici farklar ve hizmetten gekme karsiliklar icin ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi borcu
muhasebelestirmesi gerekecektir.

Degisiklikler, muafiyetin kiralama ve hizmetten gekme yiikiimliiliikleri gibi iglemler igin gegerli olmadigina agiklik
getirmektedir. Bu islemler esit ve denklestirici gegici farklar ortaya ¢ikaracaktir,

Kiralamalar ve hizmetten gekme yiikiimliiliikleri igin, ilgili ertelenmis vergi varliklan ve borglarinin, karsilagtirmal
olarak sunulan en erken dénemin baslangicindan itibaren muhasebelestirilmesi gerekecektir ve herhangi bir
kiimiilatif etki &nceki dénem dagitilmamg karlarinda veya diger 6z kaynak bilesenlerinde bir diizeltme olarak
muhasebelestirilecektir. Bir girket daha énce net yaklagim kapsamuinda kiralamalar ve hizmetten gekme
yiikiimliliikleri iizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmisse, gegis iizerindeki etkinin ertelenmis vergi varlig1 ve
ertelenmis vergi borcunun ayr sunumuyla sinirh olmasi muhtemel olacaktir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan raporlama dénemleri igin gegerli olup, erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, TMS 12’e iliskin bu degisikliklerin finansal tablolari {izerindeki muhtemel
etkilerini degerlendirmektedir,

Muhasebe Tahminlerine iliskin Tamm (TMS 8’e fliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde yayimlanan s6z konusu degisiklikler, muhasebe tahminleri i¢in yeni bir
tanim getirmektedir: bunlarin finansal tablolarda 6lgtim belirsizligine neden olan parasal tutarlar olduklarina agiklik
getirilmesi amaglanmaktadir. flgili degisiklikler KGK tarafindan da TMS 8’e iliskin Degisiklikler olarak 11 Agustos
2021 tarihinde yayimlanmistir.

Degisiklikler ayrica, bir sirketin bir muhasebe politikasi tarafindan belirlenen amaca ulagmak igin bir muhasebe
tahmini geligtirdigini belirterek, muhasebe politikalar1 ile muhasebe tahminleri arasindaki iliskiyi agikhiza
kavusturmustur.

Bir muhasebe tahmini gelistirmek, asagidakilerin her ikisini de igermektedir:

* Bir dl¢iim yontemi segme (tahmin veya degerleme yontemi) — 6rnegin, TFRS 9 Finansal Araglar uygulanirken
beklenen kredi zararlari igin zarar karsiligint dlgmek igin kullanilan bir tahmin teknigi ve

* Segilen Slgiim ydntemi uygularken kullanilacak girdileri segme — 6r. TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve
Kosullu Varliklar uygulanirken garanti yiikiimlilliikleri igin bir karsilik belirlemek icin beklenen nakit ¢ikislari.,

Bu tir girdilerdeki veya degerleme tekniklerindeki degisikliklerin etkileri, muhasebe tahminlerindeki
degisikliklerdir. Muhasebe politikalarmn taniminda herhangi bir degisiklige gidilmemis olup ayni sekilde kalmistir.
Soz konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemleri i¢in gegerli olup,
erken uygulamaya izin verilmektedir ve Sirketin bu degisiklikleri uyguladigi ilk y1llik raporlama déneminin baginda
veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahminlerindeki ve muhasebe politikalarindaki degisikliklere ileriye
yonelik uygulanacaktir. Sirket, TMS 8’e iliskin bu degisikliklerin finansal tablolar: iizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.
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Muhasebe Politikalarimin A¢iklanmasi (1'MS 1’e lliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde sirketlerin, muhasebe politikalarina iligkin agiklamalarin faydal olacak
sekilde yapmalarini saglanmasina yardimer olmak amaciyla UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusunda degisiklikler
ve UFRS Uygulama Standardi 2 Onemlilik Kararlari Olusturmada giincelleme yayimlamistir. Bu degisikliklerden
UMS 1’e iliskin olanlari KGK tarafindan da TMS 1’e lliskin Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde
yaymmlanmistir.

TMS 1'deki temel degisiklikler sunlari igermektedir:

+ Sirketlerden 6nemli muhasebe politikalarindan ziyade Snemlilik diizeyine bagli olarak muhasebe politikalarini
aciklamalarini istemek;

+ Onemlilik diizeyi altinda kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili muhasebe politikalarinin dnemsiz
oldugunu ve bu nedenle agiklanmalarina gerek olmadigini a¢ikliga kavusturmak ve

« Onemlilik diizeyi iizerinde kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili tim muhasebe politikalarmnin bir
sirketin finansal tablolari igin onemlilik arz etmedigine agiklik getirmek.

Degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olmakla birlikte sirketler daha erken uygulayabilirler. Sirket,
TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusunda degisikliklerin uygulanmasmin finansal tablolar1 tizerindeki muhtemel
etkilerini degerlendirmektedir.

TMS 37- Ekonomik A¢idan Dezavantajhi Sozlesmeler-Sozlesmeyi Yerine Getirme Maliyetleri

KGK, Temmuz 2020'de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar standardinda degisiklikler
yapmigtir. TMS 37°de yapilan bu degisiklik, bir sbzlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” m1 yoksa “zarar eden”
mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi igin yapilmigtir ve ‘direkt ilgili
maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklagiminin uygulanmasii igermektedir. Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez
uygulanacagi yillik raporlama doneminin basinda (ilk uygulama tarihi) isletmenin tiim yiikiimliiliiklerini yerine
getirmedigi s6zlesmeler i¢in ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir.

Yilhk iyilestirmeler /2018-2020 Diénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020°de “TFRS standartlarina iligkin Yillik Lyilestirmeler / 2018-2020 Donemi”, asagida
belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmustir:

UFRS’deki Iyilestirmeler

Yiiriirliikteki standartlar igin KGK tarafindan 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan “TFRS’de Yillik Iyilestirmeler
/ 2018-2020 Doénemi” asagida sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gegerli olup, erken
uygulamaya izin verilmektedir. TFRS’lerdeki bu degisikliklerin uygulanmasinin, Sirket'in finansal tablolar
tizerinde Gnemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

TFRS I- Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin Itk Uygulamast

[k Uygulayan olarak Istirak: Degisiklik, bir bagli ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak
birikmig yabanci para gevrim farklarim Slgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya is ortaklifina da
uygulanir.

TFRS 9 Finansal Araclar

Finansal yilikiimliiliiklerin finansal tablo dist birakilmas i¢in %10 testinde dikkate alinan tcretler: Degisiklik, bir
igletmenin yeni veya degistirilmis finansal yilikiimliiliik sartlarinin, orijinal finansal ytikiimliiliik sartlarindan 6nemli
olgiide farkli olup olmadigim degerlendirirken dikkate aldigi iicretleri agikliga kavugturmaktadir. Bu iicretler,
taraflarin birbirleri adina édedikleri ticretler de dahil olmak tizere yalnizca borglu ile borg veren arasinda, ddenen
veya alinan ticretleri igerir.

TMS 41 Tarumsal Faaliyetler

Gergege uygun deferin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22 deki, sirketlerin
TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gergege uygun degerinin belirlenmesinde vergilemeler igin yapilan nakit
akislarinin dikkate alinmamasina yonelik hitkmii kaldirmistir,

Sayfa | 12



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi
01 Ocak 2022 - 31 Aralik 2022 Finansal Tablolara Iligkin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

Yiiriirlige Girerek Uygulanmava Baslanmus Degisiklikler

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama donemi i¢in heniiz yliriirliige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler agagidaki
gibidir. §irket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiirlirliige girmesinden sonra finansal tablolarini ve
dipnotlarin etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacakur,

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimer Isletmenin istirak veya is Ortakhigina Yaptig: Varhk
Satislar: veya Katkilar

KGK, tzkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi giktilarina bagh olarak degistirilmek iizere, Aralik
2017°de TFRS 10 ve TMS 28°de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir.
Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sizlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da sigorta sozlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve dlgiim, sunum ve agiklamay1 kapsayan kapsaml
yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta sdzlesmelerinden dogan
yiikiimliliiklerin giincel bilango degerleri ile élgiimiinii hem de karin hizmetlerin saglandii dénem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit akis tahminlerinde ve risk diizeltmesinde
meydana gelen bazi degisiklikler de hizmetlerin saglandig1 dénem boyunca muhasebelestirilmektedir. Isletmeler,
iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini kar veya zarar ya da diger kapsaml gelirde muhasebelestirmeyi tercih
edebilirler. Standart, katithim ézelliklerine sahip sigorta sdzlesmelerinin 6lgiim ve sunumu igin 6zel yonlendirme
igermektedir. TFRS 17, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde yiiriirliige girecek olup bu
tarihte veya oOncesinde TFRS 9 Finansal Araglar ve TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilati uygulayan
isletmeler igin erken uygulamaya izin verilmektedir. KGK tarafindan Aralik 2021’de vayimlanan degisikliklere
gore, TFRS 17 ilk kez uygulandiginda sunulan karsilastirmali bilgilerde yer alan finansal varliklar ile sigorta
sbzlesmesi yiikiimliilikleri arasindaki muhtemel muhasebe uyumsuzluklarini gidermek amaciyla isletmeler
“smiflandirmanin Grtiistiriilmesi” ne yonelik gegis opsiyonuna sahiptir.

TMS 1 De Yiikiimliiliiklerin Kisa ve Uzun Vade Olarak Simiflandirilmasi

Ocak 2021 ve Ocak 2023'te KGK, yiikiimliiliklerin kisa ve uzun vadeli siiflandirilmasina yonelik esaslar
belirlemek tizere TMS 1’de degisiklikler yapmistir. Ocak 2023’te yapilan degisikliklere gére, isletmenin bir
yikiimliligi 6demeyi erteleme hakki, raporlama déneminden sonraki bir tarihte kredi sOzlesmesi sartlarma
uygunluk saflamasina bagliysa, raporlama ddnemi sonu itibariyla s6z konusu yiikiimliiliigi erteleme hakk
bulunmaktadir (raporlama dénemi sonunda ilgili sartlara uygunluk saglamiyor olsa bile), Kredi sézlesmesinden
dogan bir yiikiimlilik uzun vadeli olarak siniflandirildiginda ve isletmenin ddemeyi erteleme hakki 12 ay iginde
kredi sozlesmesi sartlarina uygunluk saglamasma baglh oldugunda, Ocak 2023 degisiklikleri isletmelerin cesitli
agiklamalar yapmasimi istemektedir. Bu agiklamalar kredi sézlesme sartlar1 ve ilgili yiikiimlilikler hakkindaki
bilgileri igermelidir. Ayrica, s6z konusu degisiklikler, sdzlesme sartlarina uyumun raporlama tarihinde ya da sonraki
bir tarihte test edilecek olmasina bakilmaksizin, uzun vadeli smiflama icin 6demeyi erteleme hakkinin raporlama
donemi sonu itibariyla bulunmasi gerektigini agikliga kavusturmustur. Degisiklilerde, 6demeyi raporlama
déneminden sonraki en az on iki ay sonraya erteleme hakkini isletmenin kullanmama ihtimalinin yiikiimliiligiin
siniflandirilmasini etkilemeyecegi agikga ifade edilmistir.

Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baglayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir. Yapilan
degisiklikler TMS 8’e gore geriye déniik olarak uygulamir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak
degisikliklerden herhangi birini erken uygulayan isletmenin diger degisikligi de erken uygulamasi zorunludur.
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TMS 8 Muhasebe Tahminlerinin Tanim

Agustos 2021°de KGK, TMS 8’de “muhasebe tahminleri” igin yeni bir tanim getiren degisiklikler yaymlamistir.
TMS 8 igin yayinlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik hesap donemleri
igin gegerlidir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikler ve
hatalarin diizeltilmesi arasindaki ayrima agiklik getirmektedir. Ayrica, degistirilen standart, girdideki bir degisikligin
veya bir 6lgiim teknigindeki degisikligin muhasebe tahmini iizerindeki etkilerinin, dnceki dénem hatalarnm
diizeltilmesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler olduguna agikhk getirmektedir,

Muhasebe tahminindeki degisikligin 6nceki tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya
yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tiir degisiklikler hatalarin diizeltilmesi
olarak degerlendirilmemektedir. Tamimin bu yénii KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler yiiriirliik tarihinde
veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikas degisikliklerine uygulayacak olup
erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 1 Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi

Agustos 2021’de KGK, TMS 1 igin igletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarina énemlilik tahminlerini
uygulamalarina yardimer olmak adina rehberlik ve ornekler sagladigi degisiklikleri yaymlamistir, TMS 1'de
yayinlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir.
TFRS’de “kayda deger” teriminin bir taniminin bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe politikasi bilgilerinin
agiklanmasi baglaminda bu terimi “Gnemli” terimi ile degistirmeye karar vermistir. ‘Onemli’ TFRS’de tanimlanmig
bir terimdir ve KGK’ya gore finansal tablo kullanicilan tarafindan biiyiik &lgiide anlagilmaktadir. Muhasebe
politikasi bilgilerinin 6nemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem islemlerin boyutunu, diger olay veya kosullari
hem de bunlarmn niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica isletmenin muhasebe politikasi bilgilerini Gnemli olarak
degerlendirebilecegi durumlara 6rnekler eklenmistir.

TMS 12 Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varhik ve Yiikiimliiliiklere fliskin Ertelenmis Vergi

Agustos 2021°de KGK, TMS 12’de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve bdylece istisnanin esit
vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasini saglayan degisiklikler
yaymlamistir. TMS 12’ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023’te veya bu tarihten sonra baglayan yillik hesap
dénemleri igin gegerlidir. Degisiklikler, bir yiikiimliiliige iliskin yapilan ddemelerin vergisel agidan indirilebilir
oldugu durumlarda, bu tiir indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen yiikiimliiliige (ve faiz giderine) ya da
ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi amaciyla iliskilendirilebilir olup olmadiginin (gegerli vergi kanunu
dikkate alindiginda) bir muhakeme meselesi olduguna agiklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yiikiimliiliigiin
ilk defa finansal tablolara alinmasinda herhangi bir gegici farkin olup olmadigimnin belirlenmesinde 6nemlidir.

Degigiklikler kargilastirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda ya da sonrasinda gergeklesen islemlere
uygulanir. Ayrica, kargilagtirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda, kiralamalar ile hizmetten ¢ekme,
restorasyon ve benzeri yiikiimliiliklerle ilgili tim indirilebilir ve vergilendirilebilir gegici farklar igin ertelenmis
vergi varligi (yeterli diizeyde vergiye tabi gelir olmasi kosuluyla) ve ertelenmis vergi  yikimliligii
muhasebelestirilir.
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LTERS 16— Satis ve Geri Kiralama Islemlerinde Kira Yiikiimliiliikleri

Ocak 2023’te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayumlamgtir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan kullanim
hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak sekilde, satici-kiraci tarafindan
satig ve geri kiralama isleminden dogan kira yiikiimliiliiklerinin &l¢iimiinde uygulanacak hiikiimleri belirlemektedir.
Bu kapsamda, satici-kiraci satis ve geri kiralama isleminin fiilen basladig: tarihten sonra “Kira yiikiimliiligiiniin
sonraki Gletimii” bashgi alundaki TFRS 16 hiikiimlerini uygularken, elde kalan kalan kullanim hakkiyla ilgili
herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirmeyecek sekilde “kira ddemeleri’ni va da “revize edilmis kira
ddemeleri”ni belirleyecektir. Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira yiikiimliiliikklerinin 6lgiimiine yonelik
spesifik bir hiikkiim icermemektedir. Séz konusu kira yiikiimliligiiniin ilk dl¢limii, TFRS 16°da yer alan kira
0demeleri tanimina dahil edilenlerden farkli Gdemelerin kira Sdemesi olarak belirlenmesine neden olabilecektir,
Satici-kiracinin TMS 8’e gore giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe politikas: gelistirmesi ve
uygulamas: gerekecektir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baglayan yillik hesap dénemleri
igin gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kiraci degisiklikleri TFRS 16’nin ilk uygulama
tarihinden sonra girdigi satis ve geri kiralama islemlerine TMS 8’e gore geriye doniik uygular

2.5.  UYGULANAN DEGERLEME iLKELERI/MUHASEBE POLITiKALARI
Finansal Varhiklar

Simiflandirma ve Olgiim

Sirket, finansal varliklarini “Itfa edilmis maliyet bedelinden”, “Gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilan” ve
“Gergege uygun degeri difer kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar® olarak ic sinifta
muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklardan faydalanma amaglarina gére belirlenen is modeli ve
beklenen nakit akiglari esas alinarak yapilmaktadir. Yonetim, finansal varliklarinin simiflandirmasimi satin alindiklart
tarihte yapar.

itfa Edilmis Maliyet Bedelinden Muhasebelestirilen Finansal Varhklar

Finansal varligin, sozlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir ig modeli kapsaminda elde
tutulmasi ve finansal varhga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli sartlarda sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile
olgiilen finansal varlik olarak siniflandiriimaktadir. itfa edilmis maliyeti ile dlgiilen finansal varliklar ilk olarak
gergege uygun degerlerini yansitan elde etme maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta
ve kayda alinmalarimi takiben “Etkin faiz (ig verim) oran yontemi” kullamlarak “itfa edilmis maliyeti” ile
Olgiilmektedir. Vadeleri bilango tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise donen varliklar, 12 aydan uzun ise duran
varliklar olarak siiflandirilirlar. itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar, finansal durum
tablosunda “ticari alacaklar” ve “nakit ve nakit benzerleri” kalemlerini icermektedir.

Nakit ve Nakit Benzeri Degerler

Nakit ve nakit benzeri kalemler, nakit para, vadesiz mevduat ve vadeleri 3 aydan daha az olan, hemen nakde
gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatirimlardir. Nakit ve Nakit Benzerleri; kasa, vadesiz gekler, vadesiz mevduatlar, vadesi 3 aydan kisa olan
mevduatlar, likit fonlar ve kisa vadeli tahvil ve bono fonlari, edinilme tarihine gore vadesine 3 aydan az kalmg
devlet tahvili ve hazine bonolar1 veya aktif bir piyasasi olan likit diger borglanma araglari, para piyasasindan
alacaklar ile ters-repo islemlerinden alacaklardan olugsmaktadir, Sirket’ in bankalardaki vadeli mevduatlarina,
mevduatin agilis tarihinden bilango déneminin sonuna kadar gegen siire igin, faiz tahakkuk ettirilmektedir. S6z
konusu faiz tahakkuku ilgili mevduat hesabinn iizerine eklenmig, diger taraftan gelir tablosu ile iliskilendirilmistir.
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Ticari Alacaklar

Sirket tarafindan bir aliciya iiriin saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar tahakkuk etmemis finansman
gelirlerden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri sonrasi ticari alacaklar, orijinal
fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen dénemlerde elde edilecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninmn
etkisinin ¢ok biiyilk olmamasi durumunda, maliyet degerleri tizerinden gésterilmistir.

Sirket, tahsil imkanmin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar igin siipheli alacak
kargih@1 ayirmaktadir. S6z konusu bu kargiligin tutar, alacagin kayith degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki
farktir. Tahsili mimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak fizere
tiim nakit akiglarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Sipheli alacak tutarina karsiik ayrilmasmi takiben, tutarnin tamaminin veya bir kisminin tahsil edilmesi
durumunda, tahsil edilen tutar, ayrilan siipheli alacak karsihmndan diisiilerek diger faaliyet gelirleri altinda
muhasebelestirilir,

Ticari Alacaklar, “etkin faiz orani yontemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile dlgiilmektedir. Gegmis aylardan
gelen ve tahsili siipheli hale gelmis alacaklar igin finansal tablolarda karsilik ayrilmstir.

Gergege Uygun Deger Fark: Kar veya Zarara Yansitilan Finansal Varhklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan finansal
varliklardir. Sirket, finansal varlig1 kisa vadede elden gikarmak amaciyla edindigi zaman, séz konusu kategoride
siflandirilir,

Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamh Gelire Yansitilan Finansal Varhklar

Finansal varlifin s5zlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan ve
buna ek olarak finansal varliga iligkin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 8demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi durumlarinda finansal varlik, gergege uygun deger
fark: diger kapsamli gelire yansitilan olarak siniflandiriimaktadir.

Gergege uygun deer farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin miiteakip degerlemesi gergege uygun
degerleri {izerinden yapilmaktadir. Ancak, gergege uygun degerleri giivenilir bir sekilde tespit edilemiyorsa, sabit
bir vadesi olanlar igin ig verim orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedel iizerinden; sabit bir vadesi
olmayanlar igin gergege uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto edilmis nakit akis teknikleri kullanilarak
degerlenmektedir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarim gergege uygun degerlerindeki
degisikliklerden kaynaklanan ve menkul kiymetlerin etkin faiz ydntemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile
gergege uygun dederi arasindaki farki ifade eden gergeklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri igerisinde
“Finansal Varliklar Deger Artig / Azalis Fonu” hesabi altinda gosterilmektedir. Gergege uygun deger fark: diger
kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar elden gikarilmalari durumunda gergege uygun deger uygulamasi
sonucunda 6zkaynak hesaplarinda olusan deger, dénem kar/zararina yansitilmaktadir.
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Stoklar

Isletmenin olagan faaliyetleri kapsaminda satilmak iizere elde tutulan, satilmak iizere iiretilen {iretim siirecinde ya
da hizmet sunumunda kullanilacak madde ve malzemeler seklinde bulunan varliklar Stoklar kalemi iginde gosterilir.

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Stoklarin maliyeti; tiim satin
alma maliyetlerini, d6niistiirme maliyetlerini ve stoklarin meveut durumuna ve konumuna getirilmesi igin katlanilan
diger maliyetleri igerir. Stoklarin doniigtirme maliyetleri; direkt isgilik giderleri gibi, iiretimle dogrudan iligkili
maliyetleri kapsar. Bu maliyetler ayrica ilk madde ve malzemenin mamule déniistiiriilmesinde katlanilan sabit ve
degisken genel iiretim giderlerinden sistematik bir sekilde dagitilan tutarlan da igerir.

Stoklarin maliyetinin hesaplanmasinda ortalama maliyet yontemi uygulanmaktadir. Net gergeklestirilebilir deger,
olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ve satigl
gergeklegtirmek igin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplamimin indirilmesiyle elde edilir.

Satis Amagh Simiflandirilan ve Durdurulan Faaliyetlere fliskin Varhk ve Yiikiimliiliikler

TFRS 5 Satiy Amagh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler Standardi ¢ergevesinde, bir duran
varligin defter deferinin siirdiiriilmekte olan kullanimindan ziyade satis islemi vasitastyla geri kazanilacak olmasi
nedeniyle satis amagli olarak siniflandinimig duran varliklar ile elden gikarilacak gruplara iliskin tiim varliklar bu
kalem altinda siiflandirilir. [sletme bir satis amagli elde tutulan varlik olarak simiflandirilan bir duran varligi veya
elden ¢ikarilacak bir duran varlik grubunu defter degeri ile satis maliyeti diigiilmiis gergege uygun degerinden diisiik
olani ile élger. Satig amagli elde bulundurulan bir duran varlik veya satis amagli olarak siniflandirtlan duran varlik
grubu amortismana tabi degildir.

Varhklarda Deger Diisiikliigii

Amortismana tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadi g1 durum veya
olaylarin ortaya gikmas: halinde deger diisiikliigii testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri kazanabilir tutarini
agmas durumunda deger diisiikliigi karsilig1 kaydedilir. Geri kazamilabilir tutar, satis maliyetleri diisiildiikten sonra
elde edilen gergege uygun deger veya kullanimdaki degerin biiyiik olanidir.

Deger diisiikliigiiniin degerlendirilmesi igin varliklar ayri tanimlanabilir nakit akimlarmin oldugu en diisiik seviyede
gruplanur. Serefiye haricinde deger diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger
diigiikliigiiniin olasi iptali igin gdzden gegirilir.

Finansal varliklar disindaki uzun vadeli varliklar dahil olmak iizere tiim varliklarin kayith degeri piyasa deZerinin
(geri kazanilacak tutar) altina diismils ise bu varliklar igin deger diisiig karsilig1 ayrilmaktadir. Sirket, her bilango
tarihinde maddi ve maddi olmayan varliklarinin, maliyet degerinden birikmis amortismanlar ve itfa paylari disiilerek
bulunan defter degerine iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gésterge olup olmadigini degerlendirir.
lleride meydana gelecek olaylar sonucunda olusmasi beklenen kayiplar olasihigi yiiksek dahi olsa
muhasebelestirilmemektedir.

itfa Edilmis Maliyet Bedelinden Muhasebelestirilen Finansal Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢clanmalar

Baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmis gergege uygun degerleriyle muhasebelestirilir. Diger finansal
yukiimlilikler sonraki donemlerde etkin faiz orani izerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz yontemi
kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz y6ntemi, finansal yiikimliliigin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iliskili
oldugu déneme dagitilmas yoéntemidir. Etkin faiz orany; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya uygun olmasi
halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 8demelerini tam olarak ilgili finansal
ylikiimliligiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir,
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Ticari Borclar

Ticari borglar “etkin faiz oran1 yontemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile &l¢iilmektedir. Sirketin ticari
borglar, diger borglari, gergeklesmis hizmet alimlari ile ilgili faturalanmis tutarlari ihtiva etmektedir. S5z konusu
hesaplar, baslangigta makul degerleri ile sonraki raporlama donemlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis
degerleri ile degerlenmistir.

Borc¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi énemli ol¢tide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, satin
alinmasi, yapimi veya tiretimi ile dogrudan iliskilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa
hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Bunun disinda kalan tim finansman maliyetleri
dogrudan olugtuklari donemlerde gider olarak gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Hasilat

Gelirler, gelir tutarmin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik yararlarim Sirket’e akmasinin
muhtemel olmas iizerine alinan veya almabilecek bedelin gergege uygun degeri lizerinden tahakkuk esasina gore
kayitlara alinir. Net satislar, mal satiglarindan iade ve satis iskontolarinin diigiilmesi suretiyle bulunmustur.
Mallarin satigindan elde edilen gelir, asagidaki sartlar karsilandiginda muhasebelestirilir:

*  Sirket’in miilkiyetle ilgili tiim 6nemli riskleri ve kazanimlari aliciya devretmesi,

*  Sirket'in miilkiyetle iligkilendirilen ve siiregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar iizerinde etkin bir

kontroliiniin olmamast,

e Gelir ttarmin giivenilebilir bir gekilde lgiilmesi,

o [slemle iliskili olan ekonomik faydalarin isletmeye akiginin olasi olmasi,

o Islemden kaynaklanacak maliyetlerin giivenilebilir bir gekilde Slgiilmesi.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen &mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit
girislerini s6z konusu varligin kayitl degerine indirgeyen orijinal etkin faiz orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk
ettirilir.

Hisse senedi yatinmlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu zaman kayda
alnir. Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sézlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore
muhasebelestirilir. Satiglar igerisinde dnemli bir finansman unsurunun bulunmasi durumunda makul bedel gelecekte
olugacak nakit akimlarinin finansman unsuru igerisinde yer alan gizli orijinal etkin faiz oran ile indirgenmesi ile
tespit edilir. Fark tahakkuk esasina gore finansal tablolara yansitilir.

iliskili Taraflar
Hligkili Taraf Adi-Soyady Unvan iliskisi
Ahmet AKKOC Sirket Ortag
Ubeydullah AHISKALI Sirket Ortagi
Cem BAYRAKTAR Sirket Ortagi

*  Ahmet AKKOC

Sirket’in %35 oraninda hissesine sahip ortagidir.
o  Ubeydullah AHISKALI

Sirket’in %35 oraninda hissesine sahip ortagidir.
¢ Cem BAYRAKTAR

Sirket’in %10 oraninda hissesine sahip ortagidir.
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Kidem Tazminati Karsihgi ve Aktiierval Kazanc / Kaviplarin Muhasebelestirilmesi

Sirket personelinin Tiirk [s Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasindan dogacak gelecekteki olasi yiikiimliiliiklerinin
tahmini toplam karsihgmin, bilango tarihindeki indirgenmis degerini ifade eder. “TMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar” standardi, kidem tazminati karsilh@inin hesaplanmasi kapsaminda, aktiieryal varsayimlar (net iskonto
orani, emekli olma olasiligina iligkin kullanilan devir hiz1 oram vb.) yapilmasim gerektirmektedir. Aktiieryal
varsayimlar ile gergeklesen arasindaki fark diizeltmeleri ve aktiieryal varsayimlardaki degisikliklerin etkileri,
aktiieryal kazang / kayiplari olugturmaktadir. S6z konusu aktiieryal kazang / kayiplar diger kapsamh gelir altinda
muhasebelestirmistir.

Yabanci Para Cinsinden islemler

Y1l iginde gergeklesen yabanci paraya bagli islemler, islem tarihindeki T.C Merkez Bankas: tarafindan ilan edilen
doviz kurlar kullamilarak Tiirk lirasina ¢evrilmektedir. Bilangoda yer alan yabanci paraya bagli varliklar ve borglar
bilango tarihindeki T.C. Merkez Bankasi (TCMB) déviz kurlari kullanilarak Tiirk Lirasina ¢evrilmis olup bu

islemlerden dogan kur fark: gelir ve giderleri gelir tablosuna dahil edilmigtir.

Rapor tarihleri itibariyla kullanilan yabane1 paralar ve ilgili tarihteki kurlar agagidaki gibidir:

Diviz Kurlar 31.12.2022 31.12.2021
USD

Alis Kuru 18,6983 13,3290
Satis Kuru 18,7320 13,3530
EURO

Ahs Kuru 19,9349 15,0867
Satig Kuru 19,9708 15,1139

Tiirkive Cumhuriyeti Merkez Bankas: tarafindan 30 Aralik 2022 saat 15:30'da agiklanan gésterge niteligindeki daviz kurlar:
(TMS 21 Kur Degisiminin Etkileri Stamdard:'na gére 31 Aralik 2022 'nin tatil giintine denk gelmesi dolavisiyla 30 Aralik 2022
tarihli spot kurlar esas alimmistir)

Hisse Basina Kazang

Cari déneme ait hisse bagina kazang hesaplamasi, net dénem karindan veya zararindan adi hisse senedi sahiplerine
isabet eden kismin, dénem i¢indeki agirlikli ortalama adi hisse senedi sayisina béliinmesiyle hesaplanir.

(Bkz. Dipnot.13)

Dénem iginde ortaklarin elinde bulunan agirhikli ortalama adi hisse senedi sayisi, dénem basindaki adi hisse senedi
say1s1 ve donem iginde ihrag¢ edilen hisse senedi say1sinin bir zaman agirlikli faktor ile ¢arpilarak toplanmasi sonucu
bulunan hisse senedi sayisidir. Tiirkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklar
“bedelsiz hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip bedelsiz hisse dagitimlari, hisse basina kazang
hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama
hisse say1s1, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise déniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve bankalarda bulunan nakit ve orijinal vadesi
3 ay veya daha kisa bloke olmayan mevduatlar igermektedir. Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisin
ve nakit akimlarmin tutar ve zamanlamasini degigen sartlara gdre ydnlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo
kullanicilarina bilgi vermek tizere, diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir pargasi olarak nakit akim tablosu
diizenlemektedir.

Bilang¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Sirketin bilango tarihinden sonra ortaya gikan ve bilango tarihindeki durumunu etkileyebilecek diizeltme gerektiren
olaylar mali tablolara yansitilmaktadir. Diizeltme gerektirmeyen olaylar sadece dipnotlarda agiklanmaktadir.
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Karsihiklar, Sarta Bagh Yiikiimliilikler ve Sarta Bagh Varhklar

TMS 37, “Karsiliklar, Kosullu Yiikiimliiliikler ve Kosullu Varliklara iliskin Tiirkive Muhasebe Standardinda
belirtildigi tizere herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi igin; Sirket’in gegmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya taahhiide bagh yiikiimliligliniin bulunmasi, bu ylkimliligiin yerine
getirilmesi igin ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve séz konusu
ylkiimlilik tutarimin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z konusu kriterler
olusmamigsa Sirket; séz konusu hususlar ilgili finansal tablolara iliskin agiklayici notlarinda agiklamaktadir.
Paranin zaman degerinin etkisinin 6nemli oldugu durumlarda, karsilik tutari; yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi igin
gerekli olmasi beklenen nakit ¢ikislarinin bugiinkii degeri olarak belirlenir.

Kargiliklarin bugiinkii degerlerine indirgenmesinde kullanilacak iskonto oranmin belirlenmesinde, ilgili piyasalarda
olusan faiz orani ile s6z konusu yiikiimliiliikle ilgili risk dikkate alinir. Kogullu varliklar gergeklesmedikce
muhasebelestirilmemekte ve sadece dipnotlarda agiklanmaktadir,

Kurum Kazanca Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Genel olarak Vergi karsilig1, donem kar1 veya zarari hesaplanmasinda dikkate alinan cari dénem ve ertelenen vergi
kargiliklarinin tamamudir. Ertelenen vergi, bilango yiikiimliligii metodu dikkate alinarak, aktif ve pasiflerin finansal
raporlamada yansitilan degerleri ile yasal vergi hesabindaki bazlari arasindaki gegici farklardan olusan vergi etkileri
dikkate alinarak yansitilmaktadir. Ertelenen vergi yiikiimluligii vergilendirilebilir tiim gegici farklar {izerinden
hesaplanir. Ertelenen vergi varliklari, indirilebilir gegici farklarin ve kullanilmamis vergi zararlarmin ileride
indirilebilmesi igin yeterli karlarin olugmast miimkiin gériiniiyorsa, tiim gegici farklar ve kullanilmamug vergi
zararlarl iizerinden aynlir. Her bilango doneminde Sirket, ertelenen vergi varliklarini gdzden gegirmekte ve
gelecekte indirilebilir olmasi ihtimali g6z 6niine alinarak muhasebelestirmektedir.

Ozsermaye hesabi altinda muhasebelestirilen gelir ve gider kalemlerine iliskin ertelenmis vergi tutarlari da
Gzsermaye hesabi altinda takip edilir. Ertelenen vergi varliklarinin ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasinda sdz
konusu varligin gergeklesecegi ve yiikiimliiliigiin yerine getirilecegi dénemlerde olusmasi beklenen vergi oranlari,
bilango tarihi itibariyle uygulanan vergi oranlan (vergi mevzuati) baz alinarak hesaplanir,

Netlestirme/Mahsup

Finansal tablolara alinan tutarlarin netlestirilmesi igin hukuki bir hakkin bulunmasi ve finansal varlik ve finansal
borcu netlestirmek suretiyle kapatma veya borcun ifasi ile varligin finansal tablolara alinmasini ayni zamanda yapma
niyetinin olmasi s6z konusu oldugunda finansal varlik ve borglar netlestirilerek finansal durum tablosunda net
tutarlari ile gdsterilir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar:

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 8nemli muhasebe hatalar geriye doniik olarak
uygulanir ve 6nceki dénem mali tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir
déneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere iligkin ise, gelecek dénemleri kapsayacak
sekilde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

Solo Finansal tablolarin Kamu Go&zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan (“KGK”) tarafindan yayinlanan
finansal raporlama standartlarina gére hazirlanmasi, ydnetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik,
yikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasimi gerektirmektedir.
Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir. Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden
varsayimlar siirekli olarak gdzden gegirilmektedir. Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, gilincellemenin
yapildig1 donemde ve bu giincellemelerden etkilenen miiteakip dénemlerde kayitlara alinir.

Tahminlerin kullamldig: bashca notlar asagidaki gibidir:
e  Ticari alacak ve borglar
Maddi duran varliklar
Yatirim Amagh Gayrimenkuller
Maddi olmayan duran varliklar
Karsiliklar, kosullu varlik ve viikiimliiliikler
(Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi
Finansal araglar
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3. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket’in rapor tarihi itibariyle nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

Nakit ve Nakit Benzerleri 31.12.2022 31.12.2021
Kasa 31.516 18.476
Bankalar 216.744 50.005
Vadesiz Mevduat- TL 216.744 50.005
Toplam 248.260 68.481
Nakit ve Nakit Benzerlerine [liskin Likidite Pozisyonu 31.12.2022 31.12.2021
30 giine kadar 248.260 68.481
Toplam 248.260 68.481
Endirekt Yéntem Nakit Akis Tablosuna iliskin Aciklama 31.12.2022 31.12.2021
Dénem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 68.481 72.570
Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari 425218 79.908
Yatinim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari (480.056) (40.386)
Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglar 234.617 (43.611)
Yabanci Para Cevirim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artis/Azalis ) o Ry
Yabanci Para Cevirim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azalis 179.779 (4.089)
Raporlanan Nakit ve Nakit Benzerleri 248.260 68.481
4. FINANSAL BORCLAR
Sirket’in rapor tarihi itibariyle finansal borglara iliskin detay asagidaki gibidir:
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 31.12.2022 31.12.2021
Kisa Vadeli Kredi Borclari 243.867 “
Toplam 243.867 -
Sirket’in rapor tarihi itibariyle kredi borglarina iliskin faiz oranlari asagidaki gibidir:
Kredi Borglarima lliskin Ortalama Etkin Faiz Oranlar1 % 31.12.2022 31.12.2021
TL 21% 13%
usD 3% 4%
EUR 3% 3%
Sirket’in rapor tarihi itibariyle finansal borglarina iliskin likidite pozisyonlari agsaZidaki gibidir:
Kredi Bor¢larina iliskin Likidite Pozisyonu 31.12.2022 31.12.2021
90 Giine Kadar 243.867 -
Toplam 243.867 -
5. TICARi ALACAK VE BORCLAR
Sirket’in rapor tarihi itibariyle ticari alacaklara iliskin detay asagidaki gibidir:
Ticari Alacaklar- Kisa Vadeli 31.12.2022 31.12.2021
Alcilar 395.540 406.716
ligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 395.540 406.716
Toplam 395.540 406.716

Sayfa | 21



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk Anonim Sirketi
01 Ocak 2022 - 31 Aralik 2022 Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast olarak ifade edilmigtir.)

Sirket i rapor tarhi iibariyle Kisa vadeli ticart borglara ligkin detay asagidaki gibidir:

Ticari Bor¢lar- Kisa Vadeli 31.12.2022 31.12.2021
Saticilar 2.027.906 586.281
iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borclar 2.027.906 586.281
Toplam 2.027.906 586.281

6. DIGER ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in rapor tarihi itibariyle kisa vadeli diger alacaklara iliskin detay asagidaki gibidir:

_Diger Alacaklar- Kisa Vadeli 31.12.2022 31.12.2021
Diger Alacaklar 350.694 75.601
Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 350.694 75.601
Ortaklardan Alacaklar 1.730.388 797.174
Verilen Depozito ve Teminatlar - 6.468
lligkili Olmayan Taraflara Verilen Depozito ve Teminatlar - 6.468
Siipheli DiZer Alacaklar 6.906 44.076
Siipheli Diger Alacaklar Karsiligi (-) (6.906) (44.076)
Toplam 2.081.082 879.243
Siipheli Diger Alacak Karsiliklari 31.12.2022 31.12.2021
Dénem Basi Bakiyesi (44.076) (21.184)
Dénem Igi Tahsilatlar ve Iptaller 37.170 -
Dénem Sonunda Ayrilan Karsiliklar - (22.892)
Dénem Sonu Bakiyesi (6.906) (44.076)

Sirket’in rapor tarihi itibariyle uzun vadeli diger alacaklara iligkin detay asagidaki gibidir:

_Diger Alacaklar- Uzun Vadeli 31.12,2022 31.12.2021
Verilen Depozito ve Teminatlar 6.468 -
Higkili Olmayan Taraflara Verilen Depozito ve Teminatlar 6.468 -
Toplam 6.468 -

Sirket’in rapor tarihi itibariyle kisa vadeli diger borglarina iliskin detay asagidaki gibidir:

Diger Borglar- Kisa Vadeli 31.12.2022 31.12.2021
Diger Borglar 12.639 -
lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 12.639 -
Toplam 12.639 -

7. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Sirket’in rapor tarihi itibariyle galiganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar asagidaki gibidir;

Cabsanlara Saglanan Faydalar Kapsamindaki Kisa Vadeli Borglar 31.12.2022 31.12.2021
Personele Borglar - 26.327
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 931.801 33.243
Toplam 931.801 59.570
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8. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Sirket’in raporlama tarihi itibariyle kisa vadeli pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir.

Pesin Odenmis Giderler- Kisa Vadeli 31.12.2022 31.12.2021
Gelecek Aylara Ait Giderler - 5.800
Iligkili Olmayan Taraflardan Gelecek Aylara Ait Giderler - 5.800
Verilen Siparis Avanslari 155.547 126.031
lligkili Olmayan Taraflara Verilen Siparis Avanslari 155.547 126.031
Toplam 155.547 131.831
Ertelenmis Gelirler- Kisa Vadeli 31.12.2022 31.12.2021
Alinan Siparis Avanslari 56.614 33.434
lligkili Olmayan Taraflardan Alinan Siparis Avanslari 56.614 33.434
Toplam 56.614 33.434
9. CARIi DONEM VERGIYLE iLGILi VARLIKLAR
$irket'in raporlama donemi itibariyle cari dsnem vergiyle ilgili varlilar asagidaki gibidir.
Cari Dinem Vergisiyle I_lgili Kisa Vadeli Varliklar 31.12.2022 31.12.2021
Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar 12.560 -
Toplam 12.560 -
10. DIGER VARLIK VE YOKUMLULUKLER
Sirket’in raporlama dénemi itibariyle diger varhk ve yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir.
Diger Dénen Varhklar 31.12.2022 31.12.2021
Devreden KDV - 70.464
Personel Avanslar 133.108 179.118
[ligkili Olmayan Taraflardan Personel Avanslari 133.108 179.118
Toplam 133.108 249.582
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31.12.2022 31.12.2021
Odenecek Vergi ve Fonlar 1.092.843 202.628
Toplam 1.092.843 202.628

11. MADDIi DURAN VARLIKLAR

Uygulanan Muhasebe Politikas
Muhasebelestirme ve Olciim

Maliyet degerleriyle Slgiilen maddi duran varliklar; maliyet degerlerinden, birikmis amortisman ve her tirligi

deger diigtikliigli karsihig: diiiilerek dlgiiliirler.

Yeniden degerleme modeliyle dlgiilen maddi duran varliklar ise; gercege uygun degerinden, miiteakip birikmis

amortisman ve miiteakip birikmis deger diisiikliigii zararlarinin indirilmesi suretiyle dlgiiliirler.

Maliyet, varlik alimlariyla dogrudan iliskilendirilebilen harcamalar igermektedir. Sirket tarafindan elde edilen

varliklarin maliyeti agagidaki kalemleri icermektedir.

i) Malzeme ve dogrudan is¢ilik maliyetleri

ii) Varligin kullanim amacina uygun olarak galisir hale getirilmesiyle dogrudan iliskilendirilebilen
maliyetler

iif) Sirket’in varhg: elden gikarma veya bulundugu sahay1 eski haline getirme yitkiimliiligii bulunmasi

durumunda pargalarin sokiimiine veya restorasyonuna, pargalarin yer degistirmesine ve

yerlestirildigi alanin restorasyonuna iliskin maliyetler ve
iv) Aktiflestirilmis borglanma maliyetleri
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Maliyetler, yabanci para ile satin aliman maddi duran varliklar 1gin, 6zellikll nakit akisi riskinden korunma
islemlerinden dogan kazang veya kayiplarin 6z kaynaktan transferlerini icerir. Satin alinan yazil, ilgili ekipmanin
kullanilabilmesi i¢in tamamlayici unsur oldugunda ekipmanin pargasi olarak aktiflestirilir.

Maddi duran varliklar olusturan pargalar farkli faydal dmiirlere sahip oldugunda bunlar maddi duran varligin
ayr1 kisimlari olarak muhasebelestirilir,

Bir maddi varligin elden ¢ikartilmasiyla olusan kazang veya kayiplar, (s6z konusu maddi duran varligin elden
¢ikartilmasiyla elde edilen net tutar ile defter degeri arasindaki hesaplanan fark) kar veya zararda
muhasebelestirilir,

Yatirim Amacl Elde Tutulan Gayrimenkullere Simiflandirma

Bir arazi veya bina, sahibi tarafindan kullamilirken, kullanim amaci yatiim amagl gayrimenkul olarak
degistirilirse, bu gayrimenkul gergege uygun degeri ile yeniden olciilir ve yatrim amagli elde tutulan
gayrimenkul olarak siniflandinlir. Gergege uygun degerin yeniden belirlenmesi esnasinda ortaya ¢ikan kazanglar,
belirli bir gayrimenkul iizerindeki dnceden var olan bir deger diisiikliigii tutari kadar kar veya zarara; geri kalan
kismi diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir ve 6zkaynaklarda yeniden degerleme deger artis yedegi olarak
sunulur. Zararlar ise dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilir.

Sonradan Olusan Maliyetler

Sonradan yapilan harcamalar sadece bu harcamalar sonucunda ileride olusacak ekonomik faydalarin Sirket’e
aktariimasimnin miimkiin oldugu durumlarda aktiflestirilebilir. Devam eden onarim ve bakim yapildik¢a gider
olarak muhasebelestirilir

Amortisman

Maddi duran varlik kalemleri, hali hazirda kullanilabilir olduklari veya Sirket tarafindan insa edilen varliklar i¢in
bu varliklarin tamamlandigi ve kullanima hazir hale geldikleri giin itibariyle amortismana tabi tutulurlar.

Amortisman, maddi duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalinti degerlerinin diisiilmesinden sonra,
bu kalemlerin tahmini faydal 6milrleri boyunca dogrusal yontem ile hesaplanmaktadir. Amortisman, baska bir
varligin defter degerine dahil edilmedigi stirece, genellikle kar veya zararda muhasebelestirilir. Kiralanan
varliklar, Sirket kiralanan varhigin miilkiyetini kiralama sonunda makul bir kesinlikte iizerine almayacaksa,
varligin kiralama siiresi ile faydali dmiirden kisa olani {izerinden amortismana tabi tutulur, Arazi amortismana
tabi degildir

Cari ve karsilasirmali donemlerde onemli maddi duran varhik kalemlerinin tahmin edilen faydah omiirleri
asagidaki gibidir:

Maddi Duran Varliklar Faydah Omrii
Tagitlar 10 Y1l
Mobilya ve Demirbaslar 6 Yil

Amortisman yontemleri, faydali dmiirler ve kalinti degerler her raporlama tarihi itibariyle gozden gegirilir ve
gerektiginde diizeltilir.

Briit Degeri 01.01.2022 Dénem iqi Girisler Dinem ici Cikislar 31.12,2022
Tasitlar 39.011 - - 39.011
Mobilya ve Demirbaslar 124.377 470.504 - 594.881
Toplam 163.388 470.304 - 633.892

Birikmis Amortismanlar 01.01.2022 Dinem Ici Girisler Dénem Ici Cikislar 31.12.2022
Tagitlar (16.427) (3.90D) - (20.328)
Mobilya ve Demirbaslar (75.751) (30.596) - (106.347)
Toplam (92.178) (34.497) - (126.675)
Net Defter Degeri 71.210 507.217
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Briit Degeri Ul.01.2021 Dinem lI¢i Girisler Dinem I¢i Cikislar 31.12.2021
Tasitlar 39.011 - - 39.011
Mobilya ve Demirbaslar 83.991 40.386 - 124.377
Toplam 123.002 40.386 E 163.388

Birikmis Amortismanlar 01.01.2021 Dinem Ici Girisler Dinem i¢i Cikislar 31.12.2021
Tagitlar (12.527) (3.900) . (16.427)
Mobilya ve Demirbaglar (65.276) (10.475) - (75.751)
Toplam (77.803) (14.375) - (92.178)
Net Defter Degeri 45.199 71.210

12. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Uygulanan Muhasebe Politikas:

Sirket tarafindan satin alinmig ve belirli bir faydali mre sahip diger maddi olmayan duran varliklar maliyetlerinden
birikmis itfa paylar ve varsa birikmis deger diisiikliikleri ¢ikarilarak 6lgiiliir.

Diger Maddi Olmayan Duran Varlikiar
Sirket tarafindan satin alinmig ve belirli bir faydali Smre sahip diger maddi olmayan duran varliklar
maliyetlerinden birikmis itfa paylan ve varsa birikmis deger diisiiklikleri ¢ikarilarak 8lgiiliir.

Sonradan Olusan Maliyetier

Sonradan olugan maliyetler, yalnizca iliskili olduklart maddi olmayan duran varliklarin gelecekteki ekonomik
faydasini arttiricr bir etkiye sahipse aktiflestirilir. Diger tiim harcamalar, i¢sel olarak iiretilen serefiye ve ticari
markalar da dahil olmak iizere olustuklar: zaman kar veya zararda muhasebelestirilir,

f!{a Paylart

Serefiye diginda kalan maddi olmayan duran varlik kalemleri igin itfa paylari, kullanima hazir olduklar tarihten
itibaren ilgili varliklarin tahmini faydali 6miirleri tizerinden dogrusal itfa yontemi kullanilarak kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Cari ve kargilastirmali dénemlerde tahmin edilen faydali émiirler asagidaki gibidir:

Faydah Omrii
5Yil

Maddi Olmayan Duran Varhklar
Program ve Yazihmlar

itfa yontemleri, faydali omiirler ve kalint: degerler her raporlama tarihi itibariyle g6zden gegirilir ve gerektiginde
diizeltilir.

Rapor tarihi itibariyla $irket’in dénemler bazinda elden ¢ikarilan ve satin alma yoluyla edinilen maddi olmayan
duran varliklarina iliskin detaylar asagidaki gibidir:

Dénem ici  Donem ii

Briit Degeri 01.01.2022 Girisler Cikislar 31.12.2022
Program ve Yazilimlar 3.390 9.552 - 12.942
Toplam 3.390 9.552 - 12,942
Birikmis Amortismanlar 01.01.2022 D(ﬁ;'il:i::elrﬂ Dca:'k"l:::r‘" 31.12.2022
Program ve Yazilimlar (1.304) (1.551) - (2.855)
Toplam (1.304) (1.551) - (2.855)
Net Defter Degeri 2.086 10.087
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i Dinem Igi Dinem Ilgi
Briit Degeri 01.01.2021 Girisler Cikislar 31.12.2021
Program ve Yazilimlar 3.390 - - 3.390
Toplam 3.390 B - 3.390
i . Dénem Igi Dénem ici
Birikmis Amortismanlar 01.01.2021 Girigler Cikislar 31.12.2021
Program ve Yazilimlar (626) (678) - (1.304)
Toplam (626) (678) E (1.304)
Net Defter Dederi 2.764 2,086
13. OZKAYNAKLAR
Sirket’in rapor tarihi itibariyle ortaklik yapisi asagidaki gibidir:
31.12.2022 31.12.2021
Nominal Sermaye Oran Tutar Oran Tutar
Ahmet AKKOC 55,00% 550.000 31,00% 310.000
Ubeydullah AHISKALI 35,00% 350.000 0,00% -
Cem BAYRAKTAR 10,00% 100.000 0,00% -
Haluk AKGUL 0,00% - 10,00% 100.000
Ramis AKCAHARMAN 0,00% - 10,00% 100.000
Umut Can BAYUK 0,00% - 25,00% 250.000
Faruk OZKADER 0,00% - 24,00% 240.000
Toplam 100% 1.000.000 100% 1.000.000
Odenmis Serm aye 1.000.000 1.000.000
Hisse Basina Kazang
Sirket’in rapor tarihi itibariyle hisse bagina kazang / (kayip) hesaplamasi asagidaki gibidir:
Hisse Bagina Kazan¢ 31.12.2022 31.12.2021
Sermaye Pay Adedi 1.000 1.000
Agirhikl Ortalama Sermaye Pay1 1.000 1.000
Hisse nominal Degeri 1.000 1.000
Pay Basina Kazang (2.168) (187)

Adi hisse bagina kazang, TMS 33 Hisse Bagina Kazang Standard
zarariun (pay). dénemin adi hisse senedi sayistmn agirlikl ortalamasina (payda) boliinmesiyle

diisen kazan¢ veya
hesaplanmighr,

kapsamnda; Sirket'in adi hisse senedi sahiplerinin pavina

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelir (Giderler)

Rapor tarihi itibariyle “Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya

Giderler” in detay1 asagidaki gibidir:

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis

Diger Kapsamli Gelirler (Giderler) 31.12.2022 JL13.2031
Tanimlanmig Fayda Planlart Yeniden Olgtim Kazanglar 246.957 %2 885
(Kayiplari)

Tammlanmis Fayda Planlan Yeniden Ol¢tim Kazanglar

(Kayiplari), Vergi Etkisi 13008 {19%:065)
Toplam 265.625 63.816

Sayfa | 26



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi
01 Ocak 2022 - 31 Aralik 2022 Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: olarak ifade edilmistir.)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler ve Diger Yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu’na gére genel kanuni yedek akge, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya kadar,
yillik karin %5’1 olarak ayrilir, Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yiizde bes oraninda kar pay1 6dendikten
sonra, kdrdan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10’u oraninda ayrilir ve genel kanuni yedek akgeye
eklenir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akg¢e sermayenin veya ¢ikarilmis sermayenin yarisini asmadigi
takdirde, sadece zararlarin kapatilmasina, iglerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya issizligin
dnilne gegmeye ve sonuglarmi hafifletmeye elverisli onlemler alinmas: igin kullanilabilir. Rapor tarihi itibariyle
5.000 TL tutarinda yasal yedek ak¢e bulunmaktadir, (31.12.2021: 5.000 TL)

14. ERTELENMIS VERGI

Uygulanan Muhasebe Politikas

Vergi gideri, donem vergisi ve ertelenmis vergi toplamindan olusur. Dénem vergisi ve ertelenmis vergi isletme
birlesmeleri veya dogrudan 6z kaynaklar veya diger kapsaml gelir ile iliskilendirilenler disinda kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Dénem Vergisi

Dénem vergisi, raporlama dénemi sonu itibariyle ytiriirlikte olan veya yuriirliige girmesi kesine yakin olan vergi
oranlari dikkate alinarak hesaplanan cari yilda vergiye konu kar veya zarar tizerinden beklenen vergi yiikiimliiliigii
veya alacagidir ve gegmis yillardaki vergi yikiimliiliikleri ile ilgili diizeltme kayitlarini da igerir. Dénem vergi
yiikiimliiligti ayn1 zamanda temettii dagitim bildirimlerinden kaynaklanan vergi yiikiimliiliiklerini de igerir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Tiirkiye'de, kurumlar vergisi oran1 %23’ tiir.

Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin
ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum
kazancina uygulanir.

Ertelenmis Vergi

Ertelenmis vergi, varhik ve yiikimliilitklerin finansal tablolarda yer alan defter degerleri ise vergi matrahinda
kullanilan degerler arasindaki gegici farklar {izerinden hesaplanir. Asagidaki durumlarda meydana gelen gegici
farklar i¢in ertelenmis vergi muhasebelestirilemez:

e Birisletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe karini ne de vergiye tabi kar veya zarari etkilemeyen bir
islem sonucu olusan varlik veya yiikiimliilitklerin ilk kayitlara alinmasinda ortaya ¢ikan gegici farklar;

o  Ongorillebilir bir gelecekteki tersine donmesi muhtemel olmayan ve Sirket’in geri ¢evrim zamanini
kontrol edebildigi bagh ortaklik, istirak ve miistereken kontrol edilen igletmelerdeki yatirimlariyla ilgili
gegici farklar ve

¢  Serefiyenin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda olusan vergilendirilebilir gegici farklar.

Sirket, ertelenmis vergi borglarini ve ertelenmis vergi varliklarini, defter degerlerini ne sekilde geri kazanacag:
veya borglarini ne sekilde 6deyecegi ile ilgili raporlama dénemi sonundaki beklentilerinin vergisel sonuglariyla
tutarh bir gekilde dlger. Gergege uygun deger yontemi kullanilarak &lgiilen yatirim amagli gayrimenkuller igin,
stz konusu yatirim amagh gayrimenkuliin defter degerinin satis yoluyla geri kazanilacagina iliskin aksi ispat
edilene kadar gegerli bir varsayim bulunmaktadr.
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brielenmig vergl, raporlama donem sonu ubariyle gegici farklarin geri ¢evrileceg) zamandaki yuriikliikie olan
veya yiiriirliige girmesi kesine yakin olan vergi orant ile 6lgiiliir.

Ertelenmis vergi varhgi ve ertelenmis vergi yikiimliiligii, yasal olarak donem vergi varliklarmi donem vergi
yiikiimliliklerine mahsup etme hakkinin olmasi ve ayni vergi miikellefi olmasi veya vergiye tabi isletmeler farkli
isletmeler olmakla birlikte bu isletmeler vergi borglarini ve vergi alacaklarini ya net esasa gore yerine getirecek
veya tahsilat ve 6demeyi ayr1 ayri ancak ayni zamanda yapacak olmasi durumunda mahsuplastirabilmektedir.

Kullanilmamis gegmis yil mali zararlar, vergi avantajlar1 ve indirilebilir gegici farklar igin ilerideki dénemde
bunlarin mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir kar elde edileceginin muhtemel olmasi
halinde ertelenmig vergi varhigi muhasebelestirilir. Ertelenmis vergi varliklari her raporlama tarihinde gdzden
gegirilir ve ilgili vergi avantajmin kullanimmmn muhtemel olmadig kisimlar iin ertelenmis vergi varliklan
azaltilr.

Sirket, ertelenen vergi varliklarini ve yiikiimliiliiklerini, finansal durum tablosu kalemlerinin KGK tarafindan
yayimlanan TMS/TFRS’ler uyarinca diizenlenmis ve yasal finansal tablolar1 arasindaki farkli degerlendirilmeleri
sonucunda ortaya ¢ikan gegici farklarin etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir. S6z konusu gegici farklar
genellikle gelir ve giderlerin, TMS/TFRS’ler ve Vergi Kanunlari’na gore degisik raporlama donemlerinde
muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir.

Vergi Riski

Donem vergi gideri ile ertelenmis vergi gideri tutarlari belirlenirken, Sirket belirsiz vergi pozisyonlarini ve
ddemesi gerekecek ek vergi ve faiz yukimlilugii olup olmadigm dikkate almaktadir. Bu degerlendirme
gelecekteki olaylarla ile ilgili birgok mesleki kanaat igerebilir ve tahmin ve varsayimlara dayanmaktadir.

Sirket’in mevcut vergi yiikiimlilugiiniin yeterliligi ile ilgili mesleki kanaatini degistirecek yeni bilgiler ortaya
¢ikmasi durumunda vergi yiikiimliliigiindeki bu degisim, bu durumun belirlendigi déneme ait vergi giderini
etkileyecektir,

Sirket’in rapor tarihi itibariyle net vergi varlik veya yikimliilik pozisyonu asagidaki gibidir:

Vergi Valik ve Yiikiimliiliikleri 31.12.2022 31.12.2021
Dén.Kari Vergi ve Diger Yasal Yikiim, Karsiliklari - 15.346
Dén.Kar. Pesin Ode. Vergi ve Diger Yiikiim. (-) - (15.346)

Odenecek Vergi ve Fonlar - ,

1.01.2022 1.01.2021

31.12.2022 31.12.2021

Cari Dénem Kurumlar Vergisi Gideri - (15.346)
Ertelenen Vergi Gelir/Gideri (25.028) 18.589
Toplam Vergi Gelir/Gideri (25.028) 3.243
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Sirket mn ugil birtkmig gegict tarklar ve ertelenen vergl varlik ve yukumluluklerinin yururlukteki vergl oranlari
kullanilarak hazirlanan dokiimii asagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021

Gegici Ertelenen Gegici Ertelenen

Fark Vergi Etkisi Fark Vergi Etkisi
Kidem Tazminati ve Kullanilmamus {zinlere iliskin Dilzeltmeler 328.913 75.650 92.846 23212
Stipheli Alacaklara Iliskin Diizeltmeler 6.906 1.588 44.076 11.019
Duran Varliklara [liskin Diizeltmeler - - 30.259 7.565
Ertelenen Vergi Varhg 77.238 41.795
Duran Varhklara iliskin Diizeltmeler 98.843 (22.734) 4 -
Ertelenen Vergi Yiikiimliiliigii (22.734) -
Net 54.504 41.795

31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolarda dinem vergisi ve ertelenmiy vergi hesaplamalarinda vergi oram %23 olarak
kullanilmigr, (31.12.2021; %623)

Yukarida agiklanan gegici farklar ve vergi etkileri sonucunda, ilgili donemlere yansiyan ertelenen vergi
gelir/giderleri asagidaki gibidir:

1.01.2022 1.01.2021
Vergi Gelir Gideri 31.12.2022 31.12.2021
Dénem basi agilis bakivesi 41.795 30.162
Ertelenmis vergi gideri/geliri 12.709 11.633
Dinem sonu kapanis bakiyesi 54.504 41.795

15. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR

Uygulanan Muhasebe Politikas:

Cahsanlara saglanan kisa vadeli fayda yiikiimliilikler iskonto edilmeksizin §lgiiliir ve ilgili fayda verildikge
giderlestirilir. Caliganlarmin gegmis hizmetleri sonucunda Sirket’in yasal veya zimni kabulden dogan, 6demekle
ylkiimlii oldugu ve bu yiikiimliiliigiin giivenilir olarak tahmin edilebildigi durumlarda kisa vadeli nakit ikramiye
veya kar paylasim planlar1 kapsaminda édenmesi beklenen tutarlar igin bir yiikiimliliik kaydedilir,

Tanimlannus Fayda Planlar

Tanimlanmis fayda planlar, tanimlanmis katk: planlari disinda kalan, isten ayrilma sonrasi saglanan planlardir.
Sirket’in tammlanmis fayda planlar1 bakimindan net yiikiimliiliigii, her plan igin galisanlarin simdiki ve dnceki
donemlerde verdikleri hizmetlerin kargiliginda kazanacaklan gelecekteki fayda tahmin edilerek ayri hesaplanir,
Bu fayda bugiinkii degerinin belirlenmesi i¢in iskonto edilir. Kaydedilmemis gegmis hizmet maliyetleri ve plan
varliklarinin gergege uygun degeri dilsiilmiistiir. iskonto orani, vade tarihi Sirket’in yiikiimliiliik vadelerine yakin
olan ve faydalarin 6denmesi beklenen para birimiyle ayni para biriminden g¢ikarilan ve bir kredi derecelendirme
kurumundan kredi degerlendirmesi en az AA olan 6zel sektdr borglanma senetlerinin raporlama dénemi
sonundaki getirisidir.

Hesaplama yillik olarak yetkin bir aktiier tarafindan ongoriilen yiikiimliilik yontemi kullanilarak yapilir.
Hesaplama neticesinde Sirket lehine bir sonug¢ ¢ikarsa, kaydedilmis varlik, kaydedilmemis gegmis hizmet
maliyetleri ile gelecekteki plandan iade veya katki paylarindan indirimler geklinde saglanacak faydalarin bugiinkii
degerleri toplamiyla sinirlidir. Ekonomik faydalarin bugiinkii degerini hesaplamak igin Sirket’teki herhangi bir
plana uygulanan asgari finansman sartlar1 dikkate alinir.
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bkonomik fayda, planin 6mru suresince gergeklestirilebilir veya plan yiikiimliliklert yerine getrilebilir ise Hirket
i¢in miimkiindiir. Bir planin faydalari arttiginda, artan faydanin calisanlarin gegmis hizmetleriyle ilgili olan kismi
faydaya hak kazanan kadar geecek olan ortalama siire iizerinden dogrusal olarak kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Faydaya hak kazanildig1 anda, giderler dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilir.

Sirket tanimlanmig fayda planlarindan olugan aktiieryal kazang ve kayiplarini dogrudan diger kapsaml gelire ve
tanimlanmig fayda planlanyla ilgili tiim giderleri kar veya zararda galisanlara saglanan fayda giderlerine
kaydeder.

Sirket, tanimlanmis fayda planina iliskin azaltma veya ddemelerle ilgili kazang veya zararlar ilgili azaltma veya
odemeler gergeklestiginde finansal tablolara yansitir. Azaltma veya 6demelerden kaynaklanan kazang veya
zararlar tanimlanms fayda ytikiimliiligiiniin bugiinkii degerinde meydana gelen degisiklikleri, plan varliklarinin
gergede uygun de@erindeki degisimleri ve iligkili aktileryal kazang ve kayiplar ile daha ©nceden
muhasebelestirilmemis gegmis hizmet maliyetini igermektedir.

Cahsanlara Saglanan Diger Uzun Vadeli Faydalar

Sirket'in emeklilik planlari disinda ¢alisanlara saglanan diger uzun vadeli faydalarla ilgili net yiikiimlilliik,
¢alisanlarin bu donem ve gegmis donemlerdeki hizmetlerine karsilik kazanacaklari gelecekteki fayda tutaridir.
Bu fayda bugtinkil degerine indirgenmesi i¢in iskonto edilir ve bu fayda ile ilgili herhangi bir varligin gergege
uygun degeri faydanin belirlenen degerinden disiiltir. Iskonto orani, vade tarihi Sirket’in yiikiimlilliik vadelerine
yakin olan ve faydalarin 6denmesi beklenen para birimi ile ayni para biriminde gikartilan ve bir kredi
derecelendirme kurumundan kredi degerlendirmesi en az AA olan 6zel sektdr borglanma senetlerinin raporlama
ddnemi sonundaki getirisidir. Hesaplama dngdrilen biri kredi yontemi kullanilarak yapilir.

Aktiieryal kazang ve kayiplar ortaya giktiklar ddnemin kar veya zararinda muhasebelestirilir.

Isten Cikarma Tazminatiart

Sirket, uygulamada gercekgi bir geri adim atma olasilhigi olmaksizin ya normal emeklilik yasindan Once is
sbzlesmesinin feshedilmesi veya géniillii olarak isten ayrilmalarin tesvik edilmesi amaciyla resmi bir detay plan
taahhiit ettiginde isten ¢ikarma tazminatlarini gider olarak muhasebelestirir. Gonillii olarak isten ayrilmalar igin
Odenen isten ¢ikarma tazminatlari, Sirket goniillii isten ayrilma igin bir teklifte bulundugunda, teklifin kabul
edilecegi olasi ise ve kabul edenlerin sayisi giivenilir olarak tahmin edebilecek ise gider olarak muhasebelestirilir.
Eger tazminatlar rapor tarihinden itibaren 12 aydan fazla bir siirede 6denecekse bugiinkii degerine iskonto edilir.

Kidem tazminati karsihigi, Sirket’in, calisanlarm emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel
yikumlilik tutarinin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara
Saglanan Faydalar, girketin ytkiimliliklerinin, tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktieryal degerleme
yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir.

Rapor tarihi itibariyla galisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar asagidaki gibidir:

Cabsanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsihklar 31,12.2022 31.12,2021
Kidem Tazminat: Karsiligi 328.913 92.846
Toplam 328913 92.846
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Kidem tazminati Karsiligina ihigkin, toplam yikimliliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktieryal varsayiumlar
asagida belirtilmistir:

31.12.2022 31.12.2021
Caligma siiresi K: 20y1l, E: 25 il K: 20w1l, E: 25 yil
Zam Orani 20,00% 15,00%
Tazminat almadan ayrilanlarin orani 60,00% 25,00%
fskonto Oram 18% 16%
Kidem tazminati tavani 19.983 10.849
Sirket’in kidem tazminatina ilisin donem igi iglemler agagidaki gibidir:
31.12.2022 31.12.2021
Donem Basi Kidem Tazminati 92.846 23.264
isten Aynlanlara Yapilan Odemeler (57.083) -
Faiz Maliyeti 27.405 12.202
Cari Hizmet Maliyeti 429.817 85.204
Aktiieryal Kazang ve Zararlar (164.072) (27.824)
Dinem Sonu Kidem Tazminat: 328913 92.846

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Sirket’in alisan personel sayisi 69°diir. (31 Aralik 2021: 19 Kisi)

16. TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in taahhiitleri, kosullu varlik ve yiikiimliliiklerine ait detaylar asagidaki gibidir:

Kosullu Yiikiim liiliikler 31.12.2022 31.12.2021

Verilen Ipotekler -TL 0TL 162.173 TL
31.12.2022 31.12.2021

A Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI'ler - 162.173

B Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis oldugu

TRi'ler i )

C Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitilmesi amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin

amaciyla vermis oldugu TRI'ler

D Diger verilen TRI'ler . 3
- Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'ler E -
- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine vermis oldugu

TRI'ler
- C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu TRI'ler . -
Toplam - 162.173
31.12.2022 31.12.2021
Diger TRI'lerin girketin 8zkaynaklarina orani 0% 0%
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17. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYE L]
Uygulanan Muhasebe Politikas

Mal Satis

Asil faaliyet konusuna iligkin mallarin satisindan elde edilen hasilat; karsiliginda alinan veya alinacak tutardan
iadeler, satis iskontolari ve ciro primleri diisiilditkten sonraki gercege uygun degeri ile §lgiiliir. Hasilat, énemli
risk ve getirilerin satin alana transfer olmus olmasi, denecek bedelin tahsilatinin muhtemel olmas, yiiklenilecek
ilgili maliyetlerin ve mallarin muhtemel iade tutarlarinin giivenilir sekilde tahmin edilebilmesi, satisa konu mal
tizerinde devam eden y&netim etkinliginin kalmamis olmasi ve hasilat tutarinin giivenilir bir sekilde olgiilebildigi
durumlarda kaydedilir. Bir indirimin verilmesi muhtemel ve tutar1 giivenilir bir bigimde Ol¢iilebiliyorsa, hasilat
kaydedildigi anda indirim tutar1 hasilattan diisiilerek kaydedilir.

Hizmet Sunumu

Verilen hizmetlerden elde edilen hasilat, islemin raporlama dénemi sonundaki tamamlanma diizeyi dikkate
almarak kar veya zararda muhasebelestirilir. Tamamlanma orami yapilan isle ilgili saha incelemelerine gbre
degerlendirilir.

Miisteri Sizlesmelerinden Hasilat

Sozlese hasilati, sézlesmede ilk anlasilan tutara ilave olarak gelir yaratmast muhtemel oldugu ve bu tutarlarin
glivenilir bir sekilde dlciilebildigi durumda, sdzlesme kapsamindaki iste yapilacak degisiklikleri, istihkaklar1 ve
tesvik 6demelerini igerir. Bir ingaat sozlesmesinin sonucu giivenilir bir sekilde tahmin edilebildiginde s6zlesme
hasilati tamamlanma oranina gore kar veya zararda muhasebelestirilir. Tamamlanma orani, yapilan isle ilgili saha
incelemelerine gore degerlendirilir. Bir ingaat s6zlesmesinin sonucunun giivenilir bir sekilde tahmin edilemedigi
durumda s6zlesme hasilati olugan sézlesme maliyetlerinin geri alinabilir tutari kadar muhasebe lestirilir.

Gelecekteki sozlesme faaliyetleriyle ilgili bir varlik yaratmadiklar siirece sozlesme maliyetleri olustuklar
donemde kar veya zararda muhasebelestirilir. Beklenen sozlesme zararlari hemen Kkar veya zararda
muhasebelestirilir,

Raporlanan déneme ait satiglarin maliyeti tablosu agagidaki gibidir:

1.01.2022 1.01.2021

31.12.2022 31.12.2021

Satis Gelirleri 13.578.095 2.095.726
Gayrimenkul Degerleme Hizmet Gelirleri 13.578.095 2.095.726
Briit Satislar 13.578.095 2.095.726
Net Satislar 13.578.095 2.095.726
Satislarin Maliyeti (14.785.008) (1.935.383)
Briit Satis Kar (1.206.913) 160.343
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Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi

01 Ocak 2022 - 31 Aralik 2022 Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi olarak iface edilmistir.)

1.01.2022 1.01.2021
31.12,2022 31.12.2021
URETIM MALIYETI
A. SATILAN MAMUL MALIYETI 5 -
B. SATILAN TICARI MALLAR MALIYETi - -
C.SATILAN HiZMET MALIYETI (14.784.923) (1.935.383)
Personel Giderleri (9.994.511) (807.757)
Vergi, Resim ve Harg Giderleri (1.593.150) -
Arag Kira, Yakit, Bakim Onarim vb, Giderler (863.713) (347.945)
Belediye Hizmet Giderleri (884.447) (132.507)
Ekspertiz Hizmet Giderleri (565.089) (184.397)
Yeme f¢me Giderleri (470.473) (40.658)
Kira Giderleri (179.055) -
Yazilim Giderleri (80.183) -
Amortisman Giderleri (36.048) (15.053)
Diger Giderler (97.449) (407.066)
Elektrik, Su,Isinma ve Iletisim Giderleri (864) -
Seyahat ve Konaklama Giderleri (19.941) 5
D. DIGER SATISLARIN MALIYETI - -
SATISLARIN MALIYETI (A+B+C+D) (14.784.923) (1.935.383)
18. FAALIYET GIDERLERI

Genel Yonetim Giderleri ve Pazarlama Satig ve Dagitim Giderleri agagidaki gibidir.
1.01.2022 1.01.2021
Genel Yonetim Giderleri 31.12.2022 31.12.2021
Diger Giderler (43.370) (104.666)
Sigorta Giderleri (15.888) (23.268)
Kira Giderleri (108.063) (53.700)
Digardan Saglanan Fayda ve Hizmetler (153.040) (20.753)
Banka Masraf ve Giderleri (8.458) (1.540)
Akaryakit Giderleri (1.836) -
Damigmanlik ve Miisavirlik Giderleri (41.085) (66.606)
Bakim ve Onarim Giderleri (400) (2.716)
Elektrik, Su, Isinma ve lletisim Giderleri (48.540) (15.913)
Temizlik Giderleri (27.819) (4.492)
Aidat Giderleri (29.789) (1.200)
Nakliye ve Kargo Giderleri (14.579) (2.354)
Kirtasiye Giderleri (17 -
Vergi, Resim ve Harg Giderleri (361.197) (6.693)
Dava Icra ve Noter Giderleri - (814)
Temsil Agirlama Giderleri (87.068) (16.352)
Demirbaslar (3.917) -
HGS, Yol Ucretleri (10.398) -
Toplam ~ (955.464) (321.067)

Sirket’'in Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlani Kurumu’nun (“KGK) 30 Mart 2021 tarihinde
Miikerrer Resmi Gazete’ de yayimlanan Kurul Kararina istinaden hazirladigi ve 19 Agustos 2021 tarihli KGK

yazisini temel alan Bagimsiz denetim kurulusundan alinan hizmetlere iliskin ticretler asagidaki gibidir:

Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere iliskin Ucretler 01.01.2022 01.01.2021
31.12.2022 31.12.2021

Raporlama Dénemine Ait Bagimsiz Denetim Ucreti 35.000 20.000
Toplam: 35.000 20.000
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Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi
01 Ocak 2022 — 31 Aralik 2022 Finansal Tablolara liskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: olarak iface edilmistir.)

19. DIGER FAALIYET GELIR VE GIDERLERI

Raporlama dénemi itibariyle diger faaliyet gelirleri asagidaki gibidir.

1.01.2022 1.01.2021

_Diger Gelirler 31.12.2022 31.12.2021
Konusu Kalmayvan Karsiliklar 37.170 -
Toplam 37.170 -
1.01.2022 1.01.2021

_Diger Giderler 31.12.2022 31.12.2021
Karsilik Giderleri - (22.892)
Diger Giderler - (4.698)
Toplam - (27.590)

20. FINANSAL GELIR VE GIDERLER

Uygulanan Muhasebe Politikas1

Finansal gelirler, yatirimdan elde edilen faiz gelirlerini (satilmaya hazir finansal varliklari da igerecek sekilde),
temettil gelirlerini, satilmaya hazir finansal varliklarin satigindan elde edilen gelirleri, gergege uygun deger fark:
kar veya zarara yansitilan finansal varliklarin degerlerindeki kazanglar, isletme birlesmesiyle edinilen isletmede
Onceden var olan paylarin gergege uygun degerinin yeniden 6lgiimiinden olan kazanglari, kar veya zararda
muhasebelestirilen riskten korunma amagh elde tutulan finansal araglardan elde edilen gelirleri ve 6nceden diger
kapsamh gelirde muhasebelestirilmis net kazanglarin siniflamalarini igerir. Faiz geliri, etkin faiz yontemi
kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilir.

Temettii gelirleri Sirket’in 8demeyi almaya hak kazandig tarihte (kayitl menkul kiymetlerde bu tarih eski temettii
tarihidir.) kar veya zararda muhasebelestirilir.

Finansal giderler, alinan kredilerin faiz giderlerini, karsiliklar ve ertelenmis bedel iizerindeki iskontolarin
¢ozillmesi, satilmaya hazir finansal varliklarin satiginda olugan. zararlar, yiikiimliilik olarak siiflandirilan
imtiyazh hisselerin temettitleri, gergege uygun degeri kar veya zararda ve kosullu edel olarak muhasebelestirilen
finansal varliklarla ilgili gerege uygun deger kayiplari, ticari alacaklar disinda kalan finansal varliklar iizerinde
kaydedilen deger dusiiklugii zararlar, kar veya zararda muhasebelestirilen tiirev korunma araglarindan kayiplari
ve daha dnceden diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen kar veya zarara yeniden simiflandirilan net zararlari
igerir.

Bir 6zellikli varlik satin alimi, ingas1 veya iiretimiyle dogrudan ilgili olmayan borglanma maliyetleri etkin faiz
yontemi kullanilarak kar veya zararda muhasebelestirilir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliklerin tizerindeki kur farki gelir ve giderleri kur fark: hareketlerinin net
pozisyonuna gore finansal gelirler veya finansal giderler igerisinde net olarak raporlanir,

Raporlanan dénemlere iliskin finansal gelir ve giderlerin detay: asagidaki gibidir:

1.01.2022 1.01.2021
Finansal Gelirler 31.12.2022 31.12.2021
Kur Farki Geliri 101 =
Faiz Geliri 21.203 11.207
Toplam 21.304 11.207

1.01.2022 1.01.2021
Finansal Giderler 31.12.2022 31.12.2021
Kidem Tazminati Faiz Gideri (27.405) (12.202)
Faiz Gideri (11.953) (562)
Toplam (39.358) (12.764)
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Livas: olarak ifade edilmistir.)

21, ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
Uygulanan Muhasebe Politikas:

liskili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan igletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.
a) Bir kigi veya bu kisinin yakn ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili sayilir:
Soz konusu kisinin,

(i) raporlayan isletme {izerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,
(ii) raporlayan isletme tizerinde dnemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi
olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin meveut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun (iyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagli ortakhik ve
diger bagli ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de ilyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da is
ortaklig1 olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayni bir tiglincil tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin tgiincii bir isletmenin is ortakhigi olmasi ve diger isletmenin sdz konusu figiincii
isletmenin igtiraki olmas: halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iligkili olan bir igletmenin ¢alisanlarina iliskin
olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin
boyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme tizerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya soz
konusu igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir ityesi olmasi halinde.

lliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iligkili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yiikiimliiliiklerin, bir bedel kargilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

iliskili taraf kapsaminda degerlendirilen isletmeler, kisiler ve Sirket ile olan iliski diizeyleri agsagidaki gibidir;

iliskili Taraf Adi-Soyady/ Unvani 1liskisi

Ahmet AKKOC Sirket Ortag
Ubeydullah AHISKALI Sirket Ortagi
Cem BAYRAKTAR Sirket Ortagi

e  Ahmet AKKOC

Sirket’in %55 oraninda hissesine sahip ortagidir.
e  Ubeydullah AHISKALI

Sirket’in %35 oraninda hissesine sahip ortagidur.
» Cem BAYRAKTAR

Sirket’in %10 oraninda hissesine sahip ortagidir.

Rapor tarihi itibariyla iligkili taraflarla yapilan islemler ve dénem sonu tutarlari agagidaki gibidir:

Dénen Varhklar 31.12.2022 31.12.2021
Ortaklardan Alacaklar 1.730.388 797.174
Toplam 1.730.388 797.174
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Deger Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhik Anonim Sirketi
01 Ocak 2022 - 31 Aralik 2022 Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast olarak ifade edilmistir.)

Yabanci Para Pozisyonu

Sirket'in; rapor lariiu itibariyla, orijinal yabanci para ve TL Kargiliklan ciosinden varlik ve yikGmlilikleri
bulunmamaktadir. Bu dogrultuda; raporlama tarihleri itibariyla déviz degisimine bagh riskleri de bulunmamaktadir.

(31.12.2021: Bulunmamaktadir.)

Faiz Riski
Sabit Faizli Finansal Araclar 31.12.2022 31.12.2021
Banka Kredi Borglar 243.867 -

Sermaye Riski Yonetimi

Sirket’in sermaye yonetimindeki hedefleri; faaliyetlerinin devamlihgini saglayarak ortaklara getiri ve diger
hissedarlara fayda saglayabilmek ve hizmetleri risk seviyesine uygun bir sekilde fiyatlandirarak karliliZini

arttirmaktir.

Sirket, sermaye miktarini risk diizeyi ile orantili olarak belirlemektedir. Ekonomik kosullara ve varliklarin risk

karakterine gore sirket 6z kaynaklarin yapisini diizenlemektedir.

Sirket, sermaye yonetimini finansal borg/6z kaynak oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran, net finansal borcun

toplam 6z kaynaklara béliinmesiyle bulunur.

Toplam net borglarin sermayeye oranlari asagidaki gibidir:

Sermaye Riski 31.12.2022 31.12.2021
Finansal Borglar 243.867 -
Nakit ve Nakit Benzerleri (-) (248.260) (68.481)
Net Finansal Borglar (4.393) (68.481)
ézkaynaklar (1.090.210) 8§76.185
Ozkaynaklar- Net Finansal Bor¢lar (1.090.210) 876.185
Net Finansal Bor¢lar/Ozkaynaklar 0% 0%

* Net finansal bor¢larin sifirin altinda olmast durumunda sermaye riski oram hesaplanmamaktadir.

23. FINANSAL TABLOLARIN ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI

GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Sirket’in raporlama tarihleri itibariyla finansal tablolarin anlagilabilir olmasi agisindan agiklamasi gereken diger

hususlar bulunmamaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Deger Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik Anonim Sirketi
01 Ocak 2022 — 31 Aralik 2022 Finansal Tablolara [liskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: olarak ifade edilmigtir.)

24. BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

6 Subat 2023’te Kahramanmaras merkezli yasanan, pek ¢ok ilimizi etkileyen ve tiim iilkemizi sarsan depremlerin
yarattigi olumsuzluklar nedeniyle 8 Subat 2023 Carsamba tarihli 32098 sayili Resmi Gazete uyarinca Adana,
Adiyaman, Diyarbakir, Gaziantep, Hatay, Kahramanmaras, Kilit, Malatya, Osmaniye ve Sanlmrfa illerinde ii¢ ay
stireyle olaganiistii hil ilan edilmesine karar verilmistir.

S6z konusu do@al afete iligkin gelismeler yakindan izlenmekte olup, durum tespitine yonelik calismalar
siirmektedir. Bahsi gegen dogal afetin, bolgesel ekonomiye olasi yansimalari ve Sirket operasyonlarindaki etkileri
makul bir sekilde tahmin edilememektedir,

Emeklilikte Yaga Takilanlara (EYT) iliskin diizenlemenin yer aldig1 7438 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik
Sigortasi Kanunu ile 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun 3 Mart 2023
tarihli ve 32121 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliie girmigtir. Bu husus, TMS 10 Raporlama
Déneminden Sonraki Olaylar standardi kapsamda raporlama déneminden sonraki diizeltme gerektirmeyen bir olay
olarak degerlendirilmekle birlikte, Sirket' in operasyonlar ve finansal durumu iizerindeki etkisinin l¢iilmesine
iliskin ¢aligmalar devam etmektedir.

15 Temmuz 2023 tarih ve 32249 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 7456 sayili Kanun ile Bankalar, 21/11/2012
tarihli ve 6361 sayill Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu
kapsamindaki sirketler, elektronik 6deme ve para kuruluglan, yetkili déviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri,
sermaye piyasasi kurumlar ile sigorta ve reasiirans girketleri ve emeklilik sirketlerinin kurum kazanglari igin %30
olarak uygulanmasi teklif edilmistir. Kurumlar vergisi orani %20’den %30’a yiikseltilmistir. Kurumlar vergisi
oranlari 1 Ekim 2023 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baslamak ve 1 Ocak 2023 tarihinden
itibaren vergilendirme donemlerinde elde edecekleri kazanglarina uygulanmak {izere yiiriirliige girmistir.
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