DEGER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

01.08.2022

Bu raporda sirketin ilgili y1la iligkin faaliyetlerinin akisi ile her ydniiyle finansal durumu dogru, eksiksiz,
dolambagsiz, ger¢ege uygun ve diiriist bir sekilde yansitilmis olup, sirketin gelismesi ve karsilagilmas
muhtemel riskler belirtilmistir.
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1- GENEL BILGILER
Raporun Ait Oldugu Dénem :01.01.2021 —31.12.2021

Ticaret unvam : Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

Ticaret sicili numarasi : 259867

Mersis Numarasi : 0272044655100028

Merkez Adresi : Mustafa Kemal Mah. 258. Sk. Selguklu Apt. No: 5/9 Cankaya/ANKARA
Sube Adresi

Tletisim Bilgileri

Telefon : 0850 532 6504 /+90 312 496 5096
Fax : +90 312 496 5098

E-posta adresi : info@degerdegerleme.com
Internet Sitesi Adresi : http://www.degerdegerleme.com

A- SIRKETIN ORGANIZASYON, SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI
a)- Sermayesi : 1.000.000 TL

b)- Ortaklik Yapisi : 31 Aralik 2020 ve 31 Arahk 2021 dénemi ortaklik yapisi asagida belirtilmistir.

31.12.2021 31.12.2020
Nominal Sermaye Oran Tutar Oran Tutar
RAMIS AKCAHARMAN 10,00% 100.000 10,00% 100.000
HALUK AKGUL 10,00% 100.000 41,00% 410.000
AHMET AKKOQ 31,00% 310.000 49.00% 490.000
UMUT CAN BAYUK 25.00% 250.000 0,00% -
FARUK OZKADER 24,00% 240.000 0.00% -
Toplam 100% 1.000.000 100% 1.000.000

¢)- Hesap Dénemi Iginde Meydana Gelen Degisiklikler:

Hesap donemi igerisinde herhangi bir degisiklik meydana gelmemistir.

B- IMTIYAZLI PAYLARA ILiSKIN BiLGILER

a)- Imtiyazh Pay Miktar1 (Varsa) : Imtiyazli pay bulunmamaktadir.

b)- imtiyazh Paylarin Oy Haklarina iliskin A¢iklama: Bulunmamaktadir.

Bu rapor Guimriik ve Ticaret Bakanligi tarafindan yayinlanan ve 28.08.2012 tarih-28395 sayili resmi gazetede ilan edilen “Sirketlerin yillik
faaliyet raporunun asgari igeriginin belirlenmesi hakkinda yonetmelik™ uyarinca hazirlanmstir.
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C- SIRKETIN YONETIM ORGANI, UST DUZEY YONETICi VE PERSONEL BILGILERI

a)- Sirketin Yonetim Organi 3 Adet Yonetim Kurulu iivesinden olusan Yonetim Kurulu 04/03/2022
tarihli yonetim kurul karari ve 3 y1l siire ile gorev yapmak tizere Ahmet Akkog secilmistir.

Yénetim Kurulu Uveleri

Yonetim Kurulu Baskam : Ahmet Akkog
Yénetim Kurulu Baskan Vekili : Umut Caner Bayuk
Yonetim Kurulu Uyesi : Tolga Mutlu
Yénetim Kurulu Uyesi : Ahmet Akkog
Yonetim Kurulu Uyesi : Umut Caner Bayuk

c)- Personel Sayisi: 31.12.2021 tarihi itibariyle ¢alisan sayis1 19 kisidir.

d)- Sirket genel kurulunca verilen izin ger¢evesinde yonetim organi iiyelerinin sirketle kendisi veya
bagkasi adina yaptig1 islemler ile rekabet yasagi kapsamindaki faaliyetleri hakkinda bilgiler.

Yonetim organi iiyelerinin sirketle kendisi veya bagkasi adina yaptigi islemler ile rekabet yasad
kapsamindaki faaliyetleri bulunmamaktadir.

2- YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI
HAKLAR

Saglanan huzur hakks, iicret, prim, ikramiye, kdr pay1 gibi mali menfaatlerin toplam tutarlari: Sirket 2021
yilinda Yonetim Kurulu Uyelerine herhangi bir temettii 6demesi yapilmistir.

1.01.2021 1.01.2020
Ust Yonetime Saglanan Menfaatler 31.12.2021 31.12.2020
Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Fayda Ve Hizmetler 90.768 40.333
Toplam 90.768 40.333

Verilen ddenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve
benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iligkin bilgiler: Bulunmamaktadir.

3- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Yapilan Arastirma Gelistirme galismalari;

Sirketin 2021 hesap donemi igerisinde arastirma ve gelistirme ¢alismalari bulunmamaktadir.

4-SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLiSKiN ONEMLi GELISMELER

a) Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler: Sirket 2021 yili
icerisinde 40.386 TL’lik maddi duran varhk yatirimi yapmustir.

b) Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim organmin bu
konudaki gériist: Sirketin denet¢isi bulunmamaktadir.

¢) Sirketin dogrudan veya dolayl istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler: bulunmamaktadir.

d) Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler: Sirketin lktlsap emgl kendi payi
bulunmamaktadir. (
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e) Hesap dénemi igerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iligkin agiklamalar:
Sirket hesap dénemi igerisinde herhangi bir 6zel ya da kamu denetimine tabi tutulmamistir.

f) Sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki
davalar ve olasi sonuglar hakkinda bilgiler: Sirket aleyhine agilmig bulunan herhangi bir dava
bulunmamaktadir.

g) Mevzuat hiikiimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle sirket ve ydnetim organi iiyeleri hakkinda
uygulanan idari veya adli yaptirimlara iligkin a¢iklamalar: Sirket ve yonetim organi iiyeleri
hakkinda mevzuat hiikiimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle uygulanan herhangi idari ve adli
yaptirim bulunmamaktadir.

h) Gegmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasilip ulasilamadigi, genel kurul kararlarinin yerine
getirilip  getirilmedigi, hedeflere ulasilamamissa veya Kkararlar yerine getirilmemisse
gerekgelerine iligkin bilgiler ve degerlendirmeler: 2021 yili hedeflerine ulasilmistir

Sirket Faalivetleri ve Faaliyetlere iligkin Onemli Gelismeler (Devam)

i) Yil igerisinde olaganiistii genel kurul toplantisi yapilmissa, toplantinin tarihi, toplantida alinan
kararlar ve buna iligkin yapilan islemlerde dahil olmak iizere olaganiistii genel kurula iliskin
bilgiler: Y1l iginde olaganiistii genel kurul toplantisi yapilmustir.

J) Sirketin yil iginde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri gergevesinde
yapilan harcamalara iliskin bilgiler: Sirketin yil i¢inde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile
sosyal sorumluluk projeleri ¢ergevesinde yapilan harcamasi bulunmamaktadir.

k) Sirketler topluluguna bagli bir sirketse; hakim sirketle, hakim sirkete bagh bir sirketle, hakim
sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona bagli bir sirketin yararina yaptigi hukuki islemler ve
geemis faaliyet yilinda hakim sirketin ya da ona bagl bir sirketin yararma alinan veya
alinmasindan kaginilan tiim diger énlemler: Sirketler topluluguna bagli degildir.

5-FINANSAL DURUM

a) Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iligkin yonetim organinin analizi ve degerlendirmesi,
planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin
durumu:

Sirketimiz 2021 yilin1 (186.628) TL zarar ile kapatmistir. Aktif toplami 1.850.944 TL olup
kargihiginda 876.185 TL tutarinda Oz Kaynak bulunmaktadur.

Sirketin 40.386 TL tutarinda Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklari olup bu varliklar igin
TL tutarinda (15.053) TL amortisman ayrilmistir.

b) Gegmis yillarla kargilastirmali olarak sirketin yil igindeki satiglari, verimliligi, gelir olusturma
kapasitesi, karlihigi ve bor¢/6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonuglari hakkinda fikir
verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye déniik beklentiler:

31/12/2020 31/12/2021

Dénem Kari / (Zarar) 103.712 (189.871)

Dénem Kari Vergi ve Yasal Yiik. (2.497) 3.243

Dinem Net Kar1/ (Zarari) 101.215 (186.628)
QD

Bu rapor Guimrilk ve Ticaret Bakanligi tarafindan yayinlanan ve 28.08.2012 tarih-28395 sayili resmi gazetede ilan edilen “Sirketlerin yillik
faaliyet raporunun asgari igeriginin belirlenmesi hakkinda yonetmelik” uyarinca hazirlanmistir.
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¢) Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina iliskin tespit
ve yonetim organi degerlendirmeleri: Sirketin sermayesi karsiliksiz kalmamistir, borca batik
degildir.

d) Varsa sirketin finansal yapisini iyilestirmek i¢in alinmasi diisiiniilen 6nlemler: Bulunmamaktadir.

€) Kar payr dagitim politikasina iligkin bilgiler ve kar dagitimi yapilmayacaksa gerekgesi ile
dagitilmayan karin nasil kullanilacagina iligkin éneri: Kar dagitimi yapilacaktir.

6- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESi

a) Varsa sirketin ongoriilen risklere karsi uygulayacag risk yonetimi politikasina iliskin bilgiler,

b) Olusturulmusgsa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin ¢aligmalarina ve raporlarina
iligkin bilgiler,

¢) Sauslar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, kérlilik, bor¢/6z kaynak orani ve benzeri konularda
ileriye déniik riskler.

7- DIGER HUSUSLAR

a) Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacaklilarin ve diger
ilgili kisi ve kuruluslarin haklarim etkileyebilecek nitelikteki 6zel 6nem tasiyan olaylara iliskin
aciklamalar;

b) Ilave bilgiler: Bulunmamaktadir.

Ekler:
Finansal Durum Tablosu
Gelir Tablosu

Nakit Akis Tablosu

Yonetim Kurulu Uyesi

Bu rapor Gumruk ve Ticaret Bakanlig tarafindan yayilanan ve 28.08.2012 tarih-28395 sayili resmi gazetede ilan edilen “Sirketlerin yillik
faaliyet raporunun asgari igeriginin belirlenmesi hakkinda yonetmelik™ uyarinca hazirlanmustir.
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Finansal Durum Tablosu:

VARLIKLAR 31.12.2021 31.12.2020
Dtnen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
68.481 72.570
Ticari Alacaklar
406.716 117.319
Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 406.716 117.319
Diger Alacaklar
879.243 973.732
Iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 797.174 921.903
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 82.069 51.829
Pesin Odenmis Giderler
131.831 92.583
Tliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmiy Giderler
131.831 92.583
Diger Donen Varhklar
249.582 128.011
Hliskili Olmayan Taraflardan Diger Dinen Varliklar
249.582 128.011
ARA TOPLAM
1.735.853 1.384.215
TOPLAM DONEN VARLIKLAR
1.735.853 1.384.215
Duran Varhliklar
Maddi Duran Varhklar
71.210 45.199
Tagsitlar
22,584 26.484
Mobilya ve Demirbaslar
48.626 18.715
Maddi Olmayan Duran Varliklar
2.086 2.764
Bilgisayar Yazilimlar:
2.086 2.764
Ertelenmis Vergi Varhg
41.795 30.162
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
115.091 78.125
TOPLAM VARLIKLAR
1.850.944 1.462.340

Bu rapor Guimriik ve Ticaret Bakanlig1 tarafindan yayinlanan ve 28.08.2012 tarih-28395 sayili resmi gazetede ilan edilen “Sirketlerin yillik
faaliyet raporunun asgari igeriginin belirlenmesi hakkinda yonetmelik™ uyarinca hazirlanmistir.
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KAYNAKLAR 31.12.2021 31.12.2020
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar -

32.966
Tligkili Olmayan T araflardan Kisa Vadeli Bor¢lanmalar -
32.966
Banka Kredileri &
32.966
Ticari Bor¢lar
586.281 272.076
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
586.281 272.076
Cahlisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
59.570 38.825
Ertelenmis Gelirler -
33.434
Iligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler -
33.434
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
202.628 53.264
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Yiikiimliiliikler
202.628 53.264
ARA TOPLAM
881.913 397.131
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER
881.913 397.131
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Karsihklar
92.846 23.264
Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin Karsiliklar
92.846 23.264
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 92.846 23.264
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
876.185 1.041.945
Odenmis Sermaye
1.000.000 1.000.000

Kar veya  Zararda  Yeniden Simiflandirilmayacak  Birikmis

Diger Kapsamh Gelirler (Giderler) 63.816 42.948
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazanglar (Kayiplari)

63.816 42.948
Tanimlannug Fayda Planiar Yeniden Olgiim
Kazanclan (Kayiplar) 63.816 42.948
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
5.000 5.000
Yasal Yedekler
5.000 5.000
Diger Yedekler
1.443 1.443
Gecemis Yillar Karlari veya Zararlan
(7.446) (108.661)
Net Dinem Kari/Zaran
(186.628) 101.215
TOPLAM OZKAYNAKLAR 876.185 1.041.945
TOPLAM KAYNAKLAR 1.850.944 1.462.340

Bu rapor Gumrik ve Ticaret Bakanlig tarafindan yaymlanan ve 28.08.2012 tarih-28395 sayili resmi gazetéde ifag edifen’
faaliyet raporunun asgari igeriginin belirlenmesi hakkinda yonetmelik” uyarinca hazirlanmistir.
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Gelir Tablosu:
01.01.2021 01.01.2020
31.12.2021 31.12.2020
Hasilat
2.095.726 1.401.901
Satislarin Maliyeti (-)
(1.935.383) (1.063.580)
BRUT KAR (ZARAR)
160.343 338.321
Genel Yonetim Giderleri (-)
(321.067) (343.320)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler -
7.849
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) -
(27.590)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)
(188.314) 2.850
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler -
105.897
FINANSMAN  GELIRI  (GIDERi)  ONCESI
FAALIYET KARI (ZARARI) (188.314) 108.747
Finansman Giderleri
(12.764) (5.035)
Finansman Gelirleri -
11.207
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI (ZARARI) (189.871) 103.712
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri
3.243 (2.497)
Diénem Vergi Gideri/Geliri
(15.346) (17.069)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri
18.589 14.572
DONEM KARI (ZARARI)
(186.628) 101.215
Ana Ortakhk Paylari
(186.628) 101.215
PAY BASINA KAZANC (ZARAR)
(0,79) 0,24
Pay Basina Kazang (Zarar)
(0,79) 0,24
01.01.2021 01.01.2020
DIGER KAPSAMLI GELIRLER 31.12.2021 31.12.2020
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar
20.868 55.121
Tammlannus Fayda Planlart Yeniden Olgiim Kazanclar
(Kayiplary) 27.824 70.668
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandiriimayacak Diger
Kapsamh Gelire lliskin Vergiler (6.956) (15.547)
Tammlannus Fayda Planlar: Yeniden Olciim Kazanclar:
(Kayiplari), Vergi Etkisi (6.956) (15.547)
DIGER KAPSAMLI GELIR
20.868 55.121
TOPLAM KAPSAMLI GELIR ~
(165. 760) %
(: = 'n ]}
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Nakit Akis Tablosu:
01.01.2021 01.01.2020
31.12.2021 31.12.2020
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 82.027 685.379
Dénem Kari/Zarari
(186.628) 101.215
Dénem Net Kar/Zarari Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
116.762 (218)
Amortisman ve Itfu Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 15.053 (119.369)
Deger Digiikliigii/lptali ile Higili Diizeltmeler - -
Karsiliklar ile Hlgili Diizeltmeler 120.298 27.826
Vergi Gideri/Geliri ile Ilgili Diizeltmeler (18.589) (14.572)
Duran Varliklarin Elden Ctkardmasindan Kaynaklanan - 105.897
Kayip/Kazanclar lle ligili Diizeltmeler
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
17.518 (594.304)
Ticari Alacaklardaki Artig/Azalisla ligili Diizeltmeler (289.397) (100.669)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Artig/Azalis (39.248) (85.462)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Artig/Azalisla 71.597 (622.418)
Higili Diizeltmeler
Ticari Borglardaki Artig/Azalisla Hgili Diizeltmeler 314.205 228.791
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsanunda Borclardaki 20.745 21.270
Artis (Azalig)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Borclardaki Artig/Azalisla Ilgili Diizeltmeler - (5.050)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis/Azalis 33.434 -
Istetme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artig/Azalisla Ilgili Diizeltmeler (93.818) (32.766)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar
12.764 -
Odenen Faiz 12.764 -
Vergi Odemeleri/iadeleri
121.611 (190.072)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI (40.386) 125.468
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin - 135.613
Sansindan Kaynaklanan Nakit Girigleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin (40.386) (10.145)
Alimundan Kaynaklanan Nakit Cikislar:
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
(45.730) 622.064
Bor¢lanmadan Kaynakianan Nakit Girigleri
i 24.548 (17.936)
Bor¢ Odemelerine Iligkin Nakit Cthkiglart
(70.278) -
Sermaye Artirrmindan Kaynaklanan Nakit Girisleri
- - = 640.000
YABANCI =~ PARA CEVRIM  FARKLARININ  ETKISINDEN (4.089) 62.153
ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS
(A+B+C) # ,
LEMIE
AN AANLIK
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NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (4.089) 62.153
(A+B+C+D)

E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 72.570 10.417
DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 68.481 72570

Bu rapor Guimrik ve Ticaret Bakanlig tarafindan yaymlanan ve 28.08.2012 tarih-28395 sayil resmi gazetede ilan edilen “Sirketlerin yillik
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