Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhik Anonim Sirketi’nin
31 Arahk 2023 Tarihli Finansal Tablolar
ve Bagimsiz Denet¢i Raporu

Bu Rapor, Dért Sayfa Bagimsiz Denet¢i Goriigit ve Kirk [ki Sayfa Finansal Tablolar ve Finansal Tablolara iliskin Aciklayici
Dipnotlari Igermektedir.
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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi
Genel Kuruluna

A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Goriis

Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi’nin ("Sirket") 31 Aralik 2023 tarihli ilisikteki
finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait kér veya zarar tablosunun, diger kapsamli
gelir tablosunun, &z kaynaklar degisim tablosunun ve nakit akig tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin
dzetinin ve finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorlstimiize gore, iligikteki finansal tablolar, 31 Aralik 2023 tarihi itibari ile $irket’in finansal durumunu ve ayn1
tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansint ve nakit akiglarini Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar’na ("TFRS’lere") uygun olarak, tiim énemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2. Gorigiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri gergevesinde kabul edilen ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlari'nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS'lere") uygun olarak yiirtitiilmiistiir. Bu
standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarm Bagimsiz
Denetimine [liskin Sorumluluklar1” béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yaymmlanan
Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlar1 Dahil) ("Etik Kurallar") ile Sermaye Piyasasi
Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak yer alan etik
ilkelere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige
iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kanitlarinin, gdriistimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari déneme ait finansal tablolarm bagimsiz denetiminde
en ¢ok onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
gergevesinde, finansal tablolara iligkin gériisimiiziin olugturulmasinda ele alinmig olup, bu konular hakkinda
ayr1 bir goriis bildirmemekteyiz.
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Kilit Denetim Konulari

Kilit Denetim Konulari ile flgili Yapilan Calismalar

Hasilatin Denetimi

faaliyetlerinde bulunmaktadir.

en onemli kriterdir.

sunulmustur.

Sirket; gayrimenkul, bagli makine, teghizat ve
demirbag gibi tasmir wve hareketli mallarin
degerlenmesi ve ekspertiz raporlarinin diizenlenmesi

Hasilat, sirketin faaliyette bulundugu sektdriinde
dogal olarak en o6nemli finansal tablo kalemi
olmasmnm yant swa, yil igerisinde uygulanan
stratejilerin ~ sonuglarinin  yonetim  tarafindan
degerlendirilmesi ve performans 6lglimii agtlarindan

Hasilatin ¢ok fazla sayida gergeklesmesinden tamhigi
ve dogrulugu konusunda giivence saglanmasinin
goreceli olarak zorlugu ve hasilatin finansal tablolar
acisindan nemli seviyede olmasi nedenleriyle hasilat
denetimimiz agisindan kilit 6nemde bir konudur.

Hasilat  ile ilgili  ac¢iklamalar  Dipnot.17°de

Denetimimiz sirasinda, hasilat ile ilgili asagidaki denetim
prosediirleri uygulanmistir:

-Uyguladigimiz ~ denetim  prosediirleri,  hasilatin
muhasebelestirmesi siirecine iligkin analitik prosediirler ve
detay testlerin kombinasyonundan olugsmaktadir.

-Sirket hasilat siireci, satis ve teslimat prosediirleri
incelenerek ve gbzlemlenerek degerlendirilmistir.

-Yapilan satiglart test etmek igin cari mutabakatlar
génderilmigtir. Bu sayede Sirket’in satislarinin énemli bir
kismi test edilmistir.

-Uriin ve kategori bazh satiglar ve briit kar marjlar1 gegmis
dénemlerle karsilastirilmis ve tutarhiliklart
degerlendirilmistir.

-Satigtan iadeler hesabmin denetim tarihi itibariyle
detaylar talep edilerek bilango tarihi sonrasinda yiiksek
tutarh bir iade olup olmadig1 degerlendirilmistir.

Kilit Denetim Konular:

Kilit Denetim Konulari ile ilgili Yapilan Calismalar

Finansal Raporlama" Uygulamasi

TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde

standard1 uygulanmistir.

olmayan bakiyeler, 31 Aralik 2023

2'de yer almaktadir.

Sirket” in 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait
finansal tablolarinda TMS 29, "Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama" ("TMS 29")

TMS 29, finansal tablolarin raporlama dénemi
sonundaki cari satin alim giiciine gore yeniden
dizenlenmesini gerektirmektedir. Bu nedenle, 2023
yili igerisindeki islemler ve donem sonundaki parasal

tarihindeki giincel fiyat endeksini yansitacak sekilde
yeniden dlizenlenmistir. TMS 29 uygulamas finansal
tablolarda yaygin ve tutarsal olarak onemli etkiye
sahiptir. Bu sebepler ile birlikte, TMS 29'un
uygulanmasinda kullanilan verilerin dogru ve tam
olmamas1 riski ve harcanan ek denetim gabasi goz
oniinde bulunduruldugunda, TMS 29'un uygulanmasi
tarafimizea kilit denetim konusu olarak belirlenmistir.

TMS 29'un uygulanmasina yonelik acgiklamalar Not

Denetimimiz sirasinda, hasilat ile ilgili asagidaki denetim
prosediirleri uygulanmistir:

Yonetim tarafindan tasarlanan ve uygulanan TMS 29
uygulamasina iliskin siirecin ve kontrollerin anlagilmasi ve
degerlendirilmesi,

Yonetim tarafindan yapilan parasal ve parasal olmayan
kalemler ayrimmim TMS 29'a uygun bir sekilde yapilip
yapilmadiginin kontrol edilmesi,

Parasal olmayan kalemlerin detay listeleri temin edilerek,
orijinal kayit tarihlerinin ve tutarlarinin Srneklem
yontemiyle test edilmesi,

Yonetimin ~ kullandigt  hesaplama  yontemlerinin
degerlendirilmesi ve her donemde tutarli bir sekilde
kullanilip kullanilmadiginin kontrol edilmesi,
Hesaplamalarda kullanilan genel fiyat endeksi oranlarinin,
Tirkiye Istatistik Kurumu tarafindan  yayimlanan
Tiirkiye'deki Tiiketici Fiyat Endeksi'nden elde edilen
katsayilar ile kontrol edilmesi,

Enflasyon etkileri ile yeniden diizenlenen parasal olmayan
kalemlerin, gelir tablosunun ve nakit akis tablosunun
matematiksel dogrulugunun test edilmesi,

TMS 29un uygulanmasinin finansal tablolara iliskin
dipnotlarda yer alan agiklamalarinin TMS'lere gore
yeterliliginin degerlendirilmesi.

TMS 29 uygulamasina iliskin gergeklestirdigimiz bu
¢aligmalar neticesinde énemli bir bulgumuz olmamigtir.
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4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarm Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket ydnetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunulmasindan ve hata veya hile kaynakli dnemli yanhslik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigii
i¢ kontrollerden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken y6netim; sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece igletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur,

Ust yonetimden sorumlu olanlar, sirketin finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
5. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir;

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlighk icerip icermedigine iliskin
makul giivence elde etmek ve gériisimiizii igeren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektedir. BDS’lere uygun
olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir, ancak
var olan 6nemli bir yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakh
olabilir. Yanlishiklarin tek basina veya toplu olarak finansal tablo kullanicilarinin, finansal tablolara istinaden
alacaklar1 ekonomik kararlari etkilemesi makul dlgiide bekleniyorsa bu yanlishiklar onemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica;

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “tnemli yanlighk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriigimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile, muvazaa,
sahtekarlik, kasitli ihmal, gerecege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanlishig: tespit edememe riski, hata ve hile kaynakli 6nemli bir yanlshg: tespit
edememe riskinden yiiksektir.

e Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil, ama duruma uygun
denetim prosediirlerinin tasarlamak amaci ile denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e  Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile
ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarima dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi
siiphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig: hakkinda
ve yonetimin isletmenin siirekliligin esasmim kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir.
Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili agiklamalara dikkat gekmememiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gériis
diginda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar
elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte gelecekteki olay veya sartlar $irket’in
stirekliligini sona erdirebilir.

e Finansal tablolarin agiklamalar1 dahil olmak iizere genel sunumu yapist ve igerigi ile bu tablolarin
temelini olusturan islem ve olaylar gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

e Finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Sirket igerisindeki isletmelere veya faaliyet
boliimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Sirket
denetiminin yonlendirilmesinde gbzetiminden ve yiiriitiilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim
goriigiinden de tek basimiza sorumluyuz.
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5) Bagimsiz Denetcinin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hitkiimleri ¢ercevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim
Kurulunun yaptig1 irdelemelerin, Sirketin denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadi1 ve gercegi yansitip yansitmadigi hakkmda goriis vermek ve bu
goriistimiizii igeren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS’lere uygun olarak ytriittilmustiir. Bu standartlar, etik hikiimlere uygunluk
saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yénetim Kurulunun yaptigi
irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup olmadigma ve gercegi
yansitip yansitmadigina dair makul giivence elde etmek lizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Durak CELIK ’tir.

ANKARA, 07 Agustos 2024

NOTE OFFICE ULUSLARARASI BAGIMSIZ DENETIM
DANISMANLIK VE YEMINLI MALI MUSAVIRLIK AS
MEMBER OF EUROPEFIDES

Durak CELIK, YMM
Sorumlu Denetgi

Kizilirmak Mah. Ufuk Universitesi Cad. Farilya is Merkezi No:8 Kat:2 D:7 06530 CANKAYA/ ANKARA
Tel: 0312 439 40 60 Faks: 0312 439 40 61 E-posta: infoldnotedenetim.com.tr www.noteoffice.com.tr



[CINDEKILER

FINANSAL DURUM TABLOSU ..wivmivinesissisisnimesnsssissasmssinmsssissisnisons e eerer bt eae et bt et er et eneeneae e eaetenen 2
KAPSAMLI GELIR TABLOSU ..ouvoivisisssrsvesessisvssssssnsssivissssnssisasisissns U — 4
OZEAYNAK DEGISIM TABLOSI s vissunssmssssssiisssmsis s R ——— 5
AT IS TN BT ST s 5T 5550 VB BN AN YA Y SN s S AR e ereasan 6

& oo

e @ oo

SIRKET IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU ....ooiivctvceieiiisesiessssessssssssssssssssssssssesssesssssmsesssnsssssssssssssses |
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA TLISKIN ESASLAR.......rrveoerienenisesiesisessssssessssssssssssssssasnssessssssssscsss |
NAKIT VE NAKIT BENZERLERI .......cooooiiitttiieieinitiincss s sssssssssssssss s ssssss s sesesssssssssssasasessssasssssssssessssssssssstsssssssssssssssssssssisss & |
EINANSAL BORCLIAR couuvuscsssistsississssasesss oo ivisss vt shissvss s s s is s iass s ssos aissssish s s s st sssnn |
TICARI ALAGAKEVE BORCTIAR . x s cosus s st o0 45050 s i8S s st s i ssission s |
DIGER ALACAK VE BORCEAR icserssmicssvsssmsesstissiie ottt e s o e0i508 s 0008 s 3 s 54 it s s S vis o B
CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR......cooooicriecminneietmisssnesstmeseessssssessesssssssssassas 22
PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER..........coooooiimnsrmrisisssssisesssessssesssesssssssssessssssesessssssssssssescs 23
CARI DONEM VERGISIYLE VARLIKLAR ....oooouoiiiies e sensiesies

DIGER VARLIK VE YOKUMLULUKLER ...
MADDI DURAN VARLIKILAR .......coeessvreseessvessssessessessseessssssssesssssssssssssssssssssssssesssiasssessssssasssssssastsssastesssssesssiassssasssssssssenseass
MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR .....ooovtivevtiesssmassssesssssssesssssssesssessssessssesssssssssessesssesssasessesssssnsssessssssssssssessssssssas 20
ERTELENMIS VERGI ..ot sess s eessasessses s s se s s s s ssss s s sas s sn s sesssssssessassssasasssssssssss sessesssncssasesenssessncess 0
CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA TLISKIN KARSILIKLAR ..o.vvcoevnenreiesenesenssessss s sssssssessssssssssssssssnans 30
TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER. .....corvvvveeeeee et sessssesssssssssssssssssssssssssenss 38
SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETT ...oooouiviiees et sviess s s sssssssssssssssssssssssssssssesssssssssss s sesns s sesscssanesessesessnnes 33
FAALIVET GIDERLERI w......ooioioooe e s osiss s b s ssssss s ss s s assssssnsassessansssenseseneesss 34
DIGER FAALIYET GELIR VE GIDERLERI ......covvvvtirsvvisimsesecessiessssssssssssssenssssssssensssesssessssssssssssssssanssssssss s sssesssssssessssans 34
FINANSAL GELIR VE GIDERLER.........ccoosrooereeeeceeeeecereeeeroenn. w34
YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIR VE GIDERLER............oooiioeioreceeeeeeeees oo sssses s sesssiesssssssess 3.0
ILISKILT TARAE ACTRLANEAL AR v oo st oo mos i s s st s st st niind 9
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKIN NITELiGi VE DUZEYI..... el
FINANSAL TABLOLARIN ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANV{ASI GLREKEN DIGER
HUSUSLAR... — . e et ssss st sssss s sesssnsssnsarsnessssssenssene T
BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR .....corivvomiomereeeeeeeeeseeess e sesseseess e ssssssesssssssssssssssssssssssssassssssssessnasss b 1
BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HIZMETLERE ILISKIN UCRETLER......c.coomnriceciinnnricevree. 42

Sayfa |1



Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlhik Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihli [tibariyla Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiivk Lirasi nin (“TL") 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade edilmigtir.)

Cari Dénem Onceki Dénem
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Geemis Denetimden Ge¢mis
VARLIKLAR Not 31.12.2023 31.12.2022
Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 344.868 409.065
Ticari Alacaklar 5 1.219.128 651.743
iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 1.219.128 651.743
Diger Alacaklar 6 3.668.026 3.429.060
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 1.838.040 2.851.211
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1.829.986 577.849
Pesin Odenmis Giderler 8 1.363.511 256.299
fliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 1.363.511 256.299
Cari Dionem Vergisiyle Ilgili Varhklar 9 299.288 20.695
Diger Dénen Varhklar 10 795.509 219.326
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar 795.509 219.326
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 7.690.330 4.986.188
Duran Varlhklar
Diger Alacaklar 6 6.468 10.658
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6.468 10.658
Maddi Duran Yarhklar 11 1.438.520 1.034.690
Tasitlar 85.781 108.419
Mobilya ve Demirbaglar 1.352.739 926.271
Maddi Olmayan Duran Varhklar 12 9.118 22.053
Bilgisayar Yazilimlart 9.118 22.053
Ertelenmis Vergi Varhgi 10 280.910 42.803
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 1.735.016 1.110.204
TOPLAM VARLIKLAR 9.425.346 6.096.392

[lisikteki dipnotlar, finansal tablolarm tamamlayici parcasini olusturmaktadir,
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Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhik Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihli itibariyla Finansal Durum Tablosu
(Tutariar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasimn (“TL") 31 Aralik 2023 tarihi itibarivla satin alma giicii esasima gére TL cinsinden ifade edilmigtir.)

Cari Dénem Onceki Dénem
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Gegmis Denetimden Geg¢mis
KAYNAKLAR Not 31.12.2023 31.12.2022
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 4 162.014 401.827
[liskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borglanmalar 162.014 401.827
Banka Kredileri 162.014 401.827
Ticari Borglar 5 2.461.123 3.341.440
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 2.461.123 3.341.440
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar 7 1.831.841 1.535.356
Diger Borglar 6 260.897 20.826
lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 260.897 20.826
Ertelenmis Gelirler 10 55.721 93.285
[ligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 55.721 93.285
Kisa Vadeli Karsihklar 15 78.856 -
Calisanlara Saglanan Faydalara fligkin Kargiliklar 78.856 -
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 10 6.087.769 1.800.709
iliskili Olmayan Taraflara Diger Yiikimliliikler 6.087.769 1.800.709
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 10.938.221 7.193.442
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Karsiliklar 15 1.667.136 541.960
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kargiliklar 1.667.136 541.960
TOPLAM UZUN VADELiI YUKUMLULUKLER 1.667.136 541.960
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 13 (3.180.011) (1.639.009)
(Odenmis Sermaye 13 1.000.000 1.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar 4.432.912 4.432.912
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamh Gelirler (Giderler) . (5.090) 2.5t
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazanglart (Kayiplar) (345.699) 332.527
Tamm}anfmg Fayda Planlari Yeniden Ol¢im (345.699) 332,507
Kazanclar1 (Kayiplart)
Yabanct Para Cevrim Farklart - -
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 13 18.417 18.417
Yasal Yedekler 18.417 18.417
Diger Yedekler 5.316 5.316
Gecmis Yillar Karlar: veya Zararlari (7.428.181) (3.012.718)
Net Déonem Kari/Zarari (862.776) (4.415.463)
TOPLAM OZKAYNAKLAR (3.180.011) (1.639.009)
TOPLAM KAYNAKLAR 9.425.346 6.096.392

[lisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olugturmaktadir.
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Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlhik Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Dénemi Kar veya Zarar ve Kapsaml Gelir Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikee, Tirk Lirast hin (“TL”) 31 Aralk 2023 tarihi itibarivia satin alima giicii esasina gére TL cinsinden ifade edilmistir.)

Cari Dénem Onceki Dénem
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Ge¢cmis Denetimden Gegmis
01.01.2023 01.01.2022
Not 31.12.2023 31.12.2022
Hasilat 17 69.653.513 24.886.601
Satiglarin Maliyeti (-) 17 (64.885.829) (27.265.692)
BRUT KAR (ZARAR) 4.767.684 (2.379.090)
Genel Yénetim Giderleri (-) 18 (6.678.595) (1.744.836)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 19 5.481 85.504
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 19 (136.269) -
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) (2.041.699) (4.038.423)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 21 1.185 -
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET
KARI (ZARARI) (2.040.514) (4.038.423)
Finansman Giderleri 20 (192.024) (66.403)
Finansman Gelirleri 20 178.468 35.103
Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplarn) 1.118.864 (272.175)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI (ZARARI) (935.206) (4.341.898)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 72.430 (73.565)
Dénem Vergi Gideri/Geliri 14 - -
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 14 72.430 (73.565)
DONEM KARI (ZARARI) (862.776) (4.415.463)
Donem Kary/Zararmnm Dagilimi
Ana Ortakhk Paylar (862.776) (4.415.463)
PAY BASINA KAZANC (ZARAR) (862,78) (4.415,46)
N ] 01.01.2023 01.01.2022
DIGER KAPSAMLI GELIRLER Not 31.12.2023 31.12.2022
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandimlmayacaklar 13 (547.508) 332.527
Tanimlanmis Fayda Planlart Yeniden Olciim Kazanglari (730.011) 270.346
(Kayiplart)
Kar.veyevl Zgrarda Yemden Smniflandirimayacak Diger Kapsamli 182,503 62180
Gelire Iliskin Vergiler
Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden Ol¢tim Kazanglan
(Kayiplarn), Vergi Etkisi 182,008 i
DIGER KAPSAMLI GELIiR (547.508) 332.527
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (1.410.284) (4.082.936)

[lisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici pargasini olugturmaktadir.
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Deger Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Donemi Nakit Akis Tablosu
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirastnn (“TL") 31 Aralik 2023 tarihi itibarwyla satn alma giicii esasina gire TL cinsinden ifude edilmistir.)

Cari Donem Onceki Diénem
Bagimsiz Bagimsiz
TFRS- Nakit Akis Tablosu - Dolayl Yontem Denetimden Denetimden
Gecmis Gegmis
01.01.2023 01.01.2022
31.12.2023 31.12.2022
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 482.722 685.403
Dinem Kari/Zarari (862.776) (4.415.463)
Dénem Net Kari/Zarar1 Mutabakat ile Tlgili Diizeltmeler (448.986) 1.541.561
Amortisman ve Itfa Gideri ile [lgili Diizeltmeler 257.458 68.700
Karsiliklar ile flgili Diizeltmeler 938.780 660.255
Vergi Gideri/Geliri ile flgili Diizeltmeler (254.933) 11.384
Parasal Kayip Kazanglara iliskin Dizeltmeler (1.390.291) 801.221
fsletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (2.913.714) 1.997.061
Ticari Alacaklardaki Artig/Azahsla Ilgili Diizeltmeler (823.588) 18.415
Pesin Odenmis Giderlerdeki Artig/Azalis (1.207.964) (39.078)
t}?a_li_y'et.]‘ffx'le fgili Diger Alacaklardaki Artig/Azalisla (1.800.383) (1.929.717)
gili Diizeltmeler
Ticari Borglardaki Artig/Azalisla [lgili Diizeltmeler 433.217 2.375.408
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki 900.040 1 437.200
Artis (Azalis)
Faaliyetlerle Tlgili Diger Borglardaki Artis/Azalisla lgili Diizeltmeler 248.258 20.826
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis/Azalis (893) 38.194
i;;!leitme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azalisla Tlgili (662.401) 75812
Diizeltmeler
Vergi Odemeleri/iadeleri _ 4.708.198 1.562.243
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI (448.491) (791.002)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin 4.950 )
Satigindan Kaynaklanan Nakit Girisleri '
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin
Ahmindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar ) (721:002)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 62.377 401.827
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri - 428.410
Bor¢ Odemelerine Iligkin Nakit Cikislari (81.833) (41.824)
Alinan Faiz 154.979 34.937
Odenen Faiz (10.749) (19.695)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKIiSINDEN
ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS 96.608 296.227
(A+B+C)
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE
NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI ’ ’
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS
(A+B+C+D) 96.608 296.227
E. PARASAL KAYIP KAZANCLARIN NAKIT VE NAKIT (160.805) (72.521)

BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI . :
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 409.065 185.359
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 344.868 409.063

[lisikteki dipnotlar, finansal tablolarm tamamlayici pargasini olusturmaktadir.
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Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhik Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirastmn (“TL") 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmigtir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danmigmanlik Anonim Sirketi’nin (Sirket) faaliyet konusu; her tiirlii
gayrimenkuliin, gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagli hak ve faydalar ile gemi, makine teghizat ve
donanimlarin belli bir tarihteki muhtemel deZerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak belirlenmesi, degerleme
hizmetlerinin yapilmasi ve ekspertiz raporu ile raporlanmasidir.

Sirket 259867 sicil numarasi ile Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Limited Sirketi adiyla 12 Kasim
2008 tarihinde Ankara Ticaret Sicil Memurlugundan tescil edilerek 17 Kasim 2008 tarih ve 7190 sayili Tirkiye
Ticaret Sicili Gazetesi’'nde yayimlanmistir. Daha sonra unvan degisikligi yaparak Deger Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik Limited Sirketi olan unvanini, Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi
olarak degistirmis olup, 12 Agustos 2013 tarih ve 8381 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayumlamigtir.

Sirket’in merkezi, Mustafa Kemal Mahallesi 2158. Sokak No:5/9 Cankaya/Ankara adresinde kayitlidir. Sirketin
merkez adresinden bagka subesi bulunmamalktadir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 35.maddesine goére sermaye piyasasinda faaliyette bulunabilecek sermaye
pivasast kuruluslarindan olup SPK tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sirketidir. Sirket ayni
zamanda bankacilik mevzuati uyarinca BDDK tarafindan bankalarda degerleme hizmeti vermeye yetkili kurulug
olarak da yetkiye sahiptir.

Sirket degerleme hizmeti ile ilgili yetki belgelerini, 05.11.2013 tarih ve 620 sayih onay ile Sermaye Piyasasi
Kurulundan, 27.03.2014 tarih ve 5781 sayili onay ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulundan almistir.

Sermayenin dagilimi ve hissedarlarin oranlart asagidaki gibidir:

31.12.2023
Nominal Sermaye Oran Tutar
Ahmet AKKOC 55,00% 550.000
Ubeydullah AHISKALI 35,00% 350.000
Cem BAYRAKTAR 10,00% 100.000
Toplam 100% 1.000.000

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1. SUNUMA ILISKIN TEMEL ESASLAR

Finansal Tablolarin Hazirlams Sekli ve TMS’ye Uygunluk Beyami

Sirket’ in finansal tablolari, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”™) ile
bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmigtir. TFRS, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’nda
(*UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla tebligler araciligiyla glincellenmektedir.

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarmi Tiirk Ticaret Kanunu (*TTK”) ve vergi mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Sirket muhasebe kayitlarmin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, KGK tarafindan
¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye Bakanlig1 tarafindan
¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarma uymaktadir. Yabanc: iilkelerde faaliyet gésteren Is Ortakliklari kanuni
finansal tablolarmi faaliyet gosterdikleri iilkelerde gegerli olan kanun ve yOnetmeliklerine uygun olarak
hazirlamistir, Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yitkiimliiliklerin disinda
tarihi maliyet esasina gére hazirlanmig, kanuni kayitlara TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amactyla gerekli
diizeltme ve simiflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.
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Deger Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirastimun (“TL") 31 Araltk 2023 tarihi itibarwla satin alma giicii esasina gore TL cinsinden ifade edilmigtir.)

Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama

KGK 23 Kasim 2023 tarihinde TMS 29 kapsami ve uygulamasina yonelik bir agiklama yapmistir, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama
donemine ait finansal tablolarinin TMS 29°da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine
gore diizeltilerek sunulmasi gerektigini belirtmistir.

Bu gergevede 31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29°a gére enflasyon
diizeltmesi yaptImistir.

Finansal tablolar ve &nceki donemlere ait ilgili rakamlar, fonksiyonel para biriminin genel satin alma giictindeki
degisiklikler igin yeniden diizenlenmistir ve sonug olarak, finansal tablolar ve onceki donemlere ait ilgili rakamlar
TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama standardi uyarmca raporlama dénemi sonunda
gegerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilmistir.

TMS 29, finansal tablolar da dahil olmak tizere, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para
birimi olan her isletmenin finansal tablolarma uygulanir. Bir ekonomide yiiksek enflasyonun mevcut olmasi
durumunda TMS 29 uyarinca, gegerli para birimi yitksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir igletmenin
finansal tablolarinin raporlama dénemi sonu itibariyla gecerli olan &l¢lim birimi cinsinden ifade edilmesini
gerektirmektedir.

Raporlama tarihi itibariyla, Tiiketici Fiyat Endeksi ("TUFE") rakamma gore son ii¢ yilin genel satm alma giiciindeki
kiimiilatif degisim %100'iin iizerinde oldugu i¢in, Tiirkiye'de faaliyet gdsteren isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde
veya bu tarihten sonra sona eren raporlama dénemlerinde TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama" standardini uygulamalari gerekmektedir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Tirk Lirasrnin genel satin alma giiciindeki degisikliklerle ilgili olarak TMS 29
(*Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Mali Raporlama™) sartlarma goére diizeltme yapilmistir. TMS 29 sartlari,
yiiksek enflasyonun bulundugu ekonomide tedaviilde bulunan para birimi cinsinden hazirlanan mali tablolarm bu
para biriminin bilango tarihinde gegerli olan alim giictinden sunulmasini ve daha 6nceki donemlerdeki olugan
tutarlarm da ayni sekilde yeniden diizenlenmesini gerektirmektedir. TMS 29 uygulamasini gerektiren
zorunluluklardan biri, %100’e yaklasan veya %100’ agan ii¢ yillik bilesik enflasyon oranidir. Endeksleme islemi
Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yaymnlanan Tiirkiye’deki Tiketici Fiyat Endeksi’nden elde edilen
katsay1 kullanilarak yaptlmistir. 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana cari ve dnceki ddnemlere ait finansal tablolarm
diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilari agagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme katsayisi Ug yullik kiimiilatif
enflasyon oranlari

31.12.2023 1.859,38 1.000 268%
31.12.2022 1.128,45 1.647 156%
31.12.2021 686,95 2.706 74%
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Deger Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirastmn (“TL") 31 Aralik 2023 tarihi itibarpla satin alma giicii esasima gore TL cinsinden ifade edilmigtir.)

TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlar asagidaki gibidir:

» Bilanco tarihi itibariyle cari satm alma giicii ile gosterilenler disindaki tiim kalemler ilgili fiyat endeksi katsayilar
kullanilarak endekslenmistir. Onceki yillara ait tutarlar da ayn1 sekilde endekslenmistir.

* Parasal aktif ve pasif kalemler, bilango tarihinde cari olan satin alma giicii ile ifade edildiklerinden endekslemeye
tabi tutulmamislardir. Parasal kalemler nakit para ve nakit olarak alinacak veya ddenecek kalemlerdir.

« Sabit kiymetler, istirakler ve benzeri aktifler piyasa deZerlerini gegmeyecek sekilde alim degerleri iizerinden
endekslenmistir. Amortismanlar da benzer sekilde diizeltilmislerdir. Ozkaynaklarin igerisinde

yer alan tutarlar, bu tutarlarin sirkete katildig1 veya sirket igerisinde olustugu donemlerdeki genel fiyat endekslerinin
uygulanmasi neticesinde yeniden diizeltilmistir.

* Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki gelir tablosunda yer alan tiim
kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklar1 dénemler iizerinden hesaplanan
katsay1lar ile endekslenmislerdir.

* Net parasal pozisyon lizerinden genel enflasyon sonucunda olusan kazang veya kayip, parasal olmayan aktiflere,
ozkaynak kalemlerine ve gelir tablosu hesaplarina yapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal pozisyon iizerinden
hesaplanan bu kazang veya kayip net kara dahil edilmisgtir,

TMS 29 Enflasyon Muhasebesi standardinin uygulanmasmm etkisi asagida $zetlenmistir:
Finansal Durum Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Finansal durum tablosunda yer alan tutarlardan raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6lgiim birimiyle ifade
edilmemis olanlar yeniden diizenlenir. Buna gore, parasal kalemler raporlama dénemi sonunda cari olan para birimi
cinsinden ifade edildikleri igin yeniden diizenlenmezler. Parasal olmayan kalemler, raporlama dénemi sonunda cari
tutarlar1 tizerinden gosterilmedikleri siirece, yeniden diizenlenmeleri gerekmektedir.

Parasal olmayan kalemlerin yeniden diizenlenmesinden kaynaklanan net parasal pozisyondaki kazang veya kayip
kar veya zarara dahil edilir ve kapsamli gelir tablosunda ayrica sunulur.

Kar veya Zarar Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Kéar veya zarar tablosundaki tim kalemler raporlama donemi sonunda gegerli olan &lgtim birimi cinsinden ifade
edilir. Bu nedenle, tiim tutarlar aylik genel fiyat endeksindeki degisiklikler uygulanarak yeniden diizenlenmistir.

Satilan stoklarin maliyeti, yeniden diizenlenmis stok bakiyesi kullamlarak diizeltilmistir.

Amortisman ve itfa giderleri, maddi duran varliklar, maddi olmayan duran varliklar, yatirim amagh gayrimenkuller
ve kullanim hakki varhiklarmm yeniden diizenlenmis bakiyeleri kullanilarak diizeltilmistir.

Nakit Akis Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama donemi sonunda gecerli olan &lgiim birimi cinsinden ifade
edilmektedir.

Finansal tablolar

Gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir bagh ortakligin finansal tablolari, ana
ortaklik tarafindan hazirlanan finansal tablolara dahil edilmeden énce genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden
diizenlenir. Boyle bir bagl ortakligin yabanci bir baglh ortaklik olmast durumunda, yeniden diizenlenmis finansal
tablolart kapanis kurundan ¢evrilir,

Raporlama dénemi sonlari farkli olan finansal tablolarin edilmesi durumunda, parasal ya da parasal olmayan tiim
kalemler, finansal tablolarmn tarihinde gegerli olan 6l¢iim birimine gore yeniden diizenlenir.
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Karsilastirmali Rakamlar

Onceki raporlama dénemine ait ilgili rakamlar, karsilastirmali mali tablolarin raporlama dénemi sonunda gegerli
olan 6l¢lim birimi cinsinden sunulmasi i¢in genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden diizenlenir. Daha 6nceki
donemlere iligkin olarak agiklanan bilgiler de raporlama dénemi sonunda gegerli olan 6lgtim birimi cinsinden ifade
edilir.

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi
Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkin vermek (izere, Sirket’ in finansal tablolar 6nceki

donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmas:
agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandinlir ve énemli farkhliklar agiklanr.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Finansal tablolar Yonetim Kurulu tarafindan 07 Agustos 2024 tarihinde yayimlanmak tizere onaylanmigtir. Finansal
tablolar Sirket Genel Kurulu'nun degistirme, ilgili diizenleyici kurumlarin ise degistirilmesini talep etme hakki
bulunmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Sirketin finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmusgtur. Sirketin fonksiyonel para birimi Tiirk lirasidir (“TL”). Sirketin finansal durumu ve faaliyet
sonuglari, gecerli para birimi olan TL cinsinden sunulmustur

Isletmenin Siirekliligi Varsaymn

Finansal tablolar, $irket’in éniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis: igerisinde varliklarindan fayda elde
edecegi ve ylikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmigtir,

2.2. MUHASEBE POLITIKALARINDAKI DEGISIKLIKLER

Bir isletme muhasebe politikalarini ancak; agagidaki hallerde degistirebilir:

a) Bir TMS/TFRS tarafindan gerekli kilimiyorsa veya
b) Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akiglar tizerindeki islemlerin ve olaylarimn etkilerinin finansal
tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasim saglayacak nitelikte ise.

Bir muhasebe politikas1 degistirildiginde, finansal tablolarda sunulandan daha 6nceki dénemlere iliskin toplam
diizeltme tutarn bir sonraki donem birikmis karlara alinir. Onceki dénemlere iliskin diger bilgiler de yeniden
diizenlenir. i

Muhasebe politikalarindaki degigikliklerin cari déneme, 6nceki dénemlere veya birbirini izleyen dénemlerin faaliyet
sonuglarina etkisi oldugunda; degisikligin nedenleri, cari doneme ve énceki dénemlere iliskin diizeltme tutari,
sunulandan daha Snceki ddnemlere iliskin diizeltme tutarlar1 ve karsilagtirmali bilginin yeniden diizenlendigi ya da
astr1 bir maliyet gerektirdigi i¢in bu uygulamanin yapilmadigi kamuya agiklanir,
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2.2. MUHASEBE TAHMINLERINDEKI DEGISIKLIKLER VE HATALAR

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, Sirket tarafindan, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek dénemlere iligkin ise hem degisikligin yapildigr dénemde hem de gelecek dénemde, ileriye
yonelik olarak, net dénem kari veya zararinin belirlenmesinde diklkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.
Sirketin bilango dénemleri itibariyle muhasebe tahminlerinde degisiklik bulunmamaktadir.

2.3. YENIi VE REVIZE EDILMIiS TURKIYE MUHASEBE STANDARTLARI

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 agagida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmig TFRS ve TFRS
yorumlari diginda énceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarm ve yorumlarin Sirket’in
mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, deZisiklik ve yorumlar
TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" i¢in yeni bir tanim getiren degisiklikler yayinlamistir.
Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikler ve hatalarin
diizeltilmesi arasindaki ayrima agiklik getirmektedir. Ayrica, degistirilen standart, girdideki bir degisikligin veya bir
olciim  teknigindeki degisiklizgin muhasebe tahmini tzerindeki etkilerinin, oOnceki donem hatalarinin
diizeltilmesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler olduguna agiklik getirmektedir.
Muhasebe tahminindeki degisikligin 6nceki tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya
yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tiir degisiklikler hatalarm diizeltilmesi
olarak degerlendirilmemektedir. Tanimin bu yonii KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler yiirtirlik tarihinde
veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikas1 degisikliklerine uygulanacaktir. S6z
konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi {izerinde dnemli bir etkisi olmamigtir.

TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Aciklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 i¢in igletmelerin muhasebe politikas: agiklamalarma dnemlilik tahminlerini
uygulamalarina yardimer olmak admna rehberlik ve drnekler sagladigi degisiklikleri yayinlamistir. TFRS'de "kayda
deger" teriminin bir tanimmm bulunmamas: nedeniyle, KGK, muhasebe politikas1 bilgilerinin agiklanmasi
baglaminda bu terimi "énemli" terimi ile degistirmeye karar vermistir. 'Onemli' TFRS'de tanimlanmig bir terimdir
ve KGK’ya gore finansal tablo kullanicilar tarafindan biiyitk 6lgiide anlagilmaktadir. Muhasebe politikast
bilgilerinin dnemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem iglemlerin boyutunu, diger olay veya kosullari hem de
bunlarm niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica isletmenin muhasebe politikast bilgilerini 6nemli olarak
degerlendirebilecegi durumlara &rnekler eklenmistir. Séz konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya
performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamastir.

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergi

Agustos 202 1'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve bdylece istisnanin esit
vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasini saglayan degisiklikler
yaymlamigtir. Degisiklikler, bir yiikiimliiliige iliskin yapilan ddemelerin vergisel agidan indirilebilir oldugu
durumlarda, bu tiir indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen yiikiimliilikle (ve faiz giderine) ya da ilgili
varlik bileseniyle (ve faiz giderine) vergisel agidan iliskilendirilebilir olup olmadiginin (gegerli vergi kanunu dikkate
alindiginda) bir muhakeme meselesi olduguna agiklik getirmektedir.

Bu muhakeme, varlik ve yiikiimlilliigiin ilk defa finansal tablolara alinmasinda herhangi bir gegici farkin olup
olmadiginin belirlenmesinde énemlidir. Degisiklikler karsilagtirmali olarak sunulan en erken donemin baglangicinda
ya da sonrasinda gergeklesen islemlere uygulanm. Ayrica, karsilagtumali olarak sunulan en erken dénemin
baslangicinda, kiralamalar ile hizmetten ¢ekme, restorasyon ve benzeri yiikiimliiliiklerle ilgili tiim indirilebilir ve
vergilendirilebilir gegici farklar igin ertelenmis vergi varlig1 (yeterli diizeyde vergiye tabi gelir olmasi kosuluyla) ve
ertelenmis vergi yiikiimliiliigii muhasebelestirilir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya
performans: tizerinde dnemli bir etkisi olmamistir.
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TMS 12 Degisiklikleri — Uluslararasi Vergi Reformu — ikinci Siitun Modeli Kurallari

Eyliil 2023’te KGK, Ikinci Siitun gelir vergileriyle ilgili ertelenmis vergi varlik ve yikiimliiliklerinin
muhasebelestirilmesi ve agiklanmasima zorunlu bir istisna getiren TMS 12’ye yonelik degisiklikler yayimlamistir,
Soz konusu degisiklikler, Ekonomik Ig birligi ve Kalkinma Tegkilati (OECD) tarafindan yaymmlanan Ikinci Siitun
Modeli Kurallarmmn uygulanmasi amaciyla yiriirlige girmis ya da yiiriirliige girmesi kesine yakin olan vergi
kanunlarindan ortaya ¢ikan gelir verilerine TMS 12’nin uygulanacagm agikhiga kavusturmustur. Bu degisiklikler
ayrica bu tiir vergi kanunlarindan etkilenen isletmeler igin belirli a¢iklama hiikiimleri getirmektedir. Bu kapsamdaki
ertelenmis vergiler hakkindaki bilgilerin muhasebelestirilmeyecegine ve agiklanmayacagma yonelik istisna ile
istisnanin uygulanmis olduguna yonelik agiklama hiikmii degisikligin yayimlanmastyla birlikte uygulanir. Bununla
birlikte, degisikle getirilen belirli agiklama hiikiimlerinin 31 Aralik 2023 tarihi 6ncesinde sona eren ara hesap
dénemlerinde uygulanmasi zorunlu degildir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi
tizerinde 6nemli bir etkisi olmamistir. :

ii) Yaymlanan ama yiiriirlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yaymmlanmis fakat cari raporlama dénemi ig¢in heniiz yiiriirlige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki
gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden sonra finansal tablolarmi ve
dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimer isletmenin istirak veya is Ortakligina Yaptigi Varhk Satislari
veya Katkilar

KGK, dzkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek {izere, Aralik
2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan sdz konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir,
Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket stz konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen
standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Stzlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da, sigorta sézlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lgiim, sunum ve agiklamayi kapsayan kapsamli
yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17'yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta stzlesmelerinden dogan
yiikiimliilitklerin giincel bilango degerleri ile l¢iimiini hem de karm hizmetlerin saglandigi dénem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit akis tahminlerinde ve risk diizeltmesinde
meydana gelen bazi degisiklikler de hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebelestirilmektedir. isletmeler,
iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini kar veya zarar ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih
edebilirler. Standart, katilim dzelliklerine sahip sigorta sozlesmelerinin él¢lim ve sunumu igin 6zel yénlendirme
icermektedir. Ayrica, KGK tarafindan Aralik 2021°de yayimlanan degisikliklere gére, TFRS 17 ilk kez
uygulandiginda sunulan karsilagtirmali bilgilerde yer alan finansal varliklar ile sigorta sézlesmesi yiikiimliliikleri
arasindaki muhtemel muhasebe uyumsuzluklarmi — gidermek amaciyla isletmeler  “siniflandirmanin
Ortlistiiriilmesi’ne yonelik gegis opsiyonuna sahiptir.

KGK tarafindan yapilan duyuruyla asagidaki isletmeler agisindan Standardin zorunlu yiiriirlitk tarihi 1 Ocak 2024
ya da sonrasinda baglayan hesap dénemleri olarak ertelenmistir:

- Sigorta, reasiirans girketleri ile emeklilik sirketleri.
- Sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketlerinde ortakliklar/yatirimlar: bulunan bankalar.

- Sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik sirketlerinde ortakliklari/yatirimlart bulunan diger sirketler.

S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliilitklerin kisa ve uzun vade olarak simiflandirilmasi

Ocak 2021 ve Ocak 2023’te KGK, yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vadeli siniflandirilmasina yonelik esaslan
belirlemek iizere TMS 1’de degisiklikler yapmistir. Ocak 2023’te yapilan degisikliklere gore, isletmenin bir
yikimlilligii ddemeyi erteleme hakki, raporlama déneminden sonraki bir tarihte kredi sdzlesmesi sartlarma
uygunluk saglamasina bagliysa, raporlama dénemi sonu itibariyla soz konusu yiikiimliiliigii erteleme hakki
bulunmaktadir (raporlama donemi sonunda ilgili sartlara uygunluk saglamiyor olsa bile). Kredi szlesmesinden
dogan bir yiikiimliilik uzun vadeli olarak siniflandirildiginda ve isletmenin 6demeyi erteleme hakki 12 ay icinde
kredi sézlesmesi sartlarma uygunluk saglamasina bagh oldugunda, Ocak 2023 degisiklikleri igletmelerin gegitli
aciklamalar yapmasini istemektedir.

Bu agiklamalar kredi sdzlesme sartlart ve ilgili yiiktimliliikler hakkidaki bilgileri icermelidir. Ayrica, s6z konusu
degisiklikler, sdzlesme sartlarina uyumun raporlama tarihinde ya da sonraki bir tarihte test edilecek olmasma
bakilmaksizin, uzun vadeli siniflama igin 6demeyi erteleme hakkinin raporlama dénemi sonu itibarryla bulunmas:
gerektigini agikliga kavusturmustur. Degisiklilerde, 8demeyi raporlama déneminden sonraki en az on iki ay sonraya
erteleme hakkini isletmenin kullanmama ihtimalinin yiikiimliiligiin simiflandiriimasini etkilemeyecegi agikea ifade
edilmistir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan yillik hesap doénemleri igin
gecerlidir. Yapilan degisiklikler TMS 8’e gore geriye doniik olarak uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
Ancak degisikliklerden herhangi birini erken uygulayan isletmenin diger degisikligi de erken uygulamasi
zorunludur. S6z konusu degisiklik Sirket’in i¢in gegerli degildir ve finansal durumu veya performansi tizerinde bir
etki bulunmamaktadir.

TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama iglemlerinde kira yiikiimliiliikleri

Ocak 2023°te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan kullanim
hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak sekilde, satici-kiraci tarafindan
satig ve geri kiralama isleminden dogan kira yiikiimliilitklerinin 8l¢limiinde uygulanacak hitktimleri belirlemektedir.
Bu kapsamda, satici-kiraci satis ve geri kiralama isleminin fiilen basladig! tarihten sonra “Kira yiikiimliiliigiiniin
sonraki dlgiimii” bashigi altindaki TFRS 16 hiikiimlerini uygularken, elde kalan kalan kullanim hakkiyla ilgili
herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirmeyecek sekilde “kira ddemeleri”ni ya da “revize edilmis kira
ddemeleri”ni belirleyecektir. Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira ytiktimltiliiklerinin él¢iimiine yénelik
spesifik bir hiikiim igermemektedir. Stz konusu kira yiikimliiligtintn ilk él¢tima, TFRS 16°da yer alan kira
ddemeleri tanimina dahil edilenlerden farkli ddemelerin kira 6demesi olarak belirlenmesine neden olabilecektir.
Satici-kiracinin TMS 8’e gore giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe politikast gelistirmesi ve
uygulamasi gerekecektir. Degisiklikler | Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan yillik hesap donemleri
i¢in gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kiraci degisiklikleri TFRS 16’nin ilk uygulama
tarihinden sonra girdigi satig ve geri kiralama iglemlerine TMS 8’e gore geriye déniik uygular. Séz konusu degisiklik
Sirket igin gegerli degildir ve finansal durumu veya performansi tizerinde bir etki bulunmamaktadir.

TMS 7 ve TFRS 7 Degisiklikleri- Aciklamalar: Tedarik¢i Finansmani1 Anlasmalar

KGK tarafindan Eyliil 2023’te yayimlanan degisiklikler, tedarik¢i finansmant anlagmalarmm igletmenin
yitkiimlitliikleri, nakit akislart ve maruz kaldig: likidite riskleri tizerindeki etkilerinin finansal tablo kullanicilar:
tarafindan anlagilmasina katki saglamak iizere, mevcut hiikiimlerde iyilestirmeler yapan agiklamalar getirmektedir.
Tedarik¢i finansmam anlagmalari; bir ya da daha fazla finansman saglayicismin isletmenin tedarikgisine olan
borcunu ddemeyi iistlendigi ve isletmenin de tedarik¢iye deme yapildigi giin ya da sonrasinda ddemeyi kabul ettigi
anlagmalar olarak tanimlanmustir. Séz konusu degisiklikler, bu tiir anlagmalarin hikiim ve kosullari, raporlama
donemi basi ve sonu itibariyla bunlardan ortaya ¢ikan yiikiimliiliiklerle ilgili nicel bilgiler ile bu yiikiimliiliiklerin
defter degerinde meydana gelen nakit disi degisikliklerin niteligi ve etkileri hakkinda agiklamalar yapilmasim
zorunlu kilmaktadir. Ayrica, TFRS 7°de ongoriilen likidite riskine yoénelik niceliksel agiklamalar kapsaminda,
tedarik¢i finansmani anlagsmalari, agiklanmasi gerekli olabilecek diger faktorlere drnek olarak gosterilmistir.
Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde baglayan yillik raporlama donemlerinde yiriirliige girmektedir. Erken
uygulamaya izin verilmekte olup bu durumda bu husus agiklanir. S6z konusu degisiklik Sirket i¢in gegerli degildir
ve finansal durumu veya performansi tizerinde bir etki bulunmamaktadir.
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Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yaymmlanmis fakat KGK tarafindan
yvaymlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen UMS 21’ yonelik degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis ancak heniiz KGK tarafindan
TERS’ye uyarlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir pargasmi olugturmazlar. Sirket finansal tablolarmda ve
dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS de yiirirliige girdikten sonra yapacaktir.

UMS 21 Degisiklikleri — Konvertibl olmama

Agustos 2023’ te UMSK, UMS 21’e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin konvertibl
olup olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para birimi konvertibl eclmadiginda déviz kurunun ne sekilde tespit
edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gére, bir para birimi konvertibl olmadigr igin doviz kuru tahmini
vapildiginda, ilgili para biriminin konvertibl olmamasi durumunun isletmenin performansi, finansal durumu ve nakit
akisini nasil etkiledigini ya da nasil etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasini saglayan
bilgiler agiklanir. S6z konusu degisiklik Sirket’in igin gegerli degildir ve finansal durumu veya performans iizerinde
bir etki bulunmamaktadir.

TSRS 2 iklimle Tlgili A¢iklamalar

TSRS 2, genel amagli finansal raporlarin birincil kullanicilarina isletmeye kaynak saglama ile ilgili kararlarinda
faydali olacak iklim ile ilgili risk ve firsatlarm tanimlanmasi, 6lgiilmesi ve agiklanmasi ile ilgili gereklilikleri ortaya
koymaktadir. Bu standardm uygulanmasi, KGK’nin 5 Ocak 2024 tarihli ve 2024-5 sayili duyurusunda yer alan
isletmelerden ilgili kriterleri saglayanlar ile kriterlere bakilmaksizin bankalar igin I Ocak 2024 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde zorunludur. Diger isletmeler goniilliiliik esasina gore TSRS
standartlarina uygun raporlama yapabilirler.

2.4.  UYGULANAN DEGERLEME iLKELERI/MUHASEBE POLITIKALARI

Finansal Varlhiklar

Simiflandirma ve Olgiim

Sirket, finansal varhiklarini “Itfa edilmis maliyet bedelinden”, “Gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilan” ve
“Gergege uygun degeri difer kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar” olarak {i¢ smnifta
muhasebelestirmektedir. Simiflandirma, finansal varliklardan faydalanma amaglarma gore belirlenen is modeli ve
beklenen nakit akiglar1 esas alinarak yapilmaktadir. Yénetim, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin almdiklari
tarihte yapar.

Itfa Edilmis Maliyet Bedelinden Muhasebelestirilen Finansal Varliklar

Finansal varhigin, sézlesmeye bagl nakit akislarinmn tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmas1 ve finansal varhga iliskin s6zlesme sartlarmin, belirli sartlarda sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile
olgiilen finansal varlik olarak siniflandirilmaktadir. Itfa edilmis maliyeti ile dlgiilen finansal varliklar ilk olarak
gercege uygun degerlerini yansitan elde etme maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta
ve kayda alinmalarini takiben “Etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile
dlciilmektedir. Vadeleri bilango tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise dénen varliklar, 12 aydan uzun ise duran
varliklar olarak smiflandinilirlar. Itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar, finansal durum
tablosunda “ticari alacaklar” ve “nakit ve nakit benzerleri” kalemlerini igermektedir.
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Nakit ve Nakit Benzeri Degerler

Nakit ve nakit benzeri kalemler, nakit para, vadesiz mevduat ve vadeleri 3 aydan daha az olan, hemen nakde
cevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deZer degisikligi riskini tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatirimlardir. Nakit ve Nakit Benzerleri; kasa, vadesiz gekler, vadesiz mevduatlar, vadesi 3 aydan kisa olan
mevduatlar, likit fonlar ve kisa vadeli tahvil ve bono fonlari, edinilme tarihine gére vadesine 3 aydan az kalmig
devlet tahvili ve hazine bonolari veya aktif bir piyasasi olan likit diger bor¢lanma araglari, para piyasasindan
alacaklar ile ters-repo islemlerinden alacaklardan olugmaktadir. Sirket’ in bankalardaki vadeli mevduatlarina,
mevduatm agilis tarihinden bilango déneminin sonuna kadar gegen stre igin, faiz tahakkuk ettirilmektedir. 86z
konusu faiz tahakkuku ilgili mevduat hesabmnin tizerine eklenmis, diger taraftan gelir tablosu ile iligkilendirilmistir.

Ticari Alacaklar

Sirket tarafindan bir aliciya iirlin saglanmasi sonucunda olugan ticari alacaklar tahaklkuk etmemis finansman
gelirlerden netlestirilmis olarak gdsterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri sonrast ticari alacaklar, orijinal
fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen dénemlerde elde edilecek tutarlarmmn etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oranmmn
etkisinin ¢ok bilylik olmamasi durumunda, maliyet degerleri tizerinden gdsterilmistir.

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigma dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar igin siipheli alacak
karsilig1 ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligm tutari, alacagin kayitli degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki
farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak {izere
tiim nakit akiglarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Siipheli alacak tutarina karsihk ayrilmasini takiben, tutarinin tamaminin veya bir kisminin tahsil edilmesi
durumunda, tahsil edilen tutar, ayrilan siipheli alacak karsiligindan diisiilerek diger faaliyet gelirleri altinda
muhasebelestirilir.

Ticari Alacaklar, “etkin faiz orani yontemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile dlgiilmektedir. Gegmis aylardan
gelen ve tahsili stipheli hale gelmis alacaklar igin finansal tablolarda karsilik ayrilmistir.

Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara Yansitilan Finansal Varhklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan finansal
varliklardir. Sirket, finansal varhig1 kisa vadede elden gikarmak amaciyla edindigi zaman, séz konusu kategoride
siniflandirilir.

Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamh Gelire Yansitilan Finansal Varhklar

Finansal varligin s6zlesmeye bagl nakit akiglarmin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan ve
buna ek olarak finansal varhiga iligkin sdzlesme gartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz Gdemelerini igeren nakit akislarina yol agmasi: durumlarinda finansal varlik, gergege uygun deger
farki diger kapsamli gelire yansitilan olarak siniflandinlmaktadir,

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin miiteakip degerlemesi gergege uygun
degerleri iizerinden yapilmaktadir. Ancak, gergege uygun degerleri giivenilir bir sekilde tespit edilemiyorsa, sabit
bir vadesi olanlar igin i¢g verim oram y®ntemi kullanilarak iskonto edilmis bedel tizerinden; sabit bir vadesi
olmayanlar igin ger¢ege uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto edilmig nakit akis teknikleri kullanilarak
degerlenmektedir. Gergege uygun deger fark: diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklarin gergege uygun
degerlerindeki degisikliklerden kaynaklanan ve menkul kiymetlerin etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis
maliyeti ile gergege uygun degeri arasindaki fark: ifade eden gergeklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri
igerisinde “Finansal Varliklar Deger Artis / Azalig Fonu” hesabi altinda gosterilmektedir. Gergege uygun deger farki
diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar elden ¢ikarilmalan durumunda gergege uygun deger uygulamasi
sonucunda 6zkaynak hesaplarinda olusan deger, donem kar/zararina yansitilmaktadir.
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Stoklar

[sletmenin olagan faaliyetleri kapsaminda satilmak {izere elde tutulan, satilmak tizere Gretilen tiretim siirecinde ya
da hizmet sunumunda kullanilacak madde ve malzemeler seklinde bulunan varliklar Stoklar kalemi i¢inde gdsterilir.

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Stoklarin maliyeti; tiim satin
alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin meveut durumuna ve konumuna getirilmesi igin katlanilan
diger maliyetleri igerir. Stoklarin doniigtirme maliyetleri; direkt is¢ilik giderleri gibi, {iretimle dogrudan iligkili
maliyetleri kapsar. Bu maliyetler ayrica ilk madde ve malzemenin mamule déniigtiirilmesinde katlanilan sabit ve
degisken genel retim giderlerinden sistematik bir gekilde dagitilan tutarlar da igerir.

Stoklarin maliyetinin hesaplanmasinda ortalama maliyet yontemi uygulanmaktadir. Net gergeklestirilebilir deger,
olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ve satisi
gergeklestirmek igin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplamimin indirilmesiyle elde edilir.

Satis Amach Simflandirilan ve Durdurulan Faaliyetlere Iliskin Varhk ve Yiikiimliiliikler

TFRS 5 Satis Amach Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler Standard: gergevesinde, bir duran
varligin defter degerinin siirdiriilmekte olan kullanimindan ziyade satis islemi vasitasiyla geri kazanilacak olmast
nedeniyle satis amagh olarak smuiflandirilmig duran varliklar ile elden ¢ikarilacak gruplara iligkin tiim varliklar bu
kalem altinda siniflandirilir. Isletme bir satis amagli elde tutulan varlik olarak siniflandirilan bir duran varligt veya
elden ¢ikarilacak bir duran varlik grubunu defter degeri ile satig maliyeti diisiilmils gergege uygun degerinden diigiik
olani ile &lger. Satis amagh elde bulundurulan bir duran varlik veya satig amagh olarak siniflandirilan duran varlik
grubu amortismana tabi degildir.

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Amortismana tabi olan varliklar igin ise defter dederinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadig1 durum veya
olaylarm ortaya gikmasi halinde deger diigikligii testi uygulanir. Varhign defter degerinin geri kazanabilir tutarimi
asmast durumunda deger disiikliigi karsilidi kaydedilir. Geri kazamlabilir tutar, satis maliyetleri diigiildiikten sonra
elde edilen gergege uygun deger veya kullanimdaki degerin blyiik olanidir.

Deger diisiikliigiiniin degerlendirilmesi igin varliklar ayri tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en diisiik seviyede
gruplanir. Serefiye haricinde deger diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger
distikliigiiniin olasi iptali igin gézden gegirilir.

Finansal varliklar disindaki uzun vadeli varliklar dahil olmak iizere tiim varliklarin kayitli degeri piyasa degerinin
(geri kazanilacak tutar) altina diismiis ise bu varliklar i¢in deger dusts karsilig1 ayrilmaktadir. Sirket, her bilango
tarihinde maddi ve maddi olmayan varliklarinin, maliyet degerinden birikmis amortismanlar ve itfa paylar disiilerek
bulunan defter degerine iliskin deger kaybmin olduguna dair herhangi bir gdsterge olup olmadigini degerlendirir.
[leride meydana gelecek olaylar sonucunda olusmasi beklenen kayiplar olasihigi yiiksek dahi olsa
muhasebelestirilmemektedir.

Itfa Edilmis Maliyet Bedelinden Muhasebelestirilen Finansal Yiikiimliiliikler

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

Baslangigta igslem maliyetlerinden arindirilmig gergede uygun degerleriyle muhasebelestirilir. Diger finansal
yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani izerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz y&ntemi
kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iliskili
oldugu déneme dagitilmas: yontemidir, Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya uygun olmasi
halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal
yiikiimltiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.
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Ticari Borg¢lar

Ticari borglar “etkin faiz orani yontemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile olgiilmektedir. Sirketin ticari
borglari, diger borglari, gergceklesmis hizmet alimlar ile ilgili faturalanmis tutarlari ihtiva etmektedir. S6z konusu
hesaplar, baslangigta makul degerleri ile sonraki raporlama donemlerinde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis
degerleri ile degerlenmistir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi énemli dlglide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, satm
alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa
hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Bunun diginda kalan tiim finansman maliyetleri
dogrudan olustuklart dénemlerde gider olarak gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Hasilat

Gelirler, gelir tutarinin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik yararlarim Sirket’e akmasinin
muhtemel olmasi tizerine alinan veya alimabilecek bedelin ger¢ege uygun degeri {izerinden tahakkuk esasina gére
kayitlara alinir, Net satislar, mal satislarindan iade ve satig iskontolarinin diigiilmesi suretiyle bulunmustur.
Mallarin satisindan elde edilen gelir, agagidaki sartlar karsilandiginda muhasebelestirilir:

o  Sirket’in miilkiyetle ilgili tiim 6nemli riskleri ve kazanimlar aliciya devretmesi,

e  Sirket’in miilkiyetle iliskilendirilen ve siiregelen bir idari katthminin ve satilan mallar {izerinde etkin bir

kontroliiniin olmamasi,

e  Gelir tutarinin glivenilebilir bir sekilde 6lglilmesi,

o Islemle iliskili olan ekonomik faydalarin isletmeye akismin olast olmas,

o Islemden kaynaklanacak maliyetlerin giivenilebilir bir sekilde 6lgiilmesi.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen émrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit
girislerini s6z konusu varligin kayitli degerine indirgeyen orijinal etkin faiz oran1 nispetinde ilgili dSnemde tahakluk
ettirilir.

Hisse senedi yatirmlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu zaman kayda
alnir. Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sdzlesmesi boyunca dogrusal yénteme gére
muhasebelestirilir. Satiglar icerisinde 6nemli bir finansman unsurunun bulunmasi durumunda makul bedel gelecekte
olusacak nakit akimlarmm finansman unsuru igerisinde yer alan gizli orijinal etkin faiz orant ile indirgenmesi ile
tespit edilir. Fark tahakkuk esasina gore finansal tablolara yansitilir.

Tliskili Taraflar
iliskili Taraf Adi-Soyady/ Unvam Tliskisi
Ahmet AKKOC Sirket Ortagi
Ubeydullah AHISKALI Sirket Ortagi
Cem BAYRAKTAR Sirket Ortagi

e Ahmet AKKOC

$irket’in %55 oraninda hissesine sahip ortagidir.
e  Ubeydullah AHISKALI

Sirket’in %35 oraninda hissesine sahip ortagidir.
¢ Cem BAYRAKTAR

Sirket’in %10 oraninda hissesine sahip ortagidir.
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Kidem Tazminat1 Karsihig1 ve Aktiieryal Kazang / Kayiplarin Muhasebelestirilmesi

Sirket personelinin Tiirk s Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasindan dogacak gelecekteki olas1 yiikiimliliiklerinin
tahmini toplam Kkarsiliginin, bilango tarihindeki indirgenmis degerini ifade eder. “TMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar” standardi, kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasi kapsaminda, aktiieryal varsayimlar (net iskonto
orani, emekli olma olasiligina iliskin kullanilan devir hizi orani vb.) yapilmasini gerektirmektedir. Aktiieryal
varsayimlar ile gergeklesen arasindaki fark diizeltmeleri ve aktileryal varsayimlardaki degisikliklerin etkileri,
aktiieryal kazang / kayiplari olusturmaktadir. S6z konusu aktiieryal kazang / kayiplar diger kapsamli gelir altinda
muhasebelestirmistir.

Yabanci Para Cinsinden fslemler

Y1l iginde gergeklesen yabanci paraya bagl islemler, islem tarihindeki T.C Merkez Bankasi tarafindan ilan edilen
doviz kurlari kullanilarak Tiirk lirasma cevrilmektedir. Bilangoda yer alan yabanci paraya bagli varliklar ve borglar
bilango tarihindeki T.C. Merkez Bankasi (TCMB) déviz kurlari kullanilarak Tiirk Lirasina gevrilmis olup bu

islemlerden dogan kur farki gelir ve giderleri gelir tablosuna dahil edilmistir.

Rapor tarihleri itibartyla kullanilan yabanci paralar ve ilgili tarihteki kurlari asagidaki gibidir:

Déviz Kurlar 31.12.2023 31.12.2022
usb

Alis Kuru 29,4382 18,6983
Satis Kuru 29,4913 18,7320
EURO

Alis Kuru 32,5739 19,9349
Satig Kuru 32,6326 19,9708

Tiirkive Cumhuriveti Merkez Bankas: larafindan 29 Araltk 2023 saat 15:30'da agiklanan gosterge niteligindeki doviz furlar
(TMS 21 Kur Degisiminin Etkileri Standard:’na gore 31 Aralik 2023 tarihinin tatil giiniine denk gelmesi nedeniyle 29 Aralik
2023 tarihli spot kurlar esas altnnustir.)

Hisse Basina Kazang

Cari doneme ait hisse bagina kazang hesaplamasi, net dénem karindan veya zararindan adi hisse senedi sahiplerine
isabet eden kismin, dénem igindeki agirlikli ortalama adi hisse senedi sayisina boliinmesiyle hesaplanir. (Bkz.
Dipnot.13) Dénem iginde ortaklarin elinde bulunan agirlikli ortalama adi hisse senedi sayisi, dénem bagindaki adi
hisse senedi sayisi ve donem iginde ihrag edilen hisse senedi sayisiuin bir zaman agirlikli faktor ile carpilarak
toplanmasi sonucu bulunan hisse senedi sayisidir. Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarima geemis yil
karlarindan dagittiklan “bedelsiz hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip bedelsiz hisse dagitimlari, hisse bagina
kazang hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli
ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarmin gecmise doniik etkileri de dikkate alinarak
bulunmustur.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve bankalarda bulunan nakit ve orijinal vadesi
3 ay veya daha kisa bloke olmayan mevduatlari igermektedir. Sirket net varhklarindaki degisimleri, finansal yapisini
ve nakit akimlarinmn tutar ve zamanlamasini degisen sartlara goére yénlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo
kullanicilarina bilgi vermek iizere, diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir pargasi olarak nakit akim tablosu
diizenlemektedir.
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Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Sirketin bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan ve bilango tarihindeki durumunu etkileyebilecek diizeltme gerektiren
olaylar mali tablolara yansitilmaktadir. Diizeltme gerektirmeyen olaylar sadece dipnotlarda agiklanmaktadir.

Karsihiklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varliklar

TMS 37, “Karsiliklar, Kosullu Yikiimlilikler ve Kosullu Varliklara Iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardinda
belirtildigi iizere herhangi bir karsilik tutarmin finansal tablolara almabilmesi icin; Sirket’in gegmis olaylardan
kaynaklanan mevecut bir hukuki veya taahhiide bagh yiikiimliiliigiinin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasmin muhtemel olmasi ve séz konusu
yikiimliiliik tutarmm giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z konusu kriterler
olusmamugsa Sirket; séz konusu hususlar ilgili finansal tablolara iliskin agiklayici notlarinda aciklamaktadir.
Paranin zaman degerinin etkisinin énemli oldugu durumlarda, karsilik tutari; yiikiimliliigiin yerine getirilmesi igin
gerekli olmasi beklenen nakit ¢ikiglarinin bugiinkii degeri olarak belirlenir. Kargiliklarin bugiinkii degerlerine
indirgenmesinde kullanilacak iskonto oraminm belirlenmesinde, ilgili piyasalarda olusan faiz orani ile stz konusu
yilldimliilitkle ilgili risk dikkate alinir. Kosullu varliklar gergeklesmedikce muhasebelestirilmemekte ve sadece
dipnotlarda agiklanmaktadir.

Kurum Kazana Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Genel olarak Vergi karsilig1, donem kar1 veya zararl hesaplanmasinda dikkate alinan cari dénem ve ertelenen vergi
karsiliklarinin tamamudir. Ertelenen vergi, bilango yiikiimliiliigti metodu dikkate alinarak, aktif ve pasiflerin finansal
raporlamada yansitilan degerleri ile yasal vergi hesabindaki bazlari arasmdaki gegici farklardan olusan vergi etkileri
dikkate almarak yansitilmaktadir. Ertelenen vergi yiikiimliiliigii vergilendirilebilir tiim gegici farklar iizerinden
hesaplanir. Ertelenen vergi varliklan, indirilebilir gecici farklarm ve kullamilmamis vergi zararlarinin ileride
indirilebilmesi igin yeterli karlarm olusmasi miimkiin gériiniiyorsa, tiim gegici farklar ve kullanilmamis vergi
zararlari iizerinden ayrilir. Her bilango doneminde Sirket, ertelenen vergi varliklarimi gézden gecirmekte ve
gelecekte indirilebilir olmasi ihtimali géz éniine almarak muhasebelestirmektedir.

Ozsermaye hesabi altinda muhasebelestirilen gelir ve gider kalemlerine iliskin ertelenmis vergi tutarlart da
Ozsermaye hesabi altinda takip edilir. Ertelenen vergi varliklanmn ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasinda séz
konusu varligin gergeklesecegi ve yiikiimliliigiin yerine getirilecegi dénemlerde olusmasi beklenen vergi oranlari,
bilango tarihi itibariyle uygulanan vergi oranlar1 (vergi mevzuati) baz alinarak hesaplanir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal tablolara alman tutarlarin netlestirilmesi igin hukuki bir hakkm bulunmasi ve finansal varlik ve finansal
boreu netlestirmek suretiyle kapatma veya borcun ifas ile varligin finansal tablolara alinmasini ayni zamanda yapma
niyetinin olmasi s6z konusu oldugunda finansal varlik ve borglar netlestirilerek finansal durum tablosunda net
tutarlari ile gosterilir.
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Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlan

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalari geriye doniik olarak
uygulanir ve 8nceki dénem mali tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir
d6neme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde, gelecek dénemlere iliskin ise, gelecek dénemleri kapsayacak
sekilde, ileriye ydnelik olarak uygulanir.

Solo Finansal tablolarm Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari (“KGK”) tarafindan yayinlanan
finansal raporlama standartlarina gére hazirlanmasi, yénetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik,
yiikiimlitlik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir.
Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gdsterebilir. Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden
varsayimlar stirekli olarak gozden gegirilmektedir. Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin
yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden etkilenen miiteakip dénemlerde kayitlara alinir.

Tahminlerin kullamldig: bashca notlar asagidaki gibidir:
e  Ticari alacak ve borglar
e  Maddi duran varliklar
Yatirim Amacl Gayrimenkuller
Maddi olmayan duran varliklar
Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler
Caliganlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi
Finansal araglar

e © o e
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi nin (“TL") 31 Aralik 2023 tarihi itibaryla satn alma giicii esasma gove TL cinsinden ifade edilmistir.)

3. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Sirket’in rapor tarihi itibariyle nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

Nakit ve Nakit Benzerleri 31.12.2023 31.12.2022
Kasa 208.965 51.930
Bankalar 135.903 357.135
Vadesiz Mevduat- TL 135.903 357.135
Toplam 344.868 409.065
Nakit ve Nakit Benzerlerine Iliskin Likidite Pozisyonu 31.12.2023 31.12.2022
30 giine kadar 344.868 409.065
Toplam 344.868 409.065
4. FINANSAL BORCLAR
Sirket’in rapor tarihi itibariyle finansal borglara iligkin detay agagidaki gibidir:
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 31.12.2023 31.12.2022
Kisa Vadeli Kredi Borglari 162.014 401.827
Toplam 162.014 401.827
Sirket’in rapor tarihi itibariyle kredi borglarina iliskin faiz oranlan asagidaki gibidir:
Kredi Bor¢larma iliskin Ortalama Etkin Faiz Oranlart % 31.12.2023 31.12.2022
TL 48% 28%
uUSsD 16% 7%
EUR 11% 5%

Sirket’in rapor tarihi itibariyle uzun vadeli finansal borglarma iliskin likidite pozisyonlari asagidaki gibidir:

Kredi Bor¢larmna Iliskin Likidite Pozisyonu 31.12.2023 31.12.2022
90 Giine Kadar 162.014 401.827
90-360 Gtiin Arasi 2 -
1-5 Y1l Arasi - -
5 Y1l ve Uzeri . -
Toplam 162.014 401.827
5. TICARI ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in rapor tarihi itibariyle ticari alacaklara iligkin detay asagidaki gibidir;
Ticari Alacaklar- Kisa Vadeli 31.12.2023 31.12.2022
Alcilar 1.219.128 651.743
fliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 1.219.128 651.743
Toplam 1.219.128 651.743

Sirket’in rapor tarihi itibariyle ticari borglara iliskin detay asagidaki gibidir:

Ticari Borglar- Kisa Vadeli 31.12.2023 31.12.2022
Saticilar 2.446.429 3.341.440
iskili Olmayan Taratlara Ticari Borglar 2.446.429 3.341.440
Diger Ticari Borglar 14.694 -
Toplam 2.461.123 3.341.440
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6. DIGER ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in rapor tarihi itibariyle diger alacaklara iliskin detay asagidaki gibidir:

_Diger Alacaklar- Kisa Vadeli 31.12.2023 31.12.2022
Diger Alacaklar 1.829.986 577.849
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 1.829.986 577.849
Ortaklardan Alacaklar 1.838.040 2.851.211
Siipheli Diger Alacaklar 76.115 11.379
[liskili Olmayan Taraflardan Siipheli Diger Alacaklar 76.115 11.37%9
Siipheli Diger Alacaklar Karsihigi (-) (76.115) (11.379)
fliskili Olmayan Taraflardan Siipheli Diger Alacaklar Karsili (76.115) (11.379)
Toplam 3.668.026 3.429.060

Sirket’in rapor tarihi itibariyle siipheli diger ticari alacaklara iliskin detay asagidaki gibidir:

Siipheli Diger Alacak Karsiliklar: 31.12.2023 31.12.2022
Dénem Bagt Bakiyesi (11.379) (44.0706)
Parasal Kayip Kazanglarin Etkisi 4.473 (28.549)
Dénem Igi Tahsilatlar ve Iptaller = 61.246
Dénem Sonunda Ayrilan Karsiliklar (69.209) -
Diénem Sonu Bakiyesi (76.115) (11.379)

Sirket’in rapor tarihi itibariyle uzun vadeli diger alacaklara iliskin detay asagidaki gibidir:

Diger Alacaklar- Uzun Vadeli 31.12.2023 31.12.2022
Verilen Depozito ve Teminatlar 6.468 10.658
fliskili Olmayan Taraflara Verilen Depozito ve Teminatlar 6.468 10.658
Toplam 6.468 10.658

Sirket’in rapor tarihi itibariyle diger borglara iliskin detay asagidaki gibidir:

Diger Bor¢lar- Kisa Vadeli 31.12.2023 31.12.2022
Diger Borglar 260.897 20.826
fliskili Qlmayan Taraflara Diger Borglar 260.897 20.826
Toplam 260.897 20.826

7. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Sirket’in rapor tarihi itibariyle ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar agagidaki gibidir;

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsamindaki Kisa Vadeli Borglar 31.12.2023 31.12.2022
Personele Borglar 394,583 -
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 1.437.258 1.535.356
Toplam 1.831.841 1.535.356
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8. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Sirket’in raporlama tarihi itibariyle kisa vadeli pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirleri asagidaki gibidir.

Pesin Odenmis Giderler- Kisa Vadeli 31.12.2023 31.12.2022
Verilen Siparis Avanslar 1.363.511 256.299
[ligkili Olmayan Taraflara Verilen Siparis Avanslari 1.363.511 256.299
Toplam 1.363.511 256.299
Ertelenmis Gelirler- Kisa Vadeli 31.12.2023 31.12.2022
Alinan Siparis Avanslar 55.721 93.285
Lligkili Olmayan Taraflardan Alinan Siparis Avanslart 55.721 93.285
Toplam 55.721 93.285

9. CARIDONEM VERGISIYLE VARLIKLAR

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Kisa Vadeli Varliklar 31.12.2023 31.12.2023
Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar 299.288 20.695
Toplam 299.288 20.695

10. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in raporlama dénemi itibariyle diger varlik ve yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir.

Diger Dinen Varhklar 31.12.2023 31.12.2022
Personel Avanslari 795.509 219.326
iligkili Olmayan Taraflardan Personel Avanslari 795.509 219.326
Toplam 795.509 219.326
_Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31.12.2023 31.12.2022
Odenecek Vergi ve Fonlar 4.834.309 1.800.709
Taksitlendirilmis Vergi Yiikiimliilikleri 1.253.460 -
Toplam 6.087.769 1.800.709
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11. MADDIi DURAN VARLIKLAR

Uygulanan Muhasebe Politikas:

Muhasebelestirme ve Olciim
Maliyet degerleriyle Slgiilen maddi duran varliklar; maliyet degerlerinden, birikmis amortisman ve her tiirliigii
deger dustklugi karsiligr disiilerek dleiiliirler.

Yeniden degerleme modeliyle 6lgiilen maddi duran varliklar ise; gergege uygun degerinden, miiteakip birikmis
amortisman ve miiteakip birikmig deger digiikligii zararlarinin indirilmesi suretiyle 8lgiiliirler.

Maliyet, varlik alimlariyla dogrudan iliskilendirilebilen harcamalari icermektedir. Sirket tarafindan elde edilen
varliklarm maliyeti asagidaki kalemleri icermektedir.

i) Malzeme ve dogrudan igcilik maliyetleri

i) Varligin kullanim amacina uygun olarak cahsir hale getirilmesiyle dogrudan iliskilendirilebilen
maliyetler

iii) Sirket’in varlig1 elden ¢ikarma veya bulundugu sahay1 eski haline getirme yikiimliiliigii bulunmasi

durumunda pargalarin sokiimiine veya restorasyonuna, pargalarin vyer degistirmesine ve
yerlestirildigi alanimn restorasyonuna iliskin maliyetler ve
v) Altiflestirilmis borglanma maliyetleri

Maliyetler, yabanci para ile satin alinan maddi duran varhiklar igin, 6zellikli nakit akisi riskinden korunma
islemlerinden dogan kazang veya kayiplarin 6z kaynaktan transferlerini igerir. Satin alinan yazil, ilgili ekipmanin
kullanilabilmesi igin tamamlayict unsur oldugunda ekipmanin parcas: olarak aktiflestirilir.

Maddi duran varliklar1 olusturan pargalar farkli faydali émiirlere sahip oldugunda bunlar maddi duran varhgin
ayri kisimlari olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi varhigin elden ¢ikartilmasiyla olusan kazang veya kayiplar, (s6z konusu maddi duran varligin elden
cikartilmasiyla elde edilen net tutar ile defter degeri arasindaki hesaplanan fark) kar veya zararda
muhasebelestirilir,

Yatirim Amacl Elde Tutulan Gayrimenkullere Stniflandirma

Bir arazi veya bina, sahibi tarafindan kullanilirken, kullanim amaci yatirim amagh gayrimenkul olarak
degistirilirse, bu gayrimenkul gergege uygun degeri ile yeniden olgiiliir ve yatrim amacli elde tutulan
gayrimenkul olarak smiflandirilir. Gergege uygun degerin yeniden belirlenmesi esnasinda ortaya ¢ikan kazanglar,
belirli bir gayrimenkul tizerindeki tnceden var olan bir deger diisiikligi tutart kadar kar veya zarara; geri kalan
kismi diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir ve dzkaynaklarda yeniden degerleme deger artis yedegi olarak
sunulur. Zararlar ise dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilir.

Sonradan Olusan Maliyetler

Sonradan yapilan harcamalar sadece bu harcamalar sonucunda ileride olusacak ekonomik faydalarin Sirket’e
aktarilmasmim miimkiin oldugu durumlarda aktiflestirilebilir. Devam eden onarim ve bakim yapildikca gider
olarak muhasebelestirilir.

Amortisman

Maddi duran varlik kalemleri, hali hazirda kullanilabilir olduklari veya Sirket tarafindan insa edilen varliklar
icin bu varliklarin tamamlandig1 ve kullanuma hazir hale geldikleri giin itibariyle amortismana tabi tutulurlar.
Amortisman, maddi duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalint1 degerlerinin diisiilmesinden sonra,
bu kalemlerin tahmini faydali 6miirleri boyunca dogrusal yéntem ile hesaplanmaktadir. Amortisman, baska bir
varh@n defter degerine dahil edilmedigi siirece, genellikle kar veya zararda muhasebelestirilir. Kiralanan
varliklar, Sirket kiralanan varhigin miilkiyetini kiralama sonunda makul bir kesinlikte iizerine almayacaksa,
varhigin kiralama siiresi ile faydali 6miirden kisa olan: tizerinden amortismana tabi tutulur. Arazi amortismana
tabi degildir.
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Cari ve karsilagtirmali donemlerde ¢nemli maddi duran varlik kalemlerinin tahmin edilen faydali dmiirleri

asagidaki gibidir:

Maddi Duran Varhklar

Faydal Omrii

Tasitlar
Mobilya ve Demirbaglar

10 Y1l
6-10 Y1l

Amortisman yontemleri, faydali 6miirler ve kalintt degerler her raporlama tarihi itibariyle gézden gegirilir ve

gerektiginde diizeltilir.

Raporlama tarihi itibartyla Sirket’in maddi duran varliklarina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Dénem Igi

Dinem I¢i

Degerleme

Briit Degeri 01.01.2023 Cirisler Cikislar Transferler Fisklivi 31.12.2023
Tagitlar 226.393 - - - - 226.393
Mobilya ve Demirbaglar  1.521.487 663.731 - - - 2.185.218
Toplam 1.747.880 663.731 - - - 2.411.611

Birikmis Diénem i¢i Dénem fci Degerleme
Amortismanlar Sran2008 Girisler Cikislar Transferler Farklari 1123023
Tasitlar (117.974) (22.638) - - - (140.612)
Mobilya ve Demirbaglar  (595.216) (237.263) - - - (832.479)
Toplam (713.190) (259.901) § . - (973.091)
Net Defter Degeri 1.034.690 1.438.520
Onceki Dénem
” g Dénem I¢i  Dénem Igi Degerleme
Briit Degeri 01.01.2022 Cirisler Cikislar Transferler Favichist 31.12.2022
Tagitlar 226.393 - - - - 226.393
Mobilya ve Demirbaglar 672.138 849.349 - - - 1.521.487
Toplam 898.531 849.349 - - - 1.747.880
Birikmis Amortismanlar oLd(200z DPnemld  Dinem o yo..o .. Deferleme o, 000,
Girisler Cikaslar Farklari
Tasitlar (111.545) (6.429) - - - (117.974)
Mobilya ve Demirbaslar (535.720) (59.4%906) - - - (595.216)
Toplam (647.265) (65.925) - - - (713.190)
Net Defter Degeri 251.266 1.034.690
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12. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Uygulanan Muhasebe Politikasi

Sirket tarafindan satin alinmis ve belirli bir faydali émre sahip diger maddi olmayan duran varliklar
maliyetlerinden birikmis itfa paylari ve varsa birikmis deger diisiikliikleri ¢ikartlarak 6lgiiliir.

Diger Maddi Olmayan Duran Varlikiar
Sirket tarafindan satin alinmis ve belirli bir faydali 6mre sahip diger maddi olmayan duran varliklar
maliyetlerinden birikmis itfa paylari ve varsa birikmis deger diisiikliikleri ¢ikarilarak olgiiliir.

Sonradan Olusan Maliyetler

Sonradan olusan maliyetler, yalnizca iliskili olduklari maddi olmayan duran varliklarin gelecekteki ekonomik
faydasini arttiricr bir etkiye sahipse aktiflestiriliv. Diger tim harcamalar, igsel olarak iiretilen serefiye ve ticari
markalar da dahil olmak tizere olustuklar1 zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.

Itfa Paylar

Serefiye disinda kalan maddi olmayan duran varlik kalemleri igin itfa paylari, kullanima hazir olduklari tarihten
itibaren ilgili varliklarin tahmini faydal omiirleri iizerinden dogrusal itfa yontemi kullanilarak kar veya zararda
muhasebelestirilir.

[tfa yontemleri, faydali smiirler ve kalinti degerler her raporlama tarihi itibariyle gozden gegirilir ve gerektiginde
diizeltilir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar Faydali Omrii
Program ve Yazilimlar SYil

Raporlama tarihi itibartyla Sirket’in maddi olmayan duran varliklarma iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

N - Dinem I¢i  Dénem Ici Degerleme
Briit Degeri 01.01.2023 Ciiisler Cikaglar Transferler Fark: 31.12.2023
Program ve Yazilimlar 19.418 - (6.709) - - 12.709
Toplam 19.418 = (6.709) . . 12.709
Birikmis Amortismanlar 01012023 Donemlci Donem fei .\, o Defferleme 5, 1) 00s
Girisler Cikiglar Farki
Program ve Yazilimlar (6.034) (3.616) 6.059 - - (3.591)
Toplam (6.034) (3.616) 6.059 - - (3.591)
Net Defter Degeri 13.384 9.118
Onceki Dénem
s s e s Dénem I¢i  Dinem Ici Degerleme
Briit Degeri 01.01.2022 Girisler Cilaglar Transferler Farki 31.12.2022
Program ve Yazilimlar 14.169 17.827 - - - 31.996
Toplam 14.169 17.827 - - - 31.996
Birikmis Amortismanlar 01012022 Donemlsi Donem Iei p o000 Degerleme 5 1) o605
Girisler Cilaslar Farki
Program ve Yazilimlar (7.168) (2.775) - - - (9.943)
Toplam (7.168) (2.775) - - - (9.943)
Net Defter Degeri 7.001 22.053
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13. OZKAYNAKLAR

Sirket’in rapor tarihi itibariyle ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31.12.2023 31.12.2022
Nominal Sermaye Oran Tutar Oran Tutar
Ahmet AKKOC 55,00%  550.000 55,00% 550.000
Ubeydullah AHISKALI 35,00%  350.000 35,00% 350.000
Cem BAYRAKTAR 10,00%  100.000 10,00% 100.000
Toplam 100% 1.000.000 100% 1.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar: 4.432.912 4.432.912
Odenmis Sermaye 5.432.912 5.432.912

Hisse Basina Kazang

Sirket’in rapor tarihi itibariyle hisse basina kazanc / (kayip) hesaplamasi agagidaki gibidir:

Hisse Basina Kazanc 31.12.2023 31.12.2022
Sermaye Pay Adedi 1.000 1.000
Agirlikh Ortalama Sermaye Payt 1.000 1.000
Hisse nominal Degeri 1.000 1.000
Pay Basina Kazang (863) (4.415)

Adi hisse basina kazang, TMS 33 Hisse Basina Kazang Standardi kapsammnda;, Grup 'un adi hisse senedi sahiplerinin payina
ditsen kazang veya zararmmun (pay), donemin adi hisse senedi sayisvun agwrlikli ortalamasina (payda) béliinmesiyle
hesaplanmugter.

Kar veya Zararda Yeniden Sumiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelir (Giderler)

Rapor tarihi itibariyle “Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsaml Gelirler veya
Giderler” in detay1 asagidaki gibidir:

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger

Kapsamh Gelirler (Giderler) al.baied Sl
Tamimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden C:)Igi'lm Kazanglar1 (Kayiplari) (565.939) 270.346
l"amr_nlamln}gi Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglari (Kayiplart), 220.240 62.180
Vergi Etkisi

Toplam (345.699) 332.527

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler ve Diger Yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore genel kanuni yedek akge, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya kadar,
yillik karmn %35°1 olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yiizde bes oraninda kér pay1 ddendikten
sonra, kirdan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarm %10’u oraninda ayrilir ve genel kanuni yedek akgeye
eklenir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akge sermayenin veya ¢ikarilmis sermayenin yarisini agmadig
takdirde, sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya issizligin
Oniine gegmeye ve sonuglarni hafifletmeye elverisli dnlemler almmas: igin kullanilabilir. Rapor tarihi itibariyle
yasal yedek akge 18.417TL ve diger yedekler 5.316TL dir. (31.12.2022: Yasal yedek ak¢e 18.417TL diger yedek
5.316TL)
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14. ERTELENMIS VERGI

Uygulanan Muhasebe Politikasi

Vergi gideri, dénem vergisi ve ertelenmis vergi toplamindan olusur. Dénem vergisi ve ertelenmis vergi isletme
birlesmeleri veya dogrudan 6z kaynaklar veya diger kapsamli gelir ile iliskilendirilenler diginda kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Dénem Vergisi

Dénem vergisi, raporlama dénemi sonu itibariyle yiiriirliikte olan veya ylriirliige girmesi kesine yakin olan vergi
oranlari dikkate alinarak hesaplanan cari yilda vergiye konu kar veya zarar tizerinden beklenen vergi yikimliligii
veya alacagidir ve gegmis yillardaki vergi yiikiimliilikleri ile ilgili diizeltme kayitlarini da igerir. Donem vergi
yukimluligii ayn1 zamanda temettii dagitim bildirimlerinden kaynaklanan vergi yiikiimliiliiklerini de igerir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Tiirkiye’de, kurumlar vergisi orani %25’tir.

Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin
ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum
kazancina uygulanir.

Ertelenmis Veroi
Ertelenmis vergi, varlik ve ytikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan defter degerleri ise vergi matrahinda
kullanilan degerler arasindaki gegici farklar tizerinden hesaplanir. Asagidaki durumlarda meydana gelen gegici
farklar i¢in ertelenmis vergi muhasebelestirilemez:
* Birisletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe karini ne de vergiye tabi kar veya zararl etkilemeyen bir
islem sonucu olusan varlik veya yiikiimliiliiklerin ilk kayitlara alinmasinda ortaya ¢ikan gecici farklar;
o Ongoriilebilir bir gelecekteki tersine donmesi muhtemel olmayan ve Sirket’in geri ¢evrim zamanini
kontrol edebildigi bagh ortaklik, istirak ve miistereken kontrol edilen isletmelerdeki yatirimlariyla ilgili
gecici farklar ve
e Serefiyenin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda olusan vergilendirilebilir gecici farklar.

Sirket, ertelenmis vergi borglarini ve ertelenmis vergi varliklarini, defter degerlerini ne sekilde geri kazanacagi
veya borglarini ne sekilde ddeyecegi ile ilgili raporlama dénemi sonundaki beklentilerinin vergisel sonuglariyla
tutarli bir ekilde dlger. Gergege uygun deger yontemi kullanilarak slgiilen yatirim amagli gayrimenkuller igin,
s6z konusu yatirm amagh gayrimenkuliin defter degerinin satis yoluyla geri kazanilacagina iligkin aksi ispat
edilene kadar gegerli bir varsayim bulunmaktadir.

Ertelenmis vergi, raporlama dénem sonu itibariyle gegici farklarin geri gevrilecegi zamandaki yiiriikliikte olan
veya yiirlirlie girmesi kesine yakin olan vergi orani ile olgiilir.

Ertelenmis vergi varligi ve ertelenmis vergi yiikiimliiliigi, yasal olarak donem vergi varliklarini dinem vergi
yiikiimliiliklerine mahsup etme hakkinin olmasi ve ayni vergi miikellefi olmasi veya vergiye tabi isletmeler farkli
igletmeler olmakla birlikte bu isletmeler vergi bor¢larini ve vergi alacaklarint ya net esasa gore yerine getirecek
veya tahsilat ve 8demeyi ayr1 ayri ancak ayni zamanda yapacak olmast durumunda mahsuplagtirabilmektedir.

Sayfa | 28



Deger Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhik Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikee, Tiirk Livast hen (“TL") 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satmn alma giicti esasmna gére TL cinsinden ifade edilmistir.)

Kullanilmamis gegmis yil mali zararlari, vergi avantajlar ve indirilebilir gegici farklar igin ilerideki dénemde
bunlarin mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir kar elde edileceginin muhtemel olmasi
halinde ertelenmis vergi varlig1 muhasebelestirilir. Ertelenmis vergi varhiklar her raporlama tarihinde gbzden
gegirilir ve ilgili vergi avantajinin kullanimimin muhtemel olmadigi kisimlar icin ertelenmis vergi varliklari
azaltilir.

Sirket, ertelenen vergi varliklarini ve yiikiimliiliiklerini, finansal durum tablosu kalemlerinin KGK tarafindan
yayimlanan TMS/TFRS’ler uyarinca diizenlenmis ve yasal finansal tablolar arasindaki farkli degerlendirilmeleri
sonucunda ortaya ¢ikan gecici farklarmn etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir, Stz konusu gegici farklar
genellikle gelir ve giderlerin, TMS/TFRS’ler ve Vergi Kanunlari’na gore degisik raporlama donemlerinde
muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir.

Vergi Riski

Donem vergi gideri ile ertelenmis vergi gideri tutarlar1 belirlenirken, Sirket belirsiz vergi pozisyonlarini ve
Odemesi gerekecek ek vergi ve faiz yiikiimlilugii olup olmadigimi dikkate almaktadir. Bu degerlendirme
gelecekteki olaylarla ile ilgili bircok mesleki kanaat icerebilir ve tahmin ve varsayunlara dayanmaktadir.
Sirket’in meveut vergi yikiimllugtniin yeterliligi ile ilgili mesleki kanaatini degistirecek yeni bilgiler ortaya
¢ikmast durumunda vergi yiikiimliiliigiindeki bu degigim, bu durumun belirlendigi déneme ait vergi giderini
etkileyecektir.

Yatirum Tesvik Sistemi Kapsaminda Elde Edilen Versi Avantajlari:

Sirket’in tesvik belgesine baglanan yatirimlardan elde ettii kazanglar, yatirimin kismen veya tamamen
isletilmesine baglanan hesap déneminden itibaren yatirma katki tutarina ulasincaya kadar indirimli oranlar
lizerinden kurumlar vergisine tabi tutulur. Sirket’in &ngoriilebilir gelecekte faydalanacagi vergi avantaji,
ertelenmig vergi varhig1 olarak finansal tablolara yansitilmistir. S6z konusu ertelenmis vergi varliklarinin bilango
tarihinden itibaren bes y1l igerisinde geri kazanilmasi éngériilmektedir.

Sirket’in ddnem sonlar itibariyle, yasal vergi karsiliklart ve bu tutarlara iliskin donem iginde 6denmis pesin vergi
tutarlar: bulunmamaktadir.

Vergi Valik ve Yiikiimliiliikleri 31.12.2023 31.12.2022
Don.Kari Vergi ve Diger Yasal Yiikiim. Karsiliklan - -
Dén.Kar. Pesin Ode. Vergi ve Diger Yiikiim. (-) - -
Odenecek Vergi ve Fonlar - -

Sirket’in rapor tarihi itibariyle net vergi varlik veya yiikiimliiliik pozisyonu asagidaki gibidir:

1.01.2023 1.01.2022

31.12.2023 31.12.2022

Cari Dénem Kurumlar Vergisi Gideri z -
Ertelenen Vergi Gelir/Gideri 72.430 (73.565)
Toplam Vergi Gelir/Gideri 72.430 (73.565)
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Sirket’in ilgili birikmis gegici farklar ve ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin yiirtirliikteki vergi oranlar
kullanilarak hazirlanan dokiimii asagidaki gibidir:

31.12.2023 31.12.2022

Gecici Fark Ertelenen Gl Buvic Ertelenen

FATIE Vergi Btkisi ¢ K yorei Btkisi

Kidem Tazminati ve Kullanilmanus [zin Karsiliklar 1.745.992 436.498 541.960 124.651
Stipheli Alacaklara Ayrilan Karsiliklar 76.115 19.029 11379 2.617
Duran Varliklara iliskin Diizeltmeler - - - -
Ertelenen Vergi Varligi 455.527 127.268
Duran Varliklara iliskin Diizeltmeler 698.468 (174.617) 367.239 (84.465)
Ertelenen Vergi Yiikiimliiligii (174.617) (84.465)
Net 280.910 42.803

31 Arahk 2023 tarihii finansal tablolarda dinem vergisi ve ertelenmis vergi hesaplamalarinda vergi oram %25 olarak
kullantnugtr, (31.12.2022: %23)

Yukarida agiklanan gegici farklar ve vergi etkileri sonucunda, ilgili dénemlere yanslyan ertelenen vergi
gelir/giderleri asagidaki gibidir:

1.01.2023 1.01.2022
Vergi Gelir Gideri 31.12.2023 31.12.2022
Dénem bagi agilis bakiyesi 42.803 32.886
Parasal Kayip Kazanglarin Etkisi (16.826) 21.302
Ertelenmis vergi gideri/geliri 254.933 (11.385)
Dénem sonu kapanis bakiyesi 280.910 42.803

15. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR

Uygulanan Muhasebe Politikas:

Calsanlara saglanan kisa vadeli fayda yiikiimliilikler iskonto edilmeksizin &lgiilir ve ilgili fayda verildikce
giderlestirilir. Calisanlarinin gegmis hizmetleri sonucunda Sirket’in yasal veya zimni kabulden dogan, 6demekle
yikiimlii oldugu ve bu yiikiimliiligiin giivenilir olarak tahmin edilebildigi durumlarda kisa vadeli nakit ikramiye
veya kar paylagim planlari kapsaminda 8denmesi beklenen tutarlar igin bir yiikiimliilik kaydedilir.

Tammlannus Fayda Planlar

Tanimlanmig fayda planlari, tanimlanmig katki planlari diginda kalan, isten ayrilma sonrasi saglanan planlardir.
Sirket’in tanimlanmis fayda planlari bakimindan net yiikimliiligii, her plan igin ¢aliganlarm simdiki ve dnceki
dénemlerde verdikleri hizmetlerin karsihginda kazanacaklari gelecekteki fayda tahmin edilerek ayrt hesaplanir.
Bu fayda bugiinkii degerinin belirlenmesi icin iskonto edilir.

Kaydedilmemis gegmis hizmet maliyetleri ve plan varliklarinim gergege uygun degeri diiglilm{istiir. iskonto orani,
vade tarihi Sirket’in yiikiimliiliik vadelerine yakn olan ve faydalarin 6denmesi beklenen para birimiyle ayn1 para
biriminden ¢ikarilan ve bir kredi derecelendirme

Kurumundan kredi degerlendirmesi en az AA olan 6zel sektér bor¢lanma senetlerinin raporlama donemi
sonundaki getirisidir.

Hesaplama yillik olarak yetkin bir aktiier tarafindan ongoriilen yiikiimlillik yontemi kullanilarak yapilir.
Hesaplama neticesinde Sirket lehine bir sonug ¢ikarsa, kaydedilmis varlik, kaydedilmemis gegmis hizmet
maliyetleri ile gelecekteki plandan iade veya katki paylarindan indirimler seklinde saglanacak faydalarin bugiinkii
degerleri toplamiyla smirlidir. Ekonomik faydalarin bugiinkii degerini hesaplamak i¢in Sirket’teki herhangi bir
plana uygulanan asgari finansman sartlar1 dikkate alinir,
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Ekonomik fayda, planin 6mrii siiresince gergeklestirilebilir veya plan yiikiimliiliikleri yerine getirilebilir ise Sirket
igin miimkiindiir. Bir planin faydalar arttiginda, artan faydanin ¢ahiganlarm gegmis hizmetleriyle ilgili olan kismi
faydaya hak kazanan kadar gececek olan ortalama siire iizerinden dogrusal olarak kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Faydaya hak kazanildigi anda, giderler dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilir.

Sirket tanimlanmis fayda planlarindan olusan aktiieryal kazang ve kayiplarini dogrudan diger kapsaml gelire ve
tammlanmis fayda planlaryla ilgili tim giderleri kar veya zararda calisanlara saglanan fayda giderlerine
kaydeder.

Sirket, tanimlanmis fayda planina iliskin azaltma veya ddemelerle ilgili kazang veya zararlar ilgili azaltma veya
ddemeler gergeklestiginde finansal tablolara yansitir. Azaltma veya 6demelerden kaynaklanan kazang veya
zararlar tanimlanmus fayda yiiktimliiligiiniin bugiinkii degerinde meydana gelen degisiklikleri, plan varliklarinin
gergege uygun degerindeki degisimleri ve iliskili aktiieryal kazang ve kayiplar ile daha 6nceden
muhasebelestirilmemis gegmis hizmet maliyetini igermektedir.

Calisanlara Saglanan Diger Uzun Vadeli Faydalar

Sirket’in emeklilik planlari disinda ¢alisanlara saglanan diger uzun vadeli faydalarla ilgili net yiikiimliiliik,
calisanlarin bu dénem ve gegmis dénemlerdeki hizmetlerine karsilik kazanacaklar1 gelecekteki fayda tutaridir,
Bu fayda bugiinkii degerine indirgenmesi i¢in iskonto edilir ve bu fayda ile ilgili herhangi bir varligin gercege
uygun degeri faydanin belirlenen degerinden diisiilir. iskonto orani, vade tarihi Sirket’in yiikiimliiliik vadelerine
yakm olan ve faydalarin ddenmesi beklenen para birimi ile ayni para biriminde ¢ikartilan ve bir kredi
derecelendirme kurumundan kredi degerlendirmesi en az AA olan 6zel sektor bor¢lanma senetlerinin raporlama
donemi sonundaki getirisidir. Hesaplama ongoriilen biri kredi yontemi kullanilarak yapilir,

Aktiieryal kazang ve kayiplar ortaya ¢iktiklari dénemin kar veva zararinda muhasebelestirilir.

Isten Cikarma Tazminatlar

Sirket, uygulamada gergekgci bir geri adim atma olasiligi olmaksizin ya normal emeklilik yasindan énce is
sozlegmesinin feshedilmesi veya goniillii olarak isten ayrilmalarin tesvik edilmesi amaciyla resmi bir detay plan
taahhiit ettiginde isten gikarma tazminatlarmi gider olarak muhasebelestirir. Goniillii olarak isten ayrilmalar igin
Odenen isten ¢ikarma tazminatlari, Sirket géniillii isten ayrilma igin bir teklifte bulundugunda, teklifin kabul
edilecegi olasi ise ve kabul edenlerin sayis: giivenilir olarak tahmin edebilecek ise gider olarak muhasebelestirilir.
Eger tazminatlar rapor tarihinden itibaren 12 aydan fazla bir siirede 8denecekse buglinkii degerine iskonto edilir.
Kidem tazminati karsihigi, Sirket’in, calisanlarin emekli olmasmndan kaynaklanan gelecekteki muhtemel
ylkimliiliik tutarinin bugtinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara
Saglanan Faydalar, sirketin yiikiimliiliklerinin, tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme
yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir.

Rapor tarihi itibartyla ¢aliganlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar asagidaki gibidir:

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 31.12.2023 31.12.2022
Kidem Tazminati Karsilig1 78.856 -
Toplam 78.856 -
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsihklar 31.12.2023 31.12.2022
Kidem Tazminati Karsilig 1.667.136 541.960
Toplam 1.667.136 541.960
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Kidem tazminati kargiligina iliskin, toplam yiikiimliliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar
asagida belirtilmistir:

31.12.2023 31.12.2022
Calisma siiresi K:20y1l, E: 25 y1l  K: 20yil, E: 25 yil
Zam QOrant 49,00% 20,00%
Tazminat almadan ayrilanlarin orani 60,00% 60,00%
Iskonto Orani 32% 18%
Kidem tazminat: tavani 35.059 19.983

31 Aralik 2023 tarihi itibartyla Sirket’in galisan personel sayist 80°dir. (31 Aralik 2022: 69 Kisi)

Sirket’in kidem tazminatina ilisin dénem i¢i islemler asagidaki gibidir:

31.12.2023 31.12.2022
Donem Bagi Kidem Tazminati 541.960 92.846
Parasal Kayip Kazanglarin Etkisi (213.047) 60.139
Isten Aynlanlara Yapilan Odemeler (644.4406) (94.057)
Faiz Maliyeti 177.236 45.156
Cari Hizmet Maliyeti 1.154.278 708.222
Aktiieryal Kazang ve Zararlar 730.011 (270.346)
Dénem Sonu Kidem Tazminat 1.745.992 541.960

16. TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in taahhiitler kosullu varlik ve yiikiimliilikler bulunmamaktadir.

31.12.2023 31.12.2022

A Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI'ler - -
B Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TRI'ler
C Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitilmesi amactyla diger 3. kisilerin
borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI'ler
D Diger verilen TRI'ler - -
- Ana ortak lehine vermis oldugu TRIler - -
- Bve C maddeleri kapsamuina girmeyen diger grup sirketleri lehine
vermis oldugu TRI'ler
- C maddesi kapsamina girmeyen 3. kigiler lehine vermis oldugu TRIler - -
Toplam - -

31.12.2023 31.12.2022
Diger TRIlerin sirketin 6zkaynaklarina orani 0% 0%
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17. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI
Uygulanan Muhasebe Politikas:

Mal Satist

Asil faaliyet konusuna iliskin mallarin satisindan elde edilen hasilat; karsihginda alinan veya almacak tutardan
iadeler, satis iskontolar1 ve ciro primleri diigiildiikten sonraki gergege uygun degeri ile 6lgiiliir. Hasilat, Gnemli
risk ve getirilerin satin alana transfer olmus olmasi, 6denecek bedelin tahsilatinin muhtemel olmasi, yiiklenilecek
ilgili maliyetlerin ve mallarin muhtemel iade tutarlarinin giivenilir sekilde tahmin edilebilmesi, satisa konu mal
tizerinde devam eden yonetim etkinliginin kalmamig olmasi ve hasilat tutarinmn giivenilir bir sekilde &lgiilebildigi
durumlarda kaydedilir.

Bir indirimin verilmesi muhtemel ve tutari giivenilir bir bigimde 6l¢iilebiliyorsa, hasilat kaydedildigi anda indirim
tutari hasilattan diisiilerek kaydedilir.

Hizmet Sunumu

Verilen hizmetlerden elde edilen hasilat, islemin raporlama dénemi sonundaki tamamlanma diizeyi dikkate
alinarak kar veya zararda muhasebelestirilir. Tamamlanma oram yapilan isle ilgili saha incelemelerine goére
degerlendirilir.

Miisteri Sozlesmelerinden Hastlat

Sozlese hasilati, sozlesmede ilk anlasilan tutara ilave olarak gelir yaratmas: muhtemel oldugu ve bu tutarlarin
glivenilir bir sekilde 6lgiilebildigi durumda, sézlesme kapsamindaki iste yapilacak degisiklikleri, istihkaklari ve
tesvik ddemelerini igerir. Bir ingaat sézlesmesinin sonucu giivenilir bir sekilde tahmin edilebildiginde sézlesme
hasilati tamamlanma oranina gore kar veya zararda muhasebelestirilir. Tamamlanma orani, yapilan isle ilgili saha
incelemelerine gore degerlendirilir. Bir insaat sézlesmesinin sonucunun giivenilir bir sekilde tahmin edilemedigi
durumda s6zlesme hasilati olusan sdzlesme maliyetlerinin geri alinabilir tutar1 kadar muhasebelestirilir.
Gelecekteki sézlesme faaliyetleriyle ilgili bir varhk yaratmadiklari siirece sdzlesme maliyetleri olustuklart
donemde kar veya zararda muhasebelestirilir. Beklenen sozlesme zararlari hemen kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Raporlanan déneme ait satiglarin maliyeti tablosu asagidaki gibidir:

1.01.2023 1.01.2022

Yurtici ve Yurtdis1 Satislar 31.12.2023 31.12.2022
Gayrimenkul Degerleme Hizmet Gelirleri 69.653.513 24.886.601
Briit Satislar 69.653.513 24.886.601
Net Satiglar 69.653.513 24.886.601
Satislarin Maliyeti (64.885.829) (27.265.692)
Briit Satis Kari ! 4.767.684 (2.379.090)
1.01.2023 1.01.2022

31.12.2023 31.12.2022

A. SATILAN MAMUL MALIYETI = -
B. SATILAN TICARI MALLAR MALIYETI . :
C. SATILAN HIZMET MALIYETI (64.885.829) (27.265.692)
Hizmet Uretim Giderleri (64.628.371) (27.196.991)
Amortisman Giderleri ) ) (257.458) (68.700)
D. DIGER SATISLARIN MALIYETI - -
SATISLARIN MALIYETI (A+B+C+D) (64.885.829) (27.265.692)
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Deger Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Finansal Tablolara {liskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Livast nin (“TL") 31 Aralik 2023 tarihi itibaryla satm alma giicii esasina gére TL cinsinden ifade edilmigtir.)

18. FAALIYET GIDERLERI

Sirket’in genel yonetim giderlerine iligkin detay asagidaki gibidir.

1.01.2023 1.01.2022
Genel Yonetim Giderleri 31.12.2023 31.12.2022
Vergi, Resim ve Har¢ Giderleri (3.619.606) (659.605)
Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler (3.058.989) (1.085.231)
Toplam (6.678.595) (1.744.836)
19. DIGER FAALIYET GELIR VE GIDERLERI
Raporlama dénemi itibariyle diger faaliyet gelirleri asagidaki gibidir.
1.01.2023 1.01.2022
Diger Gelirler 31.12.2023 31.12.2022
Konusu Kalmayan Karsiliklar - 61.246
Diger Gelirler 5.481 24.258
Toplam 5.481 85.504
Raporlama donemi itibariyle diger faaliyet giderleri asagidaki gibidir.
1.01.2023 1.01.2022
Diger Giderler 31.12.2023 31.12.2022
Karsilik Giderleri (69.209) -
Diger Giderler (67.060) -
Toplam (136.269) -

20. FINANSAL GELIR VE GIDERLER

Uygulanan Muhasebe Politikasi

Finansal gelirler, yatirimdan elde edilen faiz gelirlerini (satilmaya hazir finansal varhiklari da igerecek sekilde),
temettil gelirlerini, satilmaya hazir finansal varliklarin satigindan elde edilen gelirleri, gergege uygun deger fark
kar veya zarara yansitilan finansal varliklarin degerlerindeki kazanglar, igletme birlesmesiyle edinilen isletmede
onceden var olan paylarim gergege uygun degerinin yeniden 8lglimiinden olan kazanglari, kar veya zararda
muhasebelestirilen riskten korunma amagli elde tutulan finansal araglardan elde edilen gelirleri ve énceden diger
kapsamli gelirde muhasebelestirilmis net kazanglarin smiflamalarimi igerir. Faiz geliri, etkin faiz ydntemi
kullanilarak tahakkuk esasina gére kar veya zararda muhasebelestirilir.

Temettii gelirleri Sirket’in 6demeyi almaya hak kazandigi tarihte (kayith menkul kiymetlerde bu tarih eski temettii
tarihidir.) kar veya zararda muhasebelestirilir.

Finansal giderler, alman kredilerin faiz giderlerini, karsiliklar ve ertelenmis bedel {izerindeki iskontolarin
¢ozilmesi, satilmaya hazir finansal varliklarin satiginda olusan zararlar, yiikiimlilik olarak simiflandirilan
imtiyazh hisselerin temettiileri, ger¢ege uygun degeri kar veya zararda ve kosullu edel olarak muhasebelestirilen
finansal varliklarla ilgili gercege uygun deger kayiplari, ticari alacaklar disinda kalan finansal varliklar tizerinde
kaydedilen deger dusiikliigii zararlar, kar veya zararda muhasebelestirilen tiirev korunma araglarindan kayiplari
ve daha onceden diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen kar veya zarara yeniden siniflandirilan net zararlari
igerir.

Bir dzellikli varlik satin alimi, ingast veya iiretimiyle dogrudan ilgili olmayan borglanma maliyetleri etkin faiz
yontemi kullantlarak kar veya zararda muhasebelestirilir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin {izerindeki kur fark: gelir ve giderleri kur farki hareketlerinin net
pozisyonuna gére finansal gelirler veya finansal giderler icerisinde net olarak raporlanir.

Sayfa | 34



Deger Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast nn (“TL") 31 Arabk 2023 tarihi itibarwyla satin alma giicii esasma gére TL cinsinden ifade edilmistir.)

Raporlanan dénemlere iliskin finansal gelirlerine iligkin detay1 asagidaki gibidir:

1.01.2023 1.01.2022
Finansal Gelirler 31.12.2023 31.12.2022
Kur Farki Geliri - 166
Faiz Geliri 178.468 34,937
Toplam 178.468 35.103

Raporlanan dénemlere iliskin finansal giderlerine iligkin detay: asagidaki gibidir:

1.01.2023 1.01.2022
Finansal Giderler 31.12.2023 31.12.2022
Kur Farki Gideri - -
Kidem Tazminati Faiz Gideri (177.236) (45.156)
Faiz Gideri (14.788) (21.247)
Toplam (192.024) (66.403)

21. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIR VE GIDERLER

Raporlanan dénemlere iliskin yatirim faaliyet gelirlerine iliskin detay1 asagidaki gibidir:

1.01.2023 1.01.2022
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 31.12.2023 31.12.2022
Duran Varlik Satis Kari 1.185 -
Toplam 1.185 -

Raporlanan dénemlere iliskin yatirim faaliyet giderleri bulunmamaktadir.
22. TLISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Uygulanan Muhasebe Politikasi

{ligkili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.
vii) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir ityesi, agagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili
sayilir; S6z konusu kisinin,
(vii) Raporlayan isletme izerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(ii) raporlayan isletme tizerinde dnemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakhigmm kilit yonetici personelinin bir {iyesi
olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iligkili sayilir:
(1) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun tiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagl ortaklik ve
diger bagli ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de tyesi oldugu bir grubun {yesinin) istiraki ya da is
ortaklig1 olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayni bir ii¢iincii tarafin is ortakhig1 olmas: halinde.

(iv) Isletmelerden birinin Gglincti bir isletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin soz konusu tiglincti
isletmenin istiraki olmasi halinde.
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Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danismaniik Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Finansal Tablolara iliskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasimn (“TL") 31 Araltk 2023 tarihi itibarwla satn alma giicii esasima gore TL cinsinden ifade edilmigtir.)

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iligkili olan bir isletmenin ¢alisanlarina iligkin
olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarmin olmas: halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin
bdyle bir planinin olmas: halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan isletme ile iliskilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi halinde.
(vil) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin igletme iizerinde énemli etkisinin bulunmasi veya s6z
konusu igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakhigmm) kilit y&netici personelinin bir iiyesi olmasi halinde,

[liskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasmda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yiikiimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

[ligkili taraf kapsaminda degerlendirilen isletmeler, kisiler ve Sirket ile olan iliski diizeyleri asagidaki gibidir:

Iliskili Taraf Ad1-Soyady/ Unvani iliskisi

Ahmet AKKOC Sirket Ortag1
Ubeydullah AHISKALI Sirket Ortag1
Cem BAYRAKTAR Sirket Ortagi

e Ahmet AKKOC

Sirket’in %355 oraninda hissesine sahip ortagidir.
e  Ubeydullah AHISKALI

Sirket’in %35 oraninda hissesine sahip ortagidir.
e Cem BAYRAKTAR

Sirket’in %10 oraninda hissesine sahip ortagidir.

Rapor tarihi itibaryla iligkili taraflarla yapilan islemler ve dénem sonu tutarlart agagidaki gibidir:

Dénen Varhklar 31.12.2023 31.12.2022
Ortaklardan Alacaklar 1.838.040 2.851.211
Toplam 1.838.040 2.851.211
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Deger Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Finansal Tablolara [liskin Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast hun (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibarwla satin alma giicii esasma gore TL cinsinden ifade edilmistir.)

Yabanei Para Pozisyonu

Rapor tarihi itibariyle, orijinal yabanci para ve TL karsiliklart cinsinden varlik ve yiikiimliiliik bulunmamaktadir.
(31.12.2022: Bulunmamaktadir.)

Fuaiz Riski

Sirket’ in rapotlama tarihleri itibariyla faiz riski asagidaki gibidir:

Sabit Faizli Finansal Araclar 31.12.2023 31.12.2022
Banka Kredi Borglari 162.014 401.827

Sermaye Riski Yinetimi

Sirket’in sermaye yonetimindeki hedefleri; faaliyetlerinin devamlihgini saglayarak ortaklara getiri ve diger
hissedarlara fayda saglayabilmek ve hizmetleri risk seviyesine uygun bir sekilde fiyatlandirarak karlihigin
arttirmaktir.

Sirket, sermaye miktarini risk diizeyi ile orantili olarak belirlemektedir. Ekonomik kosullara ve varliklarin risk
karakterine gore sirket 6z kaynaklarin yapisini diizenlemektedir.

Sirket, sermaye yonetimini finansal borg/6z kaynak oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran, net finansal borcun
toplam 6z kaynaklara béliinmesiyle bulunur.

Toplam net borglarin sermayeye oranlari asagidaki gibidir:

Sermaye Riski 31.12.2023 31.12.2022
Finansal Borglar 162.014 401.827
Nakit ve Nakit Benzerleri (-) (344.868) (409.065)
Net Finansal Borglar (182.854) (7.238)
Ozkaynaklar (3.180.011) (1.639.009)
Ozkaynaklar - Net Finansal Borglar (3.180.011) (1.639.009)
Net Finansal Bor¢lar/Ozkaynaklar 0% 0%

* Net finansal borglarn sifirin altinda olmasi durumunda sermaye riski orant hesaplanmamalktadr.

24. FINANSAL TABLOLARIN ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Sirket’in raporlama tarihleri itibariyla finansal tablolarin anlagilabilir olmasi agisindan agiklamasi gereken diger
hususlar bulunmamaktadir.

25. BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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Deger Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlhik Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Finansal Tablolara Iliskin Dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikce, Tiivk Lirastmn (“TL") 31 Aralik 2023 tarihi itibaryla satin alma giicii esasma gére TL cinsinden ifade edilmistir.)

26. BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKiN

UCRETLER

Sirketin Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu’nun (“KGK™) 30 Mart 2021 tarihinde
Miikerrer Resmi Gazete’ de yayimlanan Kurul Kararina istinaden hazirladigr ve 19 Agustos 2021 tarihli KGK

yazisini temel alan Bagimsiz denetim kurulusundan alinan hizmetlere iliskin ticretler agagidaki gibidir:

1.01.2023 1.01.2022

Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere iliskin Ucretler* 31.12.2023 31.12.2022
Raporlama Dénemine ait Bagimsiz Denetim Ucreti 75.000 57.671
Vergi Danigmanlik Hizmetlerine [liskin Ucretler - -
Diger Giivence Denetim Ucretlerine ilskin Ucretler - -
Bagimsiz Denetim Disi Diger Hizmetlere Iliskin Ucretler - -
75.000 57.671

Toplam

(*) Bagimsiz Denetim Kurulusundan énceki donem ve cari dénemde hizmet alinmanugtir.
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