DEGER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

ESAS SOZLESMESI

1. KURULUS

Asagidaki adlar1, soyadlari, unvanlari, yerlesim yerleri ve uyruklari yazili kurucular arasinda bir Anonim Sirket
kurulmus bulunmaktadir.

Sira No Kurucu Uyruk

1 Onder ULUSOY TURKIYE CUMHURIYETI
2 Ahmet Turan Atilim BALCI TURKIYE CUMHURIYETI
2. SIRKETIN UNVANI

Sirketin unvant DEGER GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM
SIRKETI dir.

3. AMAC VE KONU
Sirketin amag ve konusu, emlak komisyonculugu faaliyeti kapsamina girmemek sartiyla sunlardir:

1) Yiirtirliikteki mevzuat ¢ercevesinde her tiirlii resmi ve 6zel, gercek ve tiizel kisilere ait gayrimenkullerin,
gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin belirli bir tarihteki muhtemel degerini, bu
degeri etkileyebilecek piyasa ve ¢evre kosullarini analiz ederek, uluslararasi alanda kabul gérmiis degerleme
standartlar1 ¢er¢evesinde bagimsiz ve tarafsiz olarak takdir etmek.

2) Her tiirlii menkul ve gayrimenkul mallar hakkinda, yiiriirliikteki mevzuat cergevesinde ipotekli konut
finansmani igin ipotek tesisi asamasinda ve ipotekli konut finansmanindan kaynaklanan alacaklarin takibi
asamalarinda kiymet takdirinde bulunmak, degerleme faaliyeti yapmak ve raporlar diizenlemek.

3) Gayrimenkullerle ilgili proje analizleri yapmak, fizibilite ¢aligmasi yapmak, bdlge ve konum arastirmasi
yapmak, en verimli ve en iyi kullanim deger analizi tespitinde bulunmak, yatirim stratejileri belirlemek ve
gelistirmek, yatirim performans degerlemelerinde bulunmak, pazar analizi ve arastirmalar1 yapmak, pazarlama
stratejileri belirlemek ve bu hizmetleri sunmak, bdlge ekonomisi aragtirmalarinda bulunmak, proje yonetim
hizmetleri sunmak, gayrimenkul ve gayrimenkule bagli haklarin hukuki durumlari ile ilgili analiz ve raporlama
hizmetlerinde bulunmak.

4) Her tiirlii gayrimenkuliin kira rayi¢ bedellerini tespit etmek, bu konuda rapor yazmak, hazirlanan raporlar
belli siirelerde yeniden diizenlemek.

5) Ihtisas gerektiren 6zel konulu degerleme taleplerinde sirket disindan konusunda uzmanlasmis kurum ve
kuruluglardan degerleme uzman saglamak ve degerleme raporu tanzim etmek.

6) Degerleme raporu diizenlenmis gayrimenkullerin degerleme raporlarin1 belirli zaman araliklarinda
yenilemek, sirketce diizenlenen raporlarin arsivlenmesini ve kanuni siirelerince saklanmasini saglamak.

7) Insaatlarm plan proje islemleri ile ilgili yap1 sartnamesinde yer alan kosullarin yerine getirilip
getirilmediginin takibini yaparak raporlar hazirlamak ve hakedis raporlar1 diizenlemek.

8) Gayrimenkul degerleme islemlerinin yapilmasinda ve kira bedellerinin belirlenmesinde kat miilkiyeti
kanunundan, tapu kiitiiklerinden, imar planlarindan, tapu kadastro teskilatindan, resmi kurumlardan, resmi ve
0zel kurumlarin bilimsel ¢alisma yapan kuruluslarindan, bilim adamlarindan ve benzeri kaynaklardan
yararlanmak ve arastirmalarda bulunmak.

9) Gayrimenkullerle ilgili piyasa arastirmasi, fizibilite calismasi, gayrimenkul ve buna bagli haklarin hukuki
durumunun analizi, bos arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi, en verimli ve en iyi kullanim deger analizi
gibi konularda danismanlik hizmeti vermek; cografi yap1, konum, miilkiyet arastirmalari, tapu kayit bilgileri,
ipotek, haciz ve takyidatlarin arastirilmasi ve incelenmesi konularinda danigmanlik hizmeti vermek, raporlar
hazirlamak.



10) Bankalarin ve mahkemelerin ihtiyag duydugu tiim tasinmazlarin uzman incelemesi ve degerlemesini
yapmak, her tiirlii tasinmazin sigortaya esas deger raporlarini diizenlemek.

11) Bankalar, kamu ve 6zel sektdr kuruluslari ile Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri dogrultusunda kurulan
veya kurulacak gayrimenkul yatirim ortakliklar1 ve yatirim fonlarinin, sahibi bulunduklar1 veya portfoylerine
girecek gayrimenkullerin uzman incelemesi ve degerleme islemini yapmak, bu konuda raporlar hazirlamak.

12) Gayrimenkule dayali projelerin yiiriitiilmesinde bilimsel, hukuksal ve mali danigmanliklarda bulunmak,
gayrimenkul projelerinin ingaata baglayabilmesi icin gerekli belgelerin tam ve dogru oldugunu belirlemek
konusunda raporlar hazirlamak.

13) SPK denetimine tabi kurum ve kuruluslarin sahip oldugu gayrimenkullerin, haklarin ve gayrimenkule
dayali projelerin degerlemesini yapmak, kiraya verilmesi halinde kira bedellerini belirlemek, yenilenecek kira
sozlesmelerinde kira bedellerini belirlemek, ipotek kabul edilmesi, ayni sermaye alimmasi konularinda
degerleme islemi yapmak, yiiriirlikteki her tiirli mevzuatin izin ve yetki verdigi Olgliide biitiin
gayrimenkullerin degerleme islemini yapmak.

14) Yatinm projeleri, gayrimenkul gelistirme projeleri degerlemeleri, yatirim icin finansman (fizibilite)
analizleri, gayrimenkullerin bir par¢asi niteligindeki makine ve ekipman degerlemeleri ve danismanlik hizmeti
vermek.

15) Kamu kuruluslarinin ve her tiirlii 6zel gercek ve tiizel kisilerin taginmaz iktisabinda, miilkiyet dis1 haklar
tesisinde, kamulastirma iglemlerinde ve proje gelistirilmesinde danigmanlik hizmeti vermek, raporlar
diizenlemek.

16) Sehircilik ve kentsel doniisiim projeleri ile ilgili gayrimenkul ve gayrimenkule bagli hak ve faydalarin
degerlemesini yapmak, raporlarini hazirlamak, bu konuda danigsmanlik hizmeti vermek.

17) Gayrimenkullerle ilgili yiiriirlilkteki mevzuat cercevesinde ipotekli konut finansmani icin ipotek tesisi
asamasinda ve ipotekli konut finansmanindan kaynaklanan alacaklarin takibi agamalarinda kiymet takdirinde
bulunmak, degerleme faaliyetlerinde bulunmak, raporlar diizenlemek.

18) Gayrimenkullerle ilgili cografi yap1, konum, miilkiyet arastirmalari, tapu kadastro bilgileri, ipotek, haciz
ve takyidatlarin arastirilmasi ve incelenmesi konularinda danigmanlik hizmeti vermek, raporlar hazirlamak.

19) Sirket amag ve konular1 dahilinde agilacak olan kamu ve yabanci kuruluslarin ihalelerine katilabilir.

20) Ozel ihtisas gerektiren konulardaki degerleme talepleri iin sirket disindan konusunda uzmanlagmis kurum
ve sahislardan danigmanlik hizmeti alabilir, danismanlik verebilir ve degerleme raporu hazirlayabilir.

Sirket yukarida belirtilen amag ve konusunu gerceklestirmek icin Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatina
aykir1 olmamak kaydiyla:

1) Amacina iligkin tanitim ve gerceklestirme ¢aligsmalarinda bulunur, piyasa arastirmasi yapar.

2) Amacina iliskin yurt icinde ve yurt disinda gerekli ruhsat, izin, oncelik, ihtira beratlarini alir, devreder ve
devralir.

3) Amacia uygun her tiirli taahhiide girebilir.

4) Sirketin amacina ulagabilmesi i¢in makine ve tesislerle, emlak komisyonculugu faaliyeti kapsamina
girmemek sart1 ile gayrimenkulleri iktisap edebilir, devir ve ferag edebilir, kiraya verebilir, kiralayabilir;
gayrimenkuller {izerinde intifa, silkna, gayrimenkul miikellefiyeti, kat irtifaki, insaat hakki ve ipotek tesis
edebilir, iktisap, devir ve ferag edebilir.

5) Her tiirlii menkul mallar ve diger haklari, amag¢ ve konusu ile ilgili her tiirlii makine ve techizati, ulasim
aracini, marka, patent, know-how gibi haklar iktisap edebilir, elden ¢ikarabilir, mahdut ayni ve sahsi haklar
ile takyit edebilir. Bagkalarmin bu tiir mal ve haklarini1 mahdut ayni ve sahsi bir hakka dayanarak kullanabilir
veya elde bulundurabilir. Bu haklar {izerinde her tiirli tasarrufta bulunabilir, kendi adimna tescil ettirebilir,
iiclincii sahislara devredebilir, kullandirabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir.

6) Sirket biinyesinde hazirlanan rapor ve yazilar ile ¢alisma notlarinin muhafazasini saglar.



7) Sirket lizumlu goriilecek, menkul ve emlak komisyonculugu faaliyeti kapsamina girmemek sart1 ile
gayrimenkul mallar iktisap edebilir, satabilir, baskasindan kiralayabilir yahut kiraya verebilir. Teminatli veya
teminatsiz her tiirlii istikraz edebilir. Alacaklarina karsilik rehin veya ipotek alabilir. Ve bu ipoteklerin terkinini
talep edebilir. Kanunun tayin ettigi ¢erceve dahilinde her tiirlii teminat alabilir veya verebilir. Ozellikle mal
varligma dair menkul ve gayrimenkuller {izerinde alacaklar1 lehine veya ii¢iincii sahislar lehine rehin veya
ipotek tesis edebilir, kefil olabilir, her tiirlii ayni veya nakdi kefaletini verebilir.

8) Sirket konusu ile ilgili yapacagi yatirimlar ve harcamalar i¢in gerekli olabilecek i¢ ve dis krediler, dahili ve
harici finansman kurumlart ile yerli ve yabanci islemlerden her tiirlii uzun, orta ve kisa vadeli krediler olarak
temin edebilir ve bunlarla ilgili tasarrufta bulunabilir. Emval ve kefalet kredileri temin edebilir. Bunlar ile ilgili
sirket tasinmazlarini ve iktisadi kiymetlerini ipotek ettirebilir. Yapilmis ipotekleri fek ettirebilir.

9) Sirket alacaklarimi ve bor¢larini teminat, ipotek ve rehin sézlesmeleri ihdas edebilir, ipotek ve rehin
verebilir, ipotek ve rehin alabilir, rehinleri fek edebilir ve tadil edebilir.

10) Sirket amag ve konularinda ihtiya¢ duyulan hallerde, ligiincii kisilerden degerleme egitim ve danigsmanlik
hizmeti alabilir, yine konusu ile ilgili olarak toplanti, egitim ve seminer tertip edebilir.

Yukarida belirlenen konulardan baska, ilerde sirket i¢in faydali ve gerekli goriilebilecek baska islere girisilmek
istendiginde ilgili yasal izinlerin alinmasi ile, keyfiyet yonetim kurulunun teklifi iizerine sirket genel kurulunun
onayina sunulur ve bu yonde karar alindiktan sonra sirket bu isleri de yapabilir.

4. SIRKETIN MERKEZIi
Sirketin merkezi ANKARA ili CANKAYA ilgesi'dir.
Adresi KIZILIRMAK MAH. 1443 CAD. NO: 25A iC KAPI NO: 151 CANKAYA / ANKARA dr.

Adres degisikliginde yeni adres, ticaret siciline tescil ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan ettirilir. Tescil
ve ilan edilmis adrese yapilan tebligat sirkete yapilmig sayilir. Tescil ve ilan edilmis adresinden ayrilmis
olmasina ragmen, yeni adresini siiresi i¢inde tescil ettirmemis sirket i¢in bu durum fesih sebebi sayilir.

5. SURE

Sirketin siiresi, kurulusundan itibaren 99 yildir. Bu siire sirket sézlesmesini degistirmek suretiyle uzatilip
kisaltilabilir.

6. SERMAYE

Sirketin sermayesi, beheri 10.000,00 Tiirk Liras1 degerinde 100 adet paya ayrilmis, toplam 1.000.000,00 Tiirk
Liras1 degerindedir. Bu paylarin tamami1 nama yazilidir.

80 paya karsilik olan 800.000,00-(Sekizytizbin) Tiirk Liras1t UBEYDULLAH AHISKALI'ya,
20 paya kars1lik olan 200.000,00-(ikiyiizbin) Tiirk Lirass EMEL GEMALMAZOGLU'na aittir.

Sermayenin tamami muvazaadan ari olarak nakden taahhiit edilmis ve tescilden 6nce 6denmesi gereken kismi
kanuni siiresi i¢inde 6denmistir. Pay senetlerinin tamami nama yazilidir. Bu husustaki ilanlar esas s6zlesmenin
ilan maddesi geregince yapilir.

Sirket biinyesinde sorumlu degerleme uzmani olarak goérev almak amaciyla gerceklestirilecek sermaye
paylarinin devrine iligkin olarak Sermaye Piyasasi Kurulu'nun uygun goriisii alinmaksizin yapilirsa
hiikiimstizdiir ve pay defterine kaydolunamaz. Diger pay devirlerinde; pay devrine iliskin yonetim kurulu
karar1 ve pay defteri kayitlari ile birlikte en geg 6 isgiinii icinde Sermaye Piyasas1 Kurulu'na gonderilerek bilgi
verilir. Pay sahiplerine, paylar1 karsiliginda verilecek pay senetleri, yonetim kurulu karari ile birden fazla payi
temsil eden kupiirler halinde bastirilabilir. Sirketin sermayesi Tiirk Ticaret Kanununun hiikiimleri dairesinde
artirilip azaltilabilir.



7. YONETIM KURULU ve SURESI

Sirketin isleri ve idaresi Genel Kurul tarafindan Tiirk Ticaret Kanunu Hiikiimleri cercevesinde secilecek en az
1 iyeden en ¢ok 4 iiyeden olusan bir yonetim kurulu tarafindan yiiriitiiliir. Yonetim Kurulu siiresi 1 - 3 yil
arasidir.

Tiirkiye Cumhuriyeti Uyruklu 329******66 Kimlik No'lu, CORUM / MERKEZ adresinde ikamet eden,
UBEYDULLAH AHISKALI Yénetim Kurulu Uyesi olarak secilmistir.

8. SIRKETIN IDARESI VE TEMSILI

Sirketin Yonetimi ve disariya karsi temsili Yonetim Kurulu'na aittir. Sirket tarafindan verilecek biitiin
belgelerin ve yapilacak sozlesmelerin gegerli olabilmesi i¢in, bunlarin sirket unvani altina konmus ve sirketi
temsile yetkili kisi veya kisilerin imzasini tasimasi gereklidir. Degerleme isleminde varilan sonuglara iliskin
olarak hazirlanan degerleme raporunun, en az bir sorumlu degerleme uzmani tarafindan imzalanmasi
zorunludur. Yo6netim Kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 367. maddesine gore sirketi temsil ve idare yetkisinin
hepsini veya bazilarini, yonetim kurulu iiyesi olan bir veya birka¢ murahhas iiyeye veya pay sahibi olmalari
zorunlulugu bulunmayan miidiirlere birakabilirler. Bu durumda en az bir yonetim kurulu {iyesinin temsil
yetkisini haiz olmasi sarttir. Sirket islerinin ve faaliyetinin gelismesi ile yonetim kurulu liizum ve ihtiyag
gordiigii takdirde, idari iglerinin ve gorevlerinin, kendi liyeleri arasinda ne sekilde ve hangi esaslara gore taksim
edilecegini tespit eder.

9. TEMSILE YETKILi OLANLAR, TEMSIL SEKLi VE GOREV DAGILIMI

Temsile Yetkili Olanlar ve Temsil Sekli:

07.04.2028 tarihine kadar Tiirkiye Cumhuriyeti Uyruklu 329******66 Kimlik No'lu, CORUM / MERKEZ
adresinde ikamet eden, UBEYDULLAH AHISKALI (YONETIM KURULU UYESI) Temsile Yetkili olarak
secilmistir.

Yetki Sekli: Miinferiden Temsile Yetkilidir.
Gorev Dagilim:

07.04.2028 tarihine kadar UBEYDULLAH AHISKALI Yénetim Kurulu Bagkani olarak secilmistir.

10. GENEL KURUL
Genel Kurul toplantilarinda asagidaki esaslar uygulanir:

Davet Sekli: Genel kurullar olagan ve olaganiistii olarak toplanir. Bu toplantilara davette Tirk Ticaret
Kanununun ilgili hiikiimleri uygulanir.

Toplant1 Zamani: Olagan genel kurul, sirketin hesap doneminin sona ermesini izleyen ii¢ ay i¢inde ve senede
en az bir defa toplanir. Olaganiistii genel kurullar ise sirket islerinin gerektirdigi hallerde toplantiya ¢agrilir.

Rey Verme ve Vekil Tayini: Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarinda hazir bulunan pay sahiplerinin
veya vekillerinin her pay igin bir oy hakki vardir. Pay sahipleri kendilerini diger pay sahipleri veya harici bir
vekil vasitasiyla temsil ettirebilirler.

Miizakerelerin Yapilmasi ve Karar Nisab1: Genel kurul toplantilar1 ve toplantilardaki karar nisaplar1 Tiirk
Ticaret Kanunu hiikiimlerine tabidir. Genel kurul, olagan ve olaganiistii toplantilarini izleyen 6 is giinii iginde
toplant1 tutanaklar ile faaliyet raporlarini ilgili mercilere génderir.

Toplant1 Yeri: Genel kurul, sirketin merkez adresinde veya yonetim merkezinin bulundugu sehrin elverisli
bir yerinde toplanir.
11. iLAN

Sirkete ait ilanlar, Tiirk Ticaret Kanununun 35. maddesinin dordiincii fikrast hitkkmii sakli kalmak kaydiyla,
sirket merkezinin bulundugu yerde ¢ikan bir gazete ile en az onbes giin dnce yapilir. Mahallinde gazete
yaymmlanmadig takdirde ilan, en yakin yerlerdeki bir gazete ile yapilir.



Genel kurulun toplantiya ¢agrilmasina ait ilanlar, Tiirk Ticaret Kanununun ilgili hiikiimleri geregince, ilan ve
toplant1 giinleri hari¢ olmak tizere en az iki hafta 6nce yapilir. Sermayenin azaltilmasi veya sirketin tasfiyesine
ait ilanlar hakkinda Kanunun ilgili maddelerindeki hiikiimler uygulanir.

12. HESAP DONEMIi

Sirketin hesap yil1, Ocak ayinin 1. giiniinden baslar ve Aralik ayinin 31. giinii sona erer. Fakat birinci hesap
yil1, Sirketin kesin olarak kuruldugu tarihten itibaren baslar ve o senenin aralik aymin otuz birinci giinii sona
erer.

13. KARIN TESPITi VE DAGITIMI

Sirketin umumi masraflar ile muhtelif amortisman bedelleri gibi sirketce 6denmesi ve ayrilmasi zaruri olan
miktarlar, hesap yili sonunda tespit edilen gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan miktar safi (net) kar
teskil eder. Safi karm tespiti hususunda Vergi Usul Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulur.

Safi kardan, 6denmesi gereken vergiler ve varsa gegmis yil zararlan disiildiikten sonra kalan miktardan
sirastyla:

a) %5 oraninda genel kanuni yedek akg¢e ayrilir,
b) Kalan kardan genel kurulun belirleyecegi miktar ve oranda birinci kar payi ayrilir,

c¢) Kalan kismin dagitilip dagitilmayacagina, dagitilacaksa ne sekilde ve ne zaman dagitilacagina genel kurul
karar verir.

Pay sahiplerine dagitilmasi kararlastirilan kar payimin 6deme tarihi, yonetim kurulunun teklifi izerine genel
kurulca belirlenir. Tiirk Ticaret Kanununun ilgili hiikiimleri saklidir.

14. YEDEK AKCE

Yedek akgelerin ayrilmasi hususunda Tiirk Ticaret Kanununun 519 ila 523. maddeleri hiikiimleri uygulanir.

15. KANUNi HUKUMLER

Bu esas sozlesmede bulunmayan hususlar hakkinda Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri uygulanir.

SiraNo Ortak Uyruk imza
1 UBEYDULLAH AHISKALI TURKIYE CUMHURIYETI |,
2 EMEL GEMALMAZOGLU TURKIYE CUMHURIYETI |,



